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Inledning

En detaljplan bestar av en plankarta med bestimmelser. Plankartan ar den
handling som ér juridiskt bindande och anger till exempel vad som ska vara
allmén plats, kvartersmark (privat mark), hur bebyggelsen ska regleras.
Plankartan ligger till grund for kommande bygglovsprovning.

Till varje detaljplan hor ocksa en planbeskrivning som forklarar syftet med
planen och pa vilket sitt den ska genomforas. Avsikten ér att alla som
berdrs av detaljplanen ska forsta vilka konsekvenserna blir nér planen
genomfors.

Planbeskrivningen har ingen egen réttsverkan.

Kommunen uppréttar &ven en undersokning om betydande miljopaverkan
for att avgdra om detaljplaneforslaget kan antas paverka miljon sa mycket
att en miljokonsekvensbeskrivning behdvs.

Detaljplanen &r framtagen med stdd av plan- och bygglagen (2010:900).
Planforslaget har utforts enligt PBL 2010:900 och de nya foreskrifterna for
detaljplaner BFS 2020:5 samt planbeskrivningar BFS 2020:8. Nedan foljer
en presentation av forslagna planbestimmelser. I ndstkommande kapitel
redogors motiven till regleringarna nedan.

Planhandlingar
Detaljplanehandlingarna bestér av:

e Plankarta med bestimmelser

e Planbeskrivning

e Fastighetsforteckning

e Undersokning om betydande miljopaverkan
Bilagor

e Bilaga: Dagvattenutredning Flundran 5 och 20, Vimmerby, Sweco
AB, 2022-11-14

e Bilaga: Kapacitetsutredning Flundran 5 och 20, Vimmerby, Sweco
AB, 2022-11-17

e Bilaga: Rapport Markundersokning Flundran 20, Vimmerby,
Detectum AB, 2024-05-23

Planprocessen

Planen hanteras med ett standardforfarande eftersom syftet inte &r i strid mot
oversiktsplanen och inte anses vara av betydande allmént intresse eller i
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ovrigt av stor betydelse eller kan antas medfora en betydande miljo-
paverkan.

Samrad Underrattelse Granskning f:;::::gs_ Antagande

Figur 1. Processen vid standardférfarande.

Kommunen ska samrada detaljplaneforslaget med bland andra lénsstyrelsen,
lantmiterimyndigheten, kdnda sakidgare och boende som berdrs.

Samrédets syfte ér att samla in information, 6nskemal och synpunkter som
beror planforslaget i ett tidigt skede i detaljplanearbetet.

Nér samradet genomforts kan planforslaget justeras utifran de synpunkter
som kommit in for att bittre anpassa forslaget till forutsédttningarna pa
platsen.

Nar ett forslag till detaljplan har varit pa samrad och redigerats efter
inkomna synpunkter ska det fardiga forslaget vara tillgangligt for
granskning under tva veckor.

Infor granskningen ska kommunen underrétta dem som berors av forslaget,
till exempel sakdgare, boende och dvriga som har yttrat sig under samradet
om forslaget till detaljplan.

Synpunkter fran samradet och granskningen redovisas i en
samradsredogorelse respektive ett granskningsutlitande.

Detaljplanen antas av kommunfullméktige. Efter antagandet har ej tillgodo-
sedda sakdgare under tre veckors tid mdjlighet att 6verklaga detaljplanen.
Daérefter vinner planen laga kraft om den inte 6verklagas.
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Detaljplanens syfte

Detaljplanens syfte dr att utoka majligheten till att bedriva handel, kontor
och verksamhet med begrinsad omgivningspaverkan pé fastigheten
Flundran 20. Syftet dr ocksa att anpassa detaljplanen efter rdidande
forutsittningar pa platsen samt mojliggora for utbyggnad av
transformatorstation.
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Beskrivning av detaljplanen

Hela detaljplanen

Detaljplanen mojliggdr for en utveckling av fastigheten Flundran 20 genom
att skapa mojligheter for flera typer av markanvéindning med handel, kontor
och verksamheter med begridnsad omgivningspaverkan.

Detaljplanen justerar dven otydligheter i avgransning mellan allmén
platsmark och kvartersmark, utifrén tidigare genomford fastighetsreglering.
Utdver det mojliggdrs yta for transformatorstation i omradet.

Detaljplanen reglerar nockhdjd, genomslapplig mark, byggnadsarea och att
marklov krévs for dtgirder som forsdmrar markens genomslapplighet.

Genomforandetid
Genomforandetiden &r 5 &r fran det att planen vinner laga kraft.

Allman plats
Detaljplanen omfattar allmén platsmark i form av lokalgata.

Huvudmannaskap
Vimmerby kommun dr huvudman f6r allmén platsmark.

Kvartersmark

Planforslaget innebér att fastigheten Flundran 20 kan utvecklas med nya
lokaler for detaljhandel (H), verksamhet (Z) och kontor (K) samt tillhdrande
funktioner for anvdndningens dndamal.

Befintligt

Planomrédet ligger i centrala Vimmerby, cirka 600 meter nordvist om Stora
torget. Planomradet utgor tillsammans med angransande fastigheter ett
mindre sammanhéngande handels- och verksamhetsomrade. Pa fastigheten
finns idag tva befintliga lokaler ddr Granngarden bedriver
handelsverksamhet.

Marken bestér till storsta delen av asfalterad yta for parkering och i vést
finns en grusbelagd yta. Vegetation i form av trdd och buskage finns utmed
Stdngéddalsbanan i vist. Planomrédet gréinsar i norr till Astrid Lindgrens
Virld. I 6ster och sdéder omges planomradet av besoksanlédggningar och
handelsfastigheter.
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Gatorna Smélandsgatan och Forradsgatan ligger i1 direkt anslutning till
planomrédet i Gster, respektive sdder. I vister gransar planomradet till
Stdngadalsbanan.

Planomradet &r en del av ett sammanhédngande handels- och
verksamhetsomréde.

Planomradet omfattar cirka 3,2 hektar. Fastigheten Flundran 20 ar
privatigd.

i
Figur 2. Ove

lllustration av planforslaget

Figur 3. lllustration av planférslaget.
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Motiv till detaljplanens regleringar

Detaljplanen innehaller regleringar for att uppna detaljplanens syfte. Enligt
Boverkets forordning om planbeskrivning (2020:8) ska kommunen motivera
varje enskild reglering och lagra motivet digitalt. Nedan foljer redovisning
av bestimmelser som anvénds i planen och deras motiv.

Anvandningsbestammelser inom allman platsmark

GATA - Lokalgata

Regleringen lokalgata mdjliggor detaljplanens syfte att justera detaljplanen
utifran tidigare utbyggnad av gata for fordonstrafik samt géng- och
cykeltrafik.

Anvandningsbestammelser inom kvartersmark

H - Detaljhandel

Markanvéndningen inom planomradet regleras med H Detaljhandel, for att
mojliggdra detaljplanens syfte att bedriva handel med tillhérande parkering
och lastplatser. Ytterligare motiv &r att anviindningen anses vara lamplig
inom omradet med hansyn till planomradets ldge i Vimmerby tdtort. Genom
att skapa fler anvindningar finns forutsattningar for anvindning av
fastigheten 6ver tid och med en blandad anvéndning.

K - Kontor

Markanviandningen inom planomradet regleras med K Kontor, for att
mojliggora detaljplanens syfte att bedriva kontor med tillhérande parkering
och lastplatser. Genom att skapa fler anvéindningar skapa forutsattningar for
anvindning av fastigheten over tid och med en blandad anvéndning.
Omradet ligger centrumnéra och kan nyttjas av flera olika typer av
verksamheter.

Z - Verksamheter

Verksamheter med begriansad omgivningspaverkan (Z) bedoms ldmpligt
som anvéndning i detta centrala ldge. Genom att skapa fler anvéindningar
skapa forutsdttningar for anvdandning av fastigheten 6ver tid och med en
blandad anvdndning. Omradet ligger centrumnira och kan nyttjas av flera
olika typer av verksamheter.

E1 - Transformatorstation

Regleringen syftar till att mojliggora for erforderlig energiforsorjning i
omradet.
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J - Industri

Motivet till anvindningen &r att omradet idag anviands for industri och syftar
till att anpassas efter tidigare genomford fastighetsreglering och utbyggnad
av gata (Bondegrind).

Egenskapsbestammelser inom kvartersmark

Prickad mark

Begransning av markens nyttjande regleras med prickad mark marken far
inte forses med byggnad. Marken som inte far forses med byggnad
innefattar ett riskjusterat avstand om 30 meter frén jarnvdgens sparmitt.
Jarnvégsleden avser dock inget farligt gods, men vid eventuell ursparning
beddms 30 meter minimera skada for ménniskor och byggnader 1 omrédet.
Prickmarken lidngs 0vriga fastighetsgrinser reglerar avstand for byggnation
mot fastighetsgréns.

h1- Hogsta nockhojd ar 13 meter

Byggnaders hdjd inom planomradet regleras med h; hégsta nockhojd dr 13
meter. Motivet till 13 meter nockhojd regleras for att byggnaderna ska vara
funktionella for detaljplanens syfte. En nockh6jd pd 13 meter bedoms vara
lampligt eftersom byggnaderna ligger en bit ifran Vimmerbyallén dir
befintlig bebyggelse ligger pa cirka 7-8 meter i nockhdjd. Regleringen 13
meter som maximal nockhdjd motsvarar tre till fyra vaningar.

Planbestdmmelse om nockhdjd reglerar en byggnads yttertak. Nockhojd ar
definierat som avstidndet fran den medelnivd som marken har invid
byggnaden till yttertakets hogsta del. Delar som sticker upp dver taket som
skorstenar och ventilationstrummor riknas inte in.

Nockhdjd

lllustrationen visar principen for berakning av nockhgjd. Illustration: Klara Falk /Boverket

Figur 4. Princip for berakning av nockhdjd.
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b1-Minst 20 % av marken ska vara genomslapplig

Utforande géllande genomslapplighet regleras med planbestammelsen b1
minst 20 % av marken ska vara genomsldpplig. Syftet med bestimmelsen ar
att sikerstélla att det inom planomradet finns utrymme for
dagvattenhantering, till exempel genom gronytor eller genomslépplig
markbeldggning.

e1-Storsta byggnadsarea ar 40% av fastighetsarean inom
anvandningsomradet

Utnyttjandegraden i omradet regleras med e1 stérsta byggnadsarea dr 40%
av fastighetsarean inom anvdndningsomrddet. Motivet till
egenskapsbestdmmelsen ér att reglera bebyggandets storsta omfattning, det
vill sdga den storsta tilldtna ytan byggnaderna fér ta i ansprdk pa marken.
Bestdmmelsen medfor att den maximala byggnadsarean inom
anvindningsomradet dr 12 570 kvadratmeter. Angiven byggnadsarea anses
rimlig for att tillmotesgd behoven av byggnader i kombination med behoven
av yta for att klara dagvattenhanteringen som finns pa platsen.

a1 - Marklov kravs aven for atgarder som forsamrar
genomslappligheten

Andrad lovplikt inom planomrédet regleras med egenskapsbestimmelse a1
marklov krdvs dven for datgdrder som forsimrar genomsldppligheten. Syftet
med bestimmelsen &r att sdkerstilla att markens genomslapplighet inte
forsdmras. Bestimmelsen regleras som stdd till bestimmelsen om
hardgorningsgrad.
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Genomforandefragor

Genomforandefrdgorna redovisar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska
och fastighetsrittsliga atgérder som behovs for att dstadkomma ett
andamalsenligt genomforande av detaljplanen. Beskrivningen dr vigledande
for genomforandet och har ingen rittsverkan.

Mark och utrymmesforvarv

Detaljplanen medfor inte behov av att forvarva mark utan kan genomforas 1
enlighet med géllande fastighetsreglering.

Fastighetsrattsliga fragor

Forandrad fastighetsindelning

Detaljplanen mojliggor fastighetsbildning i form av fastighetsreglering, som
innebér att mark overfors mellan fastigheter. Den del av fastigheten
Flundran 20 som planlidggs som kvartersmark (E1) kan pa sikt komma att
overforas till Vimmerby 3:3.

Rattigheter
I sodra delen av planomradet finns tva servitut, ledningsrétt for dagvatten

(0884-1523.1) och ledningsrétt for vatten- och avloppsledningar (0884-
1523.2). Ledningsritterna bedoms inte paverkas av planforslaget.

Utanfor planomradet finns servitut och ledningsritter enligt nedan:

0884-1280.1 Officialservitut for fjarrvarme (Oster om planomradet)
0884-1621.1 Ledningsritt dagvattenledningar

0884-1621.2 Ledningsritt gasledningar

0884-1621.3 Ledningsritt fjarrvirmeledningar

0884-334.1 Officialservitut for avlopp
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Figur 5. Fastighetskarta med géfvitdt och Iedningérétter

Tekniska fragor

Tekniska atgarder

Planomrédet ligger inom befintligt system for el, tele, fiber, fjarrvarme och
avfall i kommunen och kommer anslutas till det kommunala systemet.
Fastighetsdgaren ansvar for och bekostar utbyggnad av system inom
fastigheten, i samradd med leverantorer av de olika tjansterna.

Utbyggnad allman plats
Ingen utbyggnad av allmén plats krévs till f6ljd av detaljplanen.

Utbyggnad vatten och avlopp

Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for vatten och avlopp.
Fastigheten Flundran 20 har idag en anslutningspunkt till VA-nétet som
avses anvindas for utbyggnad inom fastigheten. Fastighetsidgaren/exploator
ansvarar for utbyggnad inom fastigheten.

Avseende dagvatten behdvs ingen fordrdjning inom fastigheten eftersom
kommunala dammar och befintliga diken ligger 1 direkt anslutning till
fastigheten. Lokala vattensamlingar inom fastigheten 16ses genom vil
genomford hojdsattning.
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Ekonomiska fragor

Planekonomisk beddmning

Planldggning skapar forutséttningar for etablering av handel, kontor och
verksamheter med begridnsad omgivningspéaverkan inom Flundran 20.
Genomforandet av detaljplanen medfor kostnader for byggande av
anldggningar med mera.

Kostnader och ansvar for ytterligare utredningar for att genomfora
detaljplanen star fastighetsdgare/exploator for. Eventuell flytt eller andra
atgarder for att sikerstélla ledningar och kabelanldggningars funktion
bekostas av fastighetsdgare/exploator.

Planldggningen medfor virdedkning for fastigheten och bedoms totalt sett
innebdra att detaljplanen anses ekonomiskt 16nsam.

Planavgift

Plankostnaderna regleras i ett plankostnadsavtal som tecknas mellan
kommunen och fastighetségaren/exploatdren. Inga planavgifter tas ddirmed
ut i samband med bygglovet.

Bygglovsavgift bekostas av fastighetsédgaren i samband med
bygglovsgivning.

Avgifter for VA tas ut enligt gillande taxa.

Drift allman plats

Allman plats GATA har kommunalt huvudmannaskap och driften skots av
Vimmerby kommun.

Drift vatten och aviopp

Inom fastigheten bekostar fastighetsigare/exploatdr utbyggnad och drift av
vatten, avlopps- och dagvattenledningar inom fastigheten, som ska anslutas
till det kommunala ledningsnitet frén en anvisad anslutningspunkt av VA-

huvudman, VEMAB.

Gatukostnader
Gatan inom planomradet r utbyggd.
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Organisatoriska fragor

Exploateringsavtal
Inget exploateringsavtal avses upprittas i samband med detaljplanen.

Tidplan

Planarbetet bedrivs enligt nedanstéaende:
e Uppdrag 2022-02-17
e Samrad Q12023
e Granskning Q22023
e Antagande Q32023
e Lagakraft Q32023

Kulturvarden

Det finns inga kinda fornlamningar inom planomrédet. Patraffas
fornldmningar i samband med markarbeten ska dessa, i enlighet med 2
kap10 § kulturmiljélagen, omedelbart avbrytas och lidnsstyrelsen
underréttas.
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Planeringsunderlag

Kommunala planeringsunderlag

Detaljplan

Planomrédet ar del av géllande detaljplan Norra industriomradet kv. Laxen,
Flundran, Rodspittan m.fl och stadsidgan 892. 892 H m.fl. Planen antogs ér
1984.

Grundkarta

Plankartan baseras pa foradlat ajourhallet utdrag ur Vimmerby kommuns
primirkarta. Koordinatsystem i plan: Sweref 99 16 30. Hojdsystem:
RH2000. Utdraget ér gjort 2023-04-14.

Oversiktsplan

Den nuvarande dversiktsplanen for Vimmerby kommun antogs av
kommunfullméaktige den 25 juni 2007.

Unders6kning om betydande miljopaverkan

En undersdkning om betydande miljopaverkan har upprittats och ingar i
planhandlingarna. Dér framgar att genomforandet av detaljplanen inte antas
medfora ndgon betydande miljopaverkan (EU-direktiv 2001/42 EG), 6 kap
miljobalken. Miljobedémning med miljokonsekvensbeskrivning behdver
dérfor inte uppréttas. Lénsstyrelsen delar denna beddmning.

Planens genomforande strider inte mot mark- och vattenanvindningen i
oversiktsplanen. Detaljplanens genomforande strider inte heller mot de
foreslagna lokala miljomalen och inte heller mot de langsiktiga miljomal
som beslutats nationellt och regionalt.

Beslut om betydande miljopaverkan
En undersdkning av betydande miljopéverkan ar framtagen 2022-11-10. Déar
har beddmningen gjorts att planen inte kommer att skapa ndgon betydande

miljopaverkan enligt 6 kapitlet miljobalken. Beslut om undersdkning av
betydande miljopéverkan har tagits 2022-12-14, MBN § 174/2022.

Utredningar

Dagvattenutredning

En dagvattenutredning (Sweco AB, 2022-11-14) har tagits fram med
anledning av detaljplan for Flundran 20 och Flundran 5. Utredningen
baseras pd Svenskt vattens publikation P110 samt Vimmerby kommuns
Dagvattenstrategi. Dagvattenutredningen foreslar en principlosning for
avledning, fordrojning och rening som behdvs 1 samband med exploatering
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av omradet, samt att situationen vid ett skyfall beaktas. Recipienten Stangén
har enligt VISS senaste klassning méttlig ekologisk status framfor allt med
hinsyn till parametern fisk som péverkas negativt av dvergddning 1 ytvattnet
samt en stor ménsklig padverkansgrad pa hydrologin i vattendraget.
Recipienten bedoms ej uppna god kemisk status.

Inom Flundran 20 tillkommer inga stérre méngder vatten utifran fastigheten,
det som genereras inom fastigheten samlas frimst i mindre lokala
lagpunkter som vid storre regn rinner vidare mot diket i fastighetens véstra
och norra grans. En mindre méngd vatten avrinner dock sdderut mot en
lagpunkt pa intilliggande fastighet. Norr och véaster om Flundran 20 16per
diken som avleder dagvatten ldngs med jarnvagssparen och vidare under
jarnvégen till tva anlagda dagvattendammar péd de angriansande
fastigheterna, Vimmerby 3:5 och 3:7. I anslutning till utloppet av befintliga
dammar intill jarnvégen finns idag en oljeskdrm. Ytterligare en oljeskdrm
planeras. Flundran 20 avvattnas delvis direkt till diket véster och norr om
fastigheten och dels via ledning mot Bondegréind i s6der som ansluter till
diket véster om fastigheten.

Flundran 20 foreslas att direkt avvattnas till det befintliga diket norr och
véster om fastigheten, som sedan leds vidare genom befintliga dammar
vaster om Jarnvigen. Genom noga utford hojdsittning av fastigheten och
vid behov hjilpande rdannor och kantsten kan allt vatten avledas ytledes.

For att sdkerstilla att fastigheter sodder om fastigheten inte belastas med
dagvatten frdn Flundran 20 foreslas ndgot slags motveck alternativt kantsten
anldggas lings med den sodra fastighetsgriansen.

Takytor langt fran befintliga diken (ex. de tvd byggnaderna i sodra delen av
fastigheten pa foreslagen illustrationskarta) foreslds, om det finns tillriacklig
kapacitet 1 befintlig ledning, ledas direkt till befintlig dagvattenledning
soder om fastigheten. Ovriga takytor foreslés i storsta mojligaste man ledas
ut i nord och vistlig riktning for att undvika vattenfloden och stdende vatten
pa parkeringen. Vid utkast foreslas rannor eller liknande anldggas for att
leda vattnet bort fran byggnaden mot respektive dike. Parkeringen foreslas
generellt hojdsittas for att avrinna mot diket 1 vést.

Dagvatten fran Flundran 20 planeras avvattnas via de avskdrande dikena till
befintlig vat dagvattendamm. Det avskdrande diket har hér definierats som
vigdike. En kombination av de tva atgirderna beddms ge en fullgod rening.
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Figur 6. Skiss over foreslagen dagvattenldsning for Flundran 20 utifran Plankarta
samradshandling 2022-06 (lila linjer visar byggnader, 1 till 6, och parkeringsplatser mellan
byggnaderna). Riktning avleding fran takytor som réda pilar, genrell riktning for ytavrining
fran parkering som tjockare réd pil och ungefarligt Iage for dagvattenledning s6der om
fastigheten som gron linje.

Skyfall

Vid exploatering &r det viktigt att inte skapa skyfallsproblem inom omradet.
I vidare arbete dr det déarfor viktigt att detaljplaneomradet hojdsétts sa att
inte odnskade lagpunkter skapas samt att byggnader inte tar skada vid
extrem nederbord upp till minst ett klimatanpassat 100-arsregn. Instdngda
omraden ska undvikas dér de kan orsaka skador eller risker som inte ar
tolererbara. For att sd langt som mojligt undvika negativa konsekvenser ur
skyfallssynpunkt ska foljande atgarder genomforas:

- For att sdkerhetsstélla att inget dagvatten fran fastigheten
Flundran 20 belastar fastigheterna séder om fastigheten bor
ett motveck, kantsten eller likande anldggas langs med den
sodra fastighetsgransen. Viktigast dr dock att sdkerhetsstélla
att hardgjorda ytor inom fastigheten lutar bort fran
byggnader och mot befintliga diken i véster och norr.
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Trafikutredning

En kapacitetsutredning (Sweco AB, 2022-11-17) har tagits fram med
anledning av detaljplan for Flundran 20 och for Flundran 5. Syftet med
utredningen var att undersoka vilka kapacitetsproblem det eventuellt finns i
utvalda korsningspunkter med dagens trafikfloden och framtida trafikfloden
(ar 2040), samt en Oversiktlig kontroll av kapaciteten vid evenemangstrafik.

Analysen av normalldget visar att det inte finns nagra kapacitetsproblem
vare sig nu eller i ett framtida lage (&r 2040). Det kravs darfor inga atgérder
for att hantera trafiken. Déremot kravs atgidrder under evenemang for att
hamna pé en rimlig serviceniva. Exempel pd atgérder som skulle kunna
goras 1 kombinationsutforande dr bland annat:

- Tvé korfalt 1 vardera riktningen utmed studerat vdagnit med
minsta korbanebredd pa 2,75 meter.

- Separat hogersviangsfilt vid punkt A f6r den norra och sddra
tillfarten.

- Skyltning bade vénster och hoger vid utfart frdn Fabriksgatan till
vag 40, 34 och 23 och pa andra lampliga korsningspunkter.

- Tillfalliga signalregleringar vid lampliga platser.

- Samordning mellan kommunen och Astrid Lindgrens vérld {or
att effektivisera in- och utfart vid evenemang

uerebpo

Figur 7. Fardvégar till och fran Astrid Lindgrens varld. (hdmtad fran PM trafik)
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Figurerna nedan visar uppriaknade trafikfloden ar 2022 och 2040, inklusive
trafik som genereras av exploateringsomradena. Foreslagen exploatering pa
Flundran 20 beriknas generera 2700 ADT och Flundran 5 beriknas generera
800 ADT.

- =

Figur 8. Uppraknat trafikflode ar 2022. »

e i /
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Figur 9. Uppraknat trafikfléde ar 2040.



r¥¥Y HULTSFREDS

Planbeskrivning 21 (33)
@ KOMMUN

Milj6- och byggnadsforvaltningen 2024-10-25
MBN 2022 — 428
Laga krafthandling

Planeringsforutsattningar

Kommunala planeringsunderlag och beslut

Detaljplan

Planomrédet ar del av géllande detaljplan (08-VYS-412) som medger
smdindustri med en byggnadshojd pé 5,5 meter inom omrédet. I vist och
norr tillats inte uppférande av bebyggelse och marken begréinsas av
prickmark.

Gillande detaljplan for smaindustri stimmer inte 6verens med dagens
markanvéndning som utgérs av handel och centrumverksamhet.

o ',. B % -
\ - '\ - i
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Figur 10. Géllande plan for fastigheten Flundran 20.

Planbesked

Ansdkan om planbesked for fastigheten Flundran 20 (da Flundran 18) kom
in den 29 oktober 2021. S6kande vill 14gga till handel och kontor i
detaljplanen med motivationen att det funnits handels- och
kontorsverksamhet inom fastigheten i flera artionden. Detta skulle ocksa
mojliggora for utveckling av verksamheterna.

Kommunstyrelsen ldmnade 11 januari 2022 (§ 14) positivt planbesked for
fastigheten.
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Gestaltningsprogram Vackra Vimmerby

Gestaltningsprogrammet Vackra Vimmerby éar ett vigledande dokument for
utveckling och forvaltning av miljon inom stadskérnan som togs fram 2015.
Syftet &r att programmet ska kunna vara vigledande i varje delprojekt som
genomfors 1 Vimmerby och pa sikt kan detta skapa en enhetlighet i staden.

Flundran 20 ingér i del av programmet med strategin Utvidgad
stadskdrna”. Strategin syftar till att koppla samman verksamhetsomradet
med ldnkar mot staden. Programmet lyfter Vimmerby allén som en sérskilt
viktig ldnk att gestalta for att ge sitt rétta uttryck som entré till staden.

fastighetsgrans
%ﬁ’@f‘ﬁ
stighetsgrans

wn

ging-och  tid-och  dike kisrbana dike  tad-och
cykelbana buskzon buskzon

185m

Figur 11. Principsektion pa Vimmerbyallén, gestaltningsprogrammet.

VA-plan

VA-planen ér ett styrdokument i tre delar. Del 1, VA-6versikt dr antagen i
februari 2012, del 2 VA-policy i december 2012 och del 3 Planering for
vatten, avlopp och dagvatten i maj 2020. VA-planen ska mojliggora en
langsiktigt hdllbar VA-forsorjning och god vattenstatus inom hela
kommunen, bade inom och utanfér de kommunala verksamhetsomradena.
VA-planen ér ett strategiskt dokument och innehaller atgdrder som bedoms
viktigast for ndrmaste framtiden. Varje ar aterrapporteras atgérder till
kommunstyrelsen. I VA-planens del 3 finns tre bilagor, dér bilaga 2 ar en
dagvattenstrategi. I denna beskrivs hur Vimmerby kommun ska arbeta
langsiktigt med dagvattenfrdgan. Allt dagvatten inom Vimmerby stad avleds
forr eller senare till Stangén. Dagvattenstrategin innehdller principer och
riktlinjer for dagvattenhanteringen.

- Dag- och drineringsvatten ska omhdndertas med langsiktigt hallbara
metoder. Med detta menas att vattnet ska, sa langt det 4r mojligt,
hanteras lokalt i 6ppna system genom fordrojning, infiltration, rening
och grundvattenbildning. Ledningssystem under mark ska undvikas
och orenat vatten ska hindras att na recipient. Recipientens kénslighet
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styr behovet av rening. Denna princip géller vid bade nyetablering och
underhéllsarbete.

- Risken for 6versvimningar ska beaktas 1 den kommunala planeringen.
Vid underhéll och ombyggnation ska riskerna for 6versvimning
beaktas och byggas bort allteftersom.

- Dag och drénvatten ska betraktas som en resurs och anvéndas for att
skapa trivsamma vattenmiljoer i kommunens bebyggelseomraden,
liksom naturmiljoer med forutséttningar for ekosystemtjénster.

- Dag- och drinvatten ska inte avledas till spillvattenledning.

- Ovanstiende principer ska tilldmpas tillsammans med kravet i
vattentjanstlagen om att dagvatten inom verksamhetsomradet ska
omhéndertas sd att oldgenheter inte uppstar for ménniskor eller miljon.
Oppen dagvattenhantering kan dirmed behova férekomma
tillsammans med dagvattenledningar.

- Dagvattenhanteringen ska finansieras i enlighet med
vattentjianstlagens bestimmelser och vara kostnadseffektiv.

Fordjupad oversiktsplan

Planomradet ingar i den fordjupade dversiktsplanen for Vimmerby stad frén
2015. Omradet ar har utpekat for handel och verksamheter. I Vimmerby
finns inget externt handelsomrade som konkurrerar med centrumhandeln.
All handel &r koncentrerad till centrumkéirnan och vérdet att koncentrera
handeln bade ur attraktivitet och miljohénsyn lyfts.

Detaljplanen dverensstimmer med den fordjupade oversiktsplanens
intentioner.

,
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Figur 12. Planomradet i markanvandningskartan for fordjupad oversiktsplan for Vimmerby
fran 2015.
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Oversiktsplan

Gillande 6versiktsplan for Vimmerby kommun antogs 2007. Kommunen
arbetar just nu med att ta fram en ny 6versiktsplan. I gillande
markanviandningskarta fran 2007 ingar aktuellt planomréde 1 ett omrade som
star infor omvandling fran industri till handel- och serviceomréde.
Ambitionen som uttrycks ér att Vimmerby som handelsort ska vdrna om
centrumhandeln och gora en balanserad markomvandling frén industri- och
verksamhetsomrade till handelsetablering.

Detaljplanen foljer oversiktsplanens intentioner.

Riksintressen

Totalforsvaret

Planomrédet ligger inom Forsvarsmaktens paverkansomraden for
véderradar, vilket utgdr omrade av betydelse for riksintresset totalforsvarets
militdra del enligt 3 kap 9 miljobalken. Inom detta omréade riskerar
exempelvis vindkraftsetablering att skada viderradarstationen.
Detaljplanens andamél bedoms inte utgdra skada pa paverkansomradet f6r
véiderradar.

Kulturmiljovard

Vimmerbys stadskdrna dr beldget cirka 200 meter soder om planomradet
och omfattas av riksintresse for kulturmiljovard. Riksintresseomridet
regleras av 3 kap 6 § miljobalken och det dr Riksantikvariedmbetet som har
den nationella uppsikten for intresset. Planomridet ligger utanfor
riksintressets avgransning men ska beakta viarden som ger uttryck for
intresset. Kyrkans dominans i stadsbilden och stadens tydliga visuella
kontakt med det omgivande ldgre landskapet dr exempelvis av vikt att
bevara. Detaljplanen bor av den hér anledningen beakta hojder 1 landskapet
sé att nya byggnadsverk inte paverkar den visuella bilden av staden negativt.

Detaljplanen bedoms inte paverka stadsbilden pa négot negativt sétt.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljobalken

Detaljplanen berdr inte jordbruksmark, skogsbruk, storre oexploaterade
omraden eller ekologiskt sdrskilt kiansliga omraden.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer for luft

Miljokvalitetsnormer for utomhusluft syftar till att skydda ménniskors hélsa
och miljon. Géllande miljokvalitetsnormer (MKN) enligt svensk
forfattningssamling (SFS 2001:527) for luft, med gransvérden for
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kvaveoxid, kvavedioxid, svaveldioxid, kolmonoxid, bly, partiklar (PM10) 1
utomhusluft, bensen och ozon, bedéms inte dverskridas pd grund av
planforslaget.

Maitningar 1 kommunen har skett under ett vinterhalvar (2002/03) av
kvavedioxid (NO2) i gaturum och urban bakgrund samt i gaturum av
lattflyktiga kolviten (VOC) 1 gaturum. Vidare har métningar skett av VOC
under vinterhalvéar 2005/06 och under kalenderar 2011 i samma gaturum.
Vigtrafik bedoms vara den dominerande utsldppskéllan i Vimmerby.

Luftkvalitén bedoms som god och gynnas av att naturomradena 1
kommunen dr omfattande och orterna &r forhallandevis sma. Detaljplanen
beddms inte innebdra ndgon forsdmring av luftkvaliteten.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet ligger inom avrinningsomradet for Stdngan: Hogerumséan —
Alsterebicken. Recipienten Stingan har enligt VISS senaste klassning
mattlig ekologisk status framfor allt med hansyn till parametern fisk som
paverkas negativt av 6vergddning i ytvattnet samt en stor ménsklig
paverkansgrad pa hydrologin i vattendraget. Recipienten bedoms ej uppné
god kemisk status.

Genomforandet av den planerade detaljplanen bedoms forbéttra
forutséttningarna for att ta hand om dagvatten inom planomréadet jamfort
med befintlig detaljplans reglering. Detta eftersom detaljplanen regleras
med begriansad byggnadsarea och att marklov kréivs for atgérder som kan
forsdmra genomsléppligheten. Detaljplanen medfor dven att anvindningen
av marken 0vergar fran industridndamal till handel, kontor och
verksamheter. Handel, kontor och verksamheter har en mindre negativ
paverkan pd miljokvalitetsnormer &n industri och behovet av rening av
vatten frdn omradet minskar. Det innebér att detaljplanen 6kar mojligheterna
for recipienten Stdngéns mojlighet att uppnd MKN.

Planen gransar dven till grundvattenférekomsten Vimmerby-Skillingaryd,
forekomsten har god kemisk och kvantitativ status. De storsta
paverkanskallorna bedéms vara diffusa kéllor 1 form av transport och
infrastruktur samt vattenuttag i form av kommunal eller annan vattentékt
(VISS, Forvaltningscykel 3). Klorid dr klassad som en risk for den kemiska
statusen och torka for den kvantitativa. Detta &r parametrar som
dagvattenhanteringen inom planerna inte bedéms paverka.

Vimmerby kommun bedémer ddrmed att MKN {6r vatten inte kommer
paverkas negativt efter antagande av detaljplanen.
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Miljé

Miljobedomning

Om genomforandet av en detaljplan kan antas medfora en betydande
miljopaverkan ska kommunen genomfora en miljokonsekvensbeskrivning
for planen. En undersdkning av betydande miljopaverkan ar gjord 2022-11-
10. Dér har beddmningen gjorts att planen inte kommer att skapa nagon
betydande miljopéaverkan enligt 6 kapitlet miljobalken.

Dagvatten

I samband med planarbetet har en dagvattenutredning tagits fram som
beskriver nuvarande forutsattningar inom planomradet. Las mer under
Planeringsunderlag, Utredningar.

Strandskydd
Planomradet omfattas inte av nagot strandskydd.

Halsa och sakerhet

Omgivningsbuller
Planomradet bedoms inte paverka eller paverkas av omgivningsbuller.

Risk for olyckor

Planomradet bedoms inte ligga inom riskomrade for olyckor kopplade till
farligt gods eller trafik. Planomrédet véstra del ligger intill Stdngadalsbanan.
Stdngédalsbanan har idag ingen godstrafik och ingen trafik med farligt gods.

Generella rdd om avstand till jirnvdgen for olika verksamheter enligt
Trafikverket ska utgdéra bedomning for varje enskilt fall.

ca 10 meter ca 30 meter €a 200 meter
VEgetation e e mm - ——— )
Parkering | ———— — — - - >
Garagefforedd | 2090 00 e e - -—— >
e ) S p——— _+
Bostdder | | ———— — - - - - ——-}

Figur 13. Sékerhetsavstand vid byggnation intill jarnvag, Trafikverket 2021.
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Risk for 6versvamning

Lokala vattensamlingar skapas i dagsldget inom omrédet. Langs den sddra
plangrédnsen tillkommer vatten frdn grannfastigheten och gata som
tillsammans med vattenfloden inom Flundran 20 ansamlas intill byggnad 1 i
soder. Med vil genomford hojdsittning bedoms skyfallshanteringen inom
fastigheten kunna 16sas. For att sédkerhetsstélla att inget dagvatten fran
fastigheten Flundran 20 belastar fastigheterna sdder om fastigheten bor ett
motveck, kantsten eller likande anldggas ldngs med den sddra
fastighetsgrinsen. Det viktigaste dr dock att sidkerhetsstélla att hardgjorda
ytor inom fastigheten lutar bort fran byggnader och mot befintliga diken 1
viéster och norr.

Risk for ras, skred och erosion

Enligt SGU:s jordartskarta bestdr omrédet av fyllningsmassor och torv.
Omradet ligger inte inom ett riskomrade for ras, skred eller erosion.

Geotekniska forhallanden

Fran dagvattenutredning

Enligt SGU:s jordartkarta bestdr marken inom planomradet av
fyllnadsmaterial och torv. Jordarterna indikerar hog respektive lag
genomsldpplighet. Mgjligheten till infiltration inom fastigheterna bedéms
som god bortsett fran dagens markanvandning dir stora delar av marken é&r
hérdgjord. D4 infiltrationsforutsittningarna &r svéra att bedoma i
fyllnadsmaterial och dessutom kan variera kraftigt inom ett mindre omrade
kan infiltrationskapaciteten inte bestimmas innan en geoteknisk
undersokning dr gjord. Enligt uppgifter frain VEMAB har inga stora
vattenméngder observerats pé fastigheterna vid storre regn, vilket kan tyda
pa en god infiltrationskapacitet.

Fororenad mark

Efter genomford granskning av detaljplanen har en 6versiktlig markteknisk
underdkning genomforts pa fastigheten, for att ndrmre utreda och kunna
beddma fororeningssituationen.

Utford provtagning i mark inom fastigheten har inte pavisat nagra halter 1
mark Over naturvardsverkets framtagna generella riktvarde for mindre
kanslig markanvéndning, vilket &r tillimpligt vid aktuell planlédggning.
Riktvérdet for kinslig markanviandning har 6verskridits i en punkt.
Provtagning i grundvatten och av asfalt har inte visat pa fororening.

Den sammantagna beddmningen utifran genomford provtagning dr att
fastigheten, avseende markfororeningar, bedéms vara lamplig for den
planerade anvéndningen.
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Om det skulle forekomma nagon form av fororening som kan medfora
skada eller oldgenhet for ménniskors hélsa eller miljon (Miljobalken (MB)
kap 10 §11), ska den som &dger eller brukar en fastighet genast underritta
tillsynsmyndigheten.

Radon

Vid byggnation géller att radonhalten inte ska dverstiga 200 Bq/m3 i
byggnader dir manniskor vistas mer dn tillfalligt. Radonsdkert byggande
regleras i BBR och sékerstills i samband med bygglov.
Folkhédlsomyndighetens allménna rad om riktvérde for radon i inomhusluft
ar 200 Bg/m3, vilket dven giller arbetsplatser.

Hydrologiska forhallanden

Vatten

Norr och véster om Flundran 20 I6per diken som avleder dagvatten langs
med jarnvagssparen och vidare under jarnvégen till tva anlagda
dagvattendammar pé de angrdnsande fastigheterna, Vimmerby 3:5 och 3:7.

Kulturmiljo

Den gamla stadskdrnan i Vimmerby ér beldget cirka 300 meter sdder om
planomrédet. Vimmerbyallén, soder om planomradet, binder ihop den vistra
och Ostra delen av Vimmerby stad. Via Vimmerbyallén som ansluter till
Badhusgatan i1 soder ar det enkelt att ta sig till stadens centrum.

Det finns inga kinda fornlamningar inom planomrédet. Patraffas
fornldmningar i samband med markarbeten ska dessa, i enlighet med 2
kap10 § kulturmiljélagen, omedelbart avbrytas och lidnsstyrelsen
underréttas.

Fysisk miljo
Inom planomrédet finns en lokal f6r handel och en storre lagerlokal. Inom
omradet finns dven stor tillhorande parkeringsyta.
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Figur 14. Bild pa planomradet fran norddst

Figur 15. Bild fran &ster pa den norra byggnaden pa fastigheten

Sociala forutsattningar

Planomradet innefattar idag handel, centrumverksamhet och parkering.
Platsen har begrinsat socialt virde.

Teknik

Omrédet &r anslutet till vatten-, spillvatten-, dagvatten-, fjarrviarme-, el-,
tele- och fiberledningar.
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Service
Planomradet innefattar idag handel, centrumverksamhet och parkering.

Trafik

Planomrédet ansluter till Forradsgatan och Smélandsgatan. Vimmerbyallén
ar beldgen strax sdder om planomradet och dr en av stadens huvudgator.
Sydvist om planomrédet ansluter Vimmerbyallén till en cirkulationsplats.

Planomrédet vistra del ligger intill Stingadalsbanan. Stangddalsbanan har
idag ingen godstrafik och ingen trafik med farligt gods. Tagtrafiken &r cirka
16,4 ADT 4r 2022. Prognos for 2040 ir ca 1,8 ADT for godstrafik och 19,3
ADT for persontrafik, dvs en samlad prognos pa ca 22 ADT.

En gang-och cykelvig avskild fran biltrafik finns ldngs Vimmerbyalléns
sOdra sida. Langs Smalandsgatan finns en avskild gdng-och cykelvig lidngs
vagens Ostra sida. Gdng- och cykelvigarna ger goda forutséttningar for att
sakert ta sig till och fran platser inom verksamhetsomradet.
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Figur 16. Bakgrundskarta hamtad fran OpenStreetMaps. Bla streckad linje = separerad och
kombinerad gang- och cykelbana.
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Konsekvenser

Fastigheter och rattigheter

Inga fastighetsriéttsliga konsekvenser beddms uppsté av eller krdvas for
detaljplanens genomforande.

Natur

Vegetation 1 form av trdd och buskage finns ldngs Stdngadalsbanan i vést. |
ovrigt dr storsta delen av omradet grus- och asfaltsbelagt. Inom planomridet
finns inga skyddade arter eller skyddsvirda trad registrerade 1
artdataportalen. Detaljplanen bedoms inte pdverka omraden for naturmiljo
pa ett negativt sitt.

Miljo

De nu kéinda forhallandena om omradet innebar, enligt Vimmerby kommuns
beddmning, att det inte kan antas att det finns en risk for att planens
genomforande kan medfora betydande miljopaverkan. Bedomningen utgar
ifran redovisad beskrivning av platsen, planen och undersékning av planens
miljopaverkan.

Dagvatten

Dagvattensituationen inom planomradet bedoms forbittras genom att
detaljplanen regleras med begriansad byggnadsarea 1 kombination med
genomslipplighet av marken och att marklov krivs for atgirder som kan
forsdmra genomsléppligheten. Det bedoms alltsa inte innebdra nagon 6kning
1 méngd dagvatten och kvaliteten bedoms inte heller forsdmras jamfort med
dagens anvindning.

Miljokvalitetsnormer

Sammantaget bedoms inte planforslaget pdverka miljokvalitetsnormer
negativt. Detaljplanen mojliggor for atgarder som kan forbattra
forutséttningarna for att ta hand om dagvatten inom planomréadet jamfort
med befintlig detaljplans utformning. Genom foreslagen reglering bedéms
mojligheterna for recipienten Stdngans majlighet att uppnd MKN.
Grundvattenforekomsten Vimmerby-Skillingaryd riskerar inte att paverkas
negativt av parametrar som dr kopplade till dagvattenhanteringen i omradet.

Vimmerby kommun bedémer ddrmed att MKN {6r vatten inte kommer
paverkas negativt efter antagande av detaljplanen.
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Halsa och sakerhet

Oversvimning

Detaljplanen bedoms inte ge nagra negativa konsekvenser vid eventuell
oversvimning, genom att detaljplanen regleras med begrénsad byggnadsarea
1 kombination med genomslipplighet av marken och att marklov kréavs for
atgirder som kan forsdmra genomslédppligheten.

Sociala

En utokning av kommersiell verksamhet kan skapa forutsattningar for fler
arbetstillfillen i kommunen. Beroende pé hur entrén och parkeringen
utformas kan ytor for sociala motesplatser mojliggoras kopplade till de
kommersiella verksamheterna. Inom eller i direkt anslutning till
planomrédet finns inga bostider. I ndromradet finns butiker och
handelsetableringar.

Barn

Omradet dr framst inriktat pd verksamheter och det ar inte ddrav inte en
primdr mélpunkt for barn. Viktig att ta i beaktning dr dock utformningen av
géng- och cykelvig, infart, parkering och entréer utifrdn barnens perspektiv,
det vill sdga hur platsen upplevs i 6gonh6jd for barn.

Jamlikhet

Jamstilldhet ska genomsyra arbetet och verksamheten pé alla nivder. Inom
planomrédet skapas inga fysiska strukturer som vare sig positivt eller
negativt paverkar det arbetet.

Kraven paé tillginglighet for personer med funktionsnedsittning ska
tillgodoses. Utemiljon maste uppfylla kraven pa tillgdanglighet utifran plan
och bygglagstiftningen. Hur kraven pa tillgénglighet i detalj kommer att
tillgodoses avgdrs 1 samband med byggnads- och markprojektering och
ddrmed i kommande bygglovsprovning.

Riksintressen

Det bedoms inte finnas négra risker for att detaljplanens genomforande far
konsekvenser pa riksintressena. Det dr dock angeldget att vara uppmérksam
pa riksintresset for totalférsvaret géllande paverkansomradet véderradar,
framst ifall hoga objekt sa som skyltar eller andra anordningar ska uppforas.

Trafik

Trafiken till och frén planomradet bedoms huvudsakligen ske dagtid och
vara relativt jimnt fordelad under dagen. Till f6ljd av detta bedoms den
tillkommande trafiken pdverka nérliggande verksambheter eller
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boendeanldggningar i lag utstrdckning. Eventuella befintliga och framtida
framkomlighetsproblem kopplat till 6ppning och stingning av Astrid
Lindgrens Virld &r inget som hanteras i aktuellt planarbete och detaljplanen
beddms ha en marginell paverkan pé flodena vid dessa tidpunkter i relation
till de floden som Astrid Lindgrens Varld genererar.

Medverkande tjanstepersoner

Planhandlingar infor samrad upprattades av Sweco AB genom Karolina
Persson, uppdragsledare, Johannes Sandgren, planeringsarkitekt, Linn
Henriksson planeringsarkitekt.

Planhandlingar infor granskning och antagande har reviderats av Frida
Karlsson, planarkitekt.

Detaljplanen har tagits fram i samarbete med tjdnstepersoner inom
Vimmerby kommun och Vimmerby Energi & Miljo6 AB (VEMAB).
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