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Andring av detaljplan

Om en detaljplan behdver &ndras men att huvudsyftet fortfarande ar detsamma
kan man anvinda sig av “dndring av detaljplan”. Bestimmelser kan tas bort
eller laggas till. De ursprungliga planhandlingarna géller fortfarande och ska
lasas tillsammans med tillkommande &ndringar.

Kommunen uppréattar aven en undersdkning om betydande miljépaverkan for
att avgora om detaljplaneforslaget kan antas paverka miljon sa mycket att en
miljokonsekvensbeskrivning behovs.

Detaljplanen ar framtagen med stdd av plan- och bygglagen (2010:900).

Provning av andring av detaljplan

Vid &ndring av en detaljplan ska en lamplighetsprévning enbart omfatta det
som andringen avser. Lamplighetsprévningen utgar fran plan- och bygglagens
andra kapitel.

Planprocessen

I borjan av planprocessen beréknades planen genomfdras med ett begrénsat
forfarande, vilket enligt plan- och bygglagen innebér att det finns mojlighet att
godkanna forslaget till detaljplan redan under samradet. Samtliga i
samradskretsen ska godkéanna planforslaget, aven lansstyrelsen. Kriterierna for
begransat forfarande har efter samradet inte uppfyllts och planprocessen
overgdr darmed till ett standardforfarande.

Underrattelse Granskning f:g::hgzgs_ Antagande
ﬁ Antagande  INEETLCR

Processen vid standardférande jaAmfért med begrénsat forfarande.

Kommunen skall samrada detaljplaneférslaget med bland andra lansstyrelsen,
lantmaterimyndigheten, kanda sakagare och boende som berors. Samradets
syfte r att samla in information, 6nskemal och synpunkter som berér
planforslaget i ett tidigt skede i detaljplanearbetet. Nar samradet genomforts
kan planforslaget justeras utifran de synpunkter som kommit in for att battra
anpassa forslaget till forutsattningarna pa platsen. Nér ett forlag till detaljplan
har varit ute pa samrad och redigerats efter inkomna synpunkter skall det
fardiga forslaget vara tillganglig for granskning under minst tva veckor.
Synpunkter fran samradet och granskningen redovisas i ett
granskningsutlatande.
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Andring av detaljplanen antas av milj6- och byggnadsnamnden. Efter
antagande har ej tillgodosedda sakégare tre veckors tid mojlighet att 6verklaga
detaljplanen. Darefter vinner planen laga kraft om den inte 6verklagas.

Syftet andring av detaljplan

Syftet med &ndring av detaljplanen &r att mojliggora flera bostader i redan
exploaterade omraden. Inom planomradet tillater dagens detaljplan endast en
lagenhet per fastighet. Genom att &ndra planbestdmmelsen samt upphéra
begransning av antalet vaningar mojliggors en fortatning och fler lagenheter
per fastighet.

Inom planomradet finns en befintlig bostadsbyggnad som med &ndring av
detaljplan mojliggor for fler lagenheter.

Detaljplanen innehaller inte nagon allman platsmark.

Andring av detaljplan under genomfdrandetid

En detaljplan bor inte andras fore genomforandetidens utgang. Syftet med
andringen &r att mojliggora for fler lagenheter inom befintligt bostadshus.
Gallande planbestammelser anger att storsta antal lagenheter per fastigheter ska
vara en och antal vaningar begransas till en. Bestimmelserna begréansar
mojligheterna for fler lagenheter inom planomradet. Intentionen med denna
andring ar att undersoka platsen avseende utnyttjandegrad och méjlighet for
fler lagenheter. Det aktuella omradet ligger i ett attraktivt omrade med bade
narhet till centrala Vimmerby, skola och naturomraden.

Kommunen har gjort en avvagning mellan olika intressen. Andringen innebar
positiva konsekvenser for fastighetsagaren att fa mojlighet att utveckla fler
lagenheter i ett befintligt bostadshus. Att fler lagenheter blir mgjligt i
Vimmerby kommun ses dven som en positiv konsekvens pa kommunen. |
forsta andring av detaljplan (0884-P2021/4) uppfattades inte att fler lagenheter
per fastighets skulle vara lampligt inom planomradet. Efter att andringen vann
laga kraft har informationen om ldgenheternas attraktion 6kat. Darmed har
forstaelsen och forutséttningarna for att bygga fler lagenheter inom omradet
okat. Utifran informationen anses det darmed lampligt med fler lagenheter per
fastighet. Detta uppfattas vara nya foérhallande som inte kunnat forutses vid
tidigare planlaggning enligt 4 kap 39 8 PBL. Fastighetségaren har bestallt
planandringen.

Detaljplanen beddms innebéra inga eller sma negativa konsekvenser for
omkringliggande fastigheter och omkringliggande trafikflode. Detaljplanen
bedoms fa positiva konsekvenser for kommunens mal om fortatning och éka
variationen av bostadstyper. Sammantaget sa beddéms fastighetségaren
intressen och kommunens maluppfylinad uppvéga de begrénsade negativa
konsekvenser for grannfastigheter och boende.
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Tidigare stéllningstaganden

Oversiktsplan

Omradet omnamns inte specifikt i den fordjupade 6versiktsplanen for
Vimmerby kommun 2016 utan planomradet &r avsedd for bostader. Den
foreslagna fortatningen ar dock ett mal i dversiktsplanen som anger att
fortatning med centrum som mittpunkt och utbyggnadsomraden tatt runt
omkring ar ur ett hallbarhetsperspektiv en féredomlig utbyggnad av staden.
Planomradet ligger inom en radie pa 1 kilometer fran resecentrumet.

Detaljplan

Planomradet regleras av detaljplan 0884-P396, lagakraftvunnen 2013-04-24. |
0884-P396 anges omradet som en- och tvabostadshus i en vaning med inredd
vind som far uppforas. Storsta byggyta & 300 m? och minsta tomtstorlek &r 600

4 N
Kv Lovkojan \O .; <\

Utklipp fran detaljplan 0884-P396, det rédmarkerade omradet &r det planerade
omrédet. Bild: Vimmerby kommun
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Inom planomradet finns en andring av detaljplan (0884-P2021/4)
lagakraftvunnen 2021-06-08 som reglerade bort planbestdmmelse om stérsta
byggyta och minsta tomtstorlek for att mojliggora bilda totalt fyra
bostadsfastigheter genom avstyckning inom planomradet.
Egenskapsbestammelser som inférdes i andringen var storsta byggnadsarea i
procent, storsta antal 1agenheter per fastighet och vilken procent av
fastighetsarean som far hardgdras samt 6kat bygglovskrav pa attefallshus.

s < ) 2 r PLANBESTAMMELSER

GRANSBETECKNINGAR
LOVKOJAN = mm—— Orridesgrins inom viket andring genomfors

;300 Storsta byggytai kvadratmeter
€, 600 Mnsta tomistoriek 600 m

PLANBESTAMMELSER SOM INFORS

Omfattning

om anvandningsomradet, PBL4 kap. 11§ 1st1p.

" N 4 Lagenhetsfordelning
¢ b1v1e1 40(1/ Vi gu‘;rst.;amlligenhecerpevfasﬁghe« ska vara en. PBL4 kap. 11
A S 1st3p.

Utférande

R Endast 50 % av fastighetsarean far hardgéras, PBL 4 kap. 16
a1 b1 1st1p.
4 ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
< ’ Genomfarandetiden ar 5 &r . PBL 4 kap. 21§
Utdver det som foljer av 2-7 §§ krivs det bygglov for de 3t lqarde

aq som avses i 4 34 ¢ §5. Kvartersmark, PBL 8 kap. 8 § st

Underiiggande detaljplan; forsiag till andring av detaljplanen for

kvarteret Lovkojan i Vimmerby, Vimmerby kommun, Kaimar lan

Faststalld den 28 deoembe 2012 (0884-P396), fortsater att galla

tilsammans med a

VIMMERBY 3:3
v ) C 5 | ‘/é‘
DEL AV GALLAN DE DETALJPLAN (0884 P396) AKTUELL GRUNDKARTA & ovion ‘.Z'meﬂﬁvl ~ 0884-P2021/4
Forslag till andnng av detaljplanen for kvarteret Lovkojan i Vimmerby, TR . 2 BN 2010:1000
Kalmar lan. Lagakraft 1 2013-04-24 (g Andring av detaljplan for

skalenlig). . . e Kvarteret Lévkojan (0884-P396)

PLANBESTAMMELSER SOM UPPHOR ATT GALLA

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

€140% St ypgnadsarea ir angivet e 36 av fasighetsarean

Utklipp fran andring av detaljplan 0884-P2021/4.

Ovriga kommunala beslut

Miljo- och byggnadsnamnden beslutade 2022-02-17 att ge miljo- och
byggnadsforvaltningen i uppdrag att andra detaljplanen for Lovkojan 8, 9, 10
och 11, Vimmerby kommun.

Konsekvenser av andringen av detaljplanen

Tidigare andring av detaljplan (0884-P2021/4) har dverforts till gallande
detaljplan (0884-P396) och kommer fortfarande att gélla inom planomradet.
Utanfor det nu aktuella planomradet fortsatter detaljplan 0884-P396 att gélla.

Den aktuella &ndringen av detaljplan medfor en fortatning av redan befintliga
omraden dar man kan anvanda befintlig infrastruktur. Méjligheten till fler
ldgenheter medfor en dkad variation av bostadstyper i Vimmerby dér
merparten av boendeformen ér villor.
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Kommunen beddmer att antalet 6kade boende medfor en marginell 6kning och
paverkar inte trafiksituationen i storre utstrackning.

Motiv till enskilda reglering

Planférslaget ar forenligt med géllande detaljplans syfte och andring av
detaljplanen beror tva egenskapshestammelse som reglerar planens utformning.
Planbestammelserna som paverkas av andring av detaljplan ar hogsta antal
vaningar, bygglov for attefallsatgarder och antal lagenheter per fastigheter.

Andringarna som foreslas i planforslaget ar att:

- Vaningsantal: Begransning om hdgsta antal vaningar som &r angivet till 1
utgar. Planbestammelsen forhindrar mojligheten att bostader kan ske i tva
vaningar.

- Utdver det som foljer 2-7 88 kravs det bygglov for atgarder som avses i 4a-
4c 88 utgar med planandringen. Planbestammelsen forsvarar mojligheten
till attefallshus inom planomradet.

- Lagenhetsférdelning: Planbestimmelsen om antal lagenheter per fastigheter
andras fran en till tva. Andringen mojliggor att fler lagenheter kan finnas
inom planomradet.

Andringen &r forenligt med syftet i gallande detaljplan och stammer Gverens
med Vimmerbys oversiktsplan och den fordjupade oversiktsplanen for
Vimmerby stad.

Nuvarande markanvandning

Inom planomradet finns ett bostadshus som uppférdes i samband med den
tidigare dndring av detaljplan (0884-P2021/4). Byggnaden bestar av en vit
trafasad och svart plattak med solcellspanel. Pa entréplan har varje lagenhet en
altan/balkong och pa andra plan finns det balkonger. | garaget finns det flera
parkeringsmojligheter.

Kultur och rekreation

Blasekulleparken sluttar ner fran Vattentornsvagen vilket mojliggor for
rekreation under vintertid. Ett stenkast fran omradet ligger en idrottsplats som
bestar av en ishall, idrottshall, fotbollsplan och tennishallar. Inte langt fran
omradet ligger dessutom Kaéllangsparken med tennisbanor, volleybollplan,
lekplats, utomhusgym och boulebana.

Fornldmningar
Det finns inga kanda fornlamningar inom planomradet.
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Skyddad natur, bebyggelse, anlaggningar

Det finns ingen skyddad natur, bebyggelse eller anldggningar inom
planomradet.

Offentlig och kommersiell service

Planomradet ligger cirka 800 meter fran Vimmerby centrum dar man finner
saval offentlig som kommersiell service och handel.

Vatten och avlopp
Planomradet ingar i kommunens verksamhetsomrade for vatten och avlopp.

Geotekniska forhallanden

Enligt Sveriges Geologiska Undersoknings jordartskarta bestdr marken av
moran med ett uppskattat jorddjup pa 10-20 meter. Man kan rakna med att
marken ar tillrackligt genomslapplig for att ingen direktavrinning pa mark-ytan
ska kunna ske annat an lokalt. Omradet bedéms inte bli éversvamningsdrabbat
vid beraknade framtida 100-ars floden.

Buller

Bullernivaerna i omradet var enligt Ramboll bullerkartlaggning fran 2010 laga
och beréknades minska fram till 2030. Under varen 2020 genomférdes en
trafikméatning i omradet dar beréknad ars dygnstrafik (ADT) 910 fordon med
en hastighetshegransning pa 30km/h.

Trafik och parkering

Fran planomradet ndr man via Bryggaregatan Storgatan vilket ar en central led
genom Vimmerby i 6stlig och vastlig riksting. Cyklister delar utrymme med
biltrafikanter pa Vattentornsvagen, Skyttegatan och Bryggaregatan. Omradet
karakteriseras av en lag trafikmangd vilket underlattar for gangtrafikanter som
ibland maste dela utrymme med cyklisterna och bilisterna pa vagarna. Under
vissa tider pa dygnet ar trafiken pa Skyttegatan relativt hog, framst vid
rusningstrafiken.

Befintlig infart till planomradet kommer anvandas. For att inte sikten mot
Skyttegatan ska forsdmras bor hog vaxtlighet eller staket undvikas. Parkering
ska ske pa kvartersmark inom planomradet. | befintlig byggnad finns sex
parkeringsplatser i kallaren och ytterligare parkering kan ske utanfor
byggnaden.

Genomforandetid for andrade planbestammelser
Genomfarandetiden for den gallande detaljplanen (0884-P396) har gatt ut.
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Genomforandetiden for planbestdimmelserna som andrades i den tidigare
andring av detaljplan (0884-P2021/4) pagar fram till 2026-06-08.

Genomforandetiden for foreslagna andring &r 60 manader (5 ar) fran den dagen
andring av detaljplanen vunnit laga kraft.

Medverkande tjansteman

Planhandlingarna har uppréttats av planhandlaggare/planarkitekt Hanna Maleus
Larsson i samarbete med tjansteman pa Vimmerby kommun.
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Inledning

Om en detaljplan behdver kompletteras eller andras men att huvudsyftet
fortfarande dr detsamma kan man anvindas sig av “andring av detaljplan”.
Bestammelser kan da laggas till eller tas bort. De ursprungliga
planhandlingarna géller fortfarande och ska l&sas tillsammans med
tillkommande andringar.

En detaljplan bestar av en plankarta med bestammelser. Plankartan &r den
handling som ér juridiskt bindande och anger till exempel vad som skall
vara allmén plats, kvartersmark (privat mark), hur bebyggelsen skall
regleras. Plankartan ligger till grund fér kommande bygglovsprévning.

Till varje detaljplan hor ocksa en plan- och genomférandebeskrivning som
forklarar syftet med planen och pa vilket satt den skall genomforas.
Auvsikten &r att alla som berors av detaljplanen skall forsta vilka
konsekvenserna blir ndr planen genomfors.

Plan- och genomforandebeskrivningen har ingen egen rattsverkan.

Kommunen uppréattar aven en undersokning om betydande miljépaverkan
for att avgora om detaljplaneforslaget kan antas paverka miljon sa mycket
att en miljokonsekvensbeskrivning behdvs.

Detaljplanen ar framtagen med stdd av plan- och bygglagen (2010:900).

Planhandlingar

Andringen av detaljplanehandlingarna bestar av:
Plankarta med nya bestammelser, skala 1:500 (A3)
Tillagg till plan- och genomfdérandebeskrivning

Undersokning om betydande miljopaverkan
Fastighetsforteckning

Handlingarna lases tillsammans med planhandlingarna for géllande
detaljplan 0884-P396, lagakraftvunnen 2013-04-24. Gallande handlingar for
den under liggande detaljplanen:

e Plankarta med bestdmmelser
e Planbeskrivning
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Planens syfte och huvuddrag

Syftet med &ndringen av detaljplanen &r att mgjliggora bilda totalt fyra
bostadsfastigheter genom en avstyckning inom planomradet. Dagens
detaljplan tillater endast en minsta tomtstorlek pa 600 m? vilket inte ar
majligt d& planomradet &r 1276 m?. Delas 1276 m?i fyra delar dverskrider
detta dagens grans. 1 och med att den héar planbestdmmelsen upphdr att gélla
sa blir det mojligt att dela upp planomradet till fyra delar genom en
avstyckning. Det kravs dven bygglov for de attefallsatgarder som avses i 4
a-4 c 88. PBL 9 kap. 8 § st 2a). Det vill sdga det kréva bygglov for att bygga
ett attefallshus eller inreda ytterligare en bostad eller gora en tillbyggnad
med till exempel en takkupa.

Detaljplanen strider inte mot dversiktsplanen och éverensstammer med
oOversiktsplanens intentioner for Vimmerby kommun. Den foreslagna
detaljplanen ar en konsekvens av stadens fortatning och ar ur ett
hallbarhetsperspektiv en foredomlig utbyggnad av staden.

Planarbetet beraknas ske med ett sa kallat begransat forfarande. Om det
under planarbetets gang visar sig att kriterierna for ett begransat forfarande
inte uppfylls, 6vergar planprocessen till ett standardférfarande.

Planprocessen

Planen hanteras med ett standardforfarande eftersom syftet inte &r i strid mot
oversiktsplanen och inte anses vara av betydande allmant intresse eller i
ovrigt av stor betydelse eller kan antas medfora en betydande milj6-
paverkan.

G knings-
Samrad Underrdttelse Granskning ransknings Antagande Laga kraft
utlitande

Processen vid standardférfarande.

Kommunen skall samrada detaljplaneférslaget med bland andra
lansstyrelsen, lantmaterimyndigheten, k&nda saké&gare och boende som
berdrs. Samradets syfte ar att samla in information, dnskemal och
synpunkter som ber6r planforslaget i ett tidigt skede i detaljplanearbetet.

Nar samradet genomforts kan planforslaget justeras utifran de synpunkter
som kommit in for att battre anpassa forslaget till forutsattningarna pa
platsen. Nar ett forslag till detaljplan har varit pa samrad och redigerats efter
inkomna synpunkter skall det fardiga forslaget vara tillgangligt for
granskning under tva veckor. Synpunkter fran samradet och granskningen
redovisas i ett granskningsutlatande.
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Andring av detaljplanen antas av milj6- och byggnadsnamnden. Efter
antagandet har ej tillgodosedda sakégare under tre veckors tid mojlighet att
overklaga detaljplanen. Déarefter vinner planen laga kraft om den inte
Overklagas.

Plandata

Lage
Planomradet ligger cirka 800 meter norddst om centrala Vimmerby i

anslutning till VVattentornsgatan och Skyttegatan.

Planomradet angréansar till bostadsfastigheterna Lovkojan 1,2 och 7.

Areal
Planomradet omfattar cirka 1276 m?.
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Blasekulleparken

Oversiktskarta, planomradet &r markerat med bla linje. Bild: Vimmerby kommun

Agoforhallanden

Planomradet omfattar fastigheterna Lovkojan 8 och 9 som &gs av en privat
aktor.
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Tidigare stéllningstaganden

Oversiktsplan

Omradet omnamns inte specifikt i den fordjupade 6versiktsplanen for
Vimmerby kommun 2016 utan planomradet &r avsedd for bostader. Den
foreslagna fortatningen ar dock ett mal i dversiktsplanen som anger att
fortatning med centrum som mittpunkt och utbyggnadsomraden tatt runt
omkring ar ur ett hallbarhetsperspektiv en foredomlig utbyggnad av staden.
Planomradet ligger inom en radie pa 1 kilometer fran resecentrumet.

Detaljplan

Planomradet regleras av detaljplan 0884-P396, lagakraftvunnen 2013-04-24.
| 0884-P396 anges omradet som en- och tvabostadshus i en vaning med
inredd vind som far uppféras. Storsta byggyta & 300 m? och minsta
tomtstorlek &r 600 m?.

Del av detaljplan 0884-P396, det rodmarkerade omradet &r det planerade omradet.
Bild: Vimmerby kommun
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Ovriga kommunala beslut

Miljo- och byggnadsnamnden beslutade 2019-06-12 att ge milj6- och
byggnadsforvaltningen i uppdrag att andra detaljplanen fér Lovkojan 8 och
9, Vimmerby kommun.

6 (21)
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Fagelperspektiv dver det planerade omradet och naromradet. Bild: Vimmerby
kommun

Planens forutsattningar
Pagaende markanvandning

Natur, vegetation

Inom planomradet finns det idag endast en igenvuxen grustomt. Séder om
planomradet ligger Blasekulleparken som sluttar sdderut och bestar av en
Klippt grésyta med ett par trdd och buskar for allméanheten att nyttja for
rekreation och utevistelse.
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Vy syddst mot Bryggaregatan. Foto: Stefan Khoo

Vy soderut dver Blasekulleparken. Foto: Stefan Khoo
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Kultur och rekreation

Blasekulleparken sluttar ner fran Vattentornsvagen vilket mojliggor for
rekreation under vintertid. Ett stenkast fran omradet ligger en idrottsplats
som bestar av en ishall, idrottshall, fotbollsplan och tennishallar. Inte langt
fran omradet ligger dessutom Kaéllangsparken med tennisbanor,
volleybollplan, lekplats, utomhusgym och boulebana.

Fornlamningar
Det finns inga kanda fornlamningar inom planomradet.

Skyddad natur, bebyggelse, anlaggningar

Det finns ingen skyddad natur, bebyggelse eller anlaggningar inom
planomradet.

Stads- och landskapsbild

Planomradet & omringat i norr, 6ster och vaster av lugna villaomraden i en
till tva plan vilket skapar en tyst och lugn atmosfar. Fran Vattentornsvéagen
har man den basta vyn utéver Vimmerby, hér syns néstan hela staden.

Planomréadet ligger i ett lugnt omrade av villor byggda i en till tva plan. Foto: Stefan
Khoo

9 (21)
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Vy norrut frdn Skyttegatan norr om planomradet. Foto: Stefan Khoo

Vy vasterut pa Vattentornsgatan som gransar mot planomradets sddra grans. Foto:
Stefan Khoo
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Offentlig och kommersiell service

Planomradet ligger cirka 800 meter fran Vimmerby centrum dar man finner
saval offentlig som kommersiell service och handel.

Gator och trafik

Fran planomradet nar man via Bryggaregatan Storgatan vilket ar en central
led genom Vimmerby i 6stlig och vastlig riksting. Cyklister delar utrymme
med biltrafikanter pa Vattentornsvagen, Skyttegatan och Bryggaregatan.
Omradet karakteriseras av en lag trafikmangd vilket underlattar for
gangtrafikanter som ibland maste dela utrymme med cyklisterna och
bilisterna pa vagarna. Under vissa tider pa dygnet &r trafiken pa Skyttegatan
relativt hog, framst vid rusningstrafiken.

Kollektivtrafik

Fran Storgatan gar flera busslinjer till Vastervik, Hultsfred, Nassjo och
Vimmerby resecentrum.

Vatten och avlopp
Planomradet ingar i kommunens verksamhetsomrade for vatten och avlopp.

Geotekniska forhallanden

Enligt Sveriges Geologiska Undersoknings jordartskarta bestar marken av
moran med ett uppskattat jorddjup pa 10-20 meter. Man kan réakna med att
marken éar tillrackligt genomslapplig for att ingen direktavrinning pa mark-
ytan ska kunna ske annat an lokalt. Omradet bedoms inte bli
oversvamningsdrabbat vid beraknade framtida 100-ars floden.

Markfoéroreningar
Det finns inga kanda fororeningar inom planomradet.

Radon

Vimmerby kommun klassificeras som normalriskomrade. Marken utgors i
huvudsak av normalradonmark. Lokala variationer kan férekomma.

Buller

Bullernivaerna ar som redan var laga 2010 ar beraknad att minska i omradet
fram till 2030. Det ar framst bullret pa Skyttegatan som kommer minska.
Enligt exponeringsberakningar kommer bullersituationen i Vimmerby tatort
forbattras i framtiden, trots forvéntade trafikokningar och befolkningstillvéxt.
Den framsta anledningen till att det trots trafikbkningen blir en forbattrad
bullermiljc i tatorten, &r att det har beslutats om att sanka hastigheten pa flera
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hall inom tatorten. Om de framtida hastighetsgranserna hade applicerats pa
dagens trafikfloden, skulle bullermiljon forbattras i &nnu hogre grad.

45-50
50-55

55-60

. 60-65

2010

Teckenforklaring

I:‘ Byggnader

Ljiudniva ekv dB(A)

2030

Bullerkarta 6ver omradet 2030. Bild: Ramboll
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Planforslaget

Overgripande mal

Detaljplanelaggningen skapar lamplig bebyggelseutveckling i omraden dar
det rader ett hogt bebyggelsetryck. Den foreslagna detaljplanen ar en
konsekvens av stadens fortatning och ar ur ett hallbarhetsperspektiv en
foredémlig utbyggnad av staden.

Det 6vergripande malet ar att bilda totalt fyra bostadsfastigheter genom en
avstyckning inom planomradet. Dagens detaljplan tillater endast en minsta
tomtstorlek pa 600 m? vilket inte & majligt da planomréadet ar 1276 m?. |
och med att den har planbestammelsen upphor att gélla sa blir det majligt att
dela upp planomradet till fyra delar genom en avstyckning.

Bebyggelse

Den nya bebyggelsen bestar av en bostadsbyggnad i en vaning plus en
inredd vind.

Gator och trafik

Infart till fastigheternas parkeringar kommer ske fran Skyttegatan. Fran
Vattentornsgatan nar man fastigheterna till fots.

Teknisk forsorjning

El

El finns framdraget i omradet. EI- och teleanslutning sker i samrad med el-
och teleleverantor.

Varme

Ambitionen for byggnaden &r att den uppfors med god isolering samt att de
forses med uppvarmningssystem som har hdg verkningsgrad. Den energi
som behdver tillforas bor baseras pa fornyelsebara energikallor sasom sol,
vind, vatten och biobrénslen.

Vatten och avlopp

Vatten- och avloppsledningar finns framdragna under Vattentornsvagen.
Anslutning skall ske till befintligt vatten- och avloppsnat. Den nya
byggnaden anvénder befintliga anslutningspunkter som redan finns
framdraget. Planforslaget kraver uppréttande av nya servisledningar och
forbindelsepunkter till respektive ny fastighet.

Avfallshantering
Avfallshanteringen sker enligt kommunens avfallsplan.
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Elektroniska kommunikationer
Fiberledning ar framdraget i omradet.

Geotekniska fragor

Markforhallandena inom planomradet bedéms som goda fér en normal
grundlaggning.

Dagvattenhantering

Dagvattnet ska fordrdjas genom lokalt omhandertagande av dagvatten enligt
den underliggande detaljplanen (0884-P396). Med en bestammelse pa att
storsta byggnadsarean ar 40 % av fastighetsarean inom anvandningsomradet
sa mojliggor detta tillrackligt utrymme for ett lokalt omhandertagande av
dagvattnet. Sa mycket dagvatten som majligt ska fordrojas inom planomradet
for att sedan filtreras i marken med hjalp av genomsléappligt material.
Bestammelsen att endast 50 % av fastighetsarean far hardgéras mojliggor
detta. Det dagvatten som samlas upp i det kommunala dagvattensystemet
rinner sa smaningom ut i Lillan vidd Géastgivarehagen. Lillan ar sedan delvis
oppen och delvis kuverterad. Att hantera dagvattnet fran de hardgjorda ytorna
inom omradet med hjélp av 6ppna dagvattenlésningar bedéms vara den mest
fordelaktiga 16sningen, bade ur ett tekniskt och ekonomiskt perspektiv. En
Oppen dagvattenhantering medfor en trog avledning och fordrojning som
avlastar det allméanna dagvattensystemet.

Dagvatten vid 100-arsregn

Ur dagvattensynpunkt &r det viktigt att hojdsattningen sker sa att skador
forhindras pa fastigheter och anlaggningar vid skyfall. Marken inom
omradet ska hojdsattas sa att marken lutar ut fran fastigheter och att det
finns ytliga flodestrak dar vattnet kan rinna igenom bebyggelsen.

Planomradet har goda forutsattningar ur dversvamningspunkt eftersom det
ar hogt belaget och i princip inte alls tar emot vatten fran omkringliggande
mark. Fastigheten loper alltsa |ag risk att drabbas av ytlig 6versvamning
fran omgivande fastigheter vid stora regn.

Halsa och sakerhet

Markfororeningar

Det finns inga kanda fororeningar inom planomradet. Vid misstanke eller
upptackt av fororening i samband med schaktning av planomradet maste
tillsynsmyndigheten och kommunen omedelbart underréttas. En anméalan
maste inkomma till tillsynsmyndigheten. Detta &r viktigt da barn ska
uppehalla sig i omradet.
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Radon

Ny bostadsbebyggelse skall alltid uppforas radonsékert. | Boverkets bygg-
regler (BFS 1993:57) finns foreskrifter med funktionskrav for att radon-
haltens arsmedelvérde och gammastralningsnivan inte skall Gverstiga
angivna varden. Detta behandlas vid bygglovgivningen.

Buller

Det redovisade planforslaget beddms Gverlag ha goda forutsattningar att ha
en acceptabel ljudmiljo avseende trafikbuller. Bullernivaerna ar som redan
var laga 2010 &r berdknad att minska i omradet fram till 2030. Det ar framst
bullret pa Skyttegatan som kommer minska. Buller paverkar inte planomradet
namnvart. Planforslaget paverkar inte bullret namnvart for de boende i
omradet.
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Planens konsekvenser

Undersdkning om betydande miljopaverkan

En undersokning om betydande miljopaverkan har uppréattats och ingar i
planhandlingarna. Dar framgar det att genomférandet av detaljplanen inte
antas medféra ndgon betydande miljopaverkan (EU-direktiv 2001/42 EG), 6
kap miljébalken. Miljobedémning med miljokonsekvensbeskrivning
behdver darfor inte upprattas.

Planens genomférande strider inte mot mark- och vattenanvandningen i
oversiktsplanen. Detaljplanens genomforande strider inte heller mot de
foreslagna lokala miljomalen och inte heller mot de langsiktiga miljomal
som beslutats nationellt och regionalt.

Miljokonsekvenser

Natur- och vattenomraden
De dtgarder som medges i detaljplanen bedoms inte:

e St i konflikt med de grundldggande bestammelserna for hushallning
med mark- och vattenomraden, 3 kap miljobalken.

e Sta i konflikt med de sarskilda bestammelserna for hushallning med
mark och vatten for vissa omraden i landet, 4 kap miljobalken.

Riksintressen och skyddade omraden
Planomradet ligger inte inom nagot skyddat omrade eller riksintresse.

Stadshbild

Planomradet ingar i ett redan utbyggt stadsomrade. Omradets karaktar
kommer inte att férandras namnvart och stadsbilden bedéms darfor inte
paverkas negativt.

Hélsa och sékerhet

Planforslaget bedoms inte paverka naromradet i negativ bemarkelse nar det
géller halsa och sékerhet.

Konsekvenser for miljokvalitetsnormer

De atgarder som medges i detaljplanen bedoms inte medverka till att
miljokvalitetsnormerna 6verskrids, 5 kap miljobalken.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Miljokvalitetsnormerna for vattenférekomster (ytvatten, grundvatten och
skyddade omraden) syftar till att tillstandet i vara vatten inte skall forsamras
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och att alla vatten skall uppna en bestamd miljokvalitet. Kvaliteten pa
grundvattenfoérekomster bedéms inte forsamras.

Miljokvalitetsnormer for samtliga yt- och grundvattenférekomster inom
Sverige inférdes i december 2009 och Vimmerby kommun omfattas av
foreskrifterna i Sodra Ostersjons vattendistrikt. Den ytvattenférekomst som
ligger narmast planomradet ar Stdngan: Hogerumsan—Alsterebacken—
SE638915-150304.

For omradet galler att foljande kvalitetskrav skall uppnas:

Ekologisk status: god status 2021. Idag bedéms den mattlig. Atgarder krévs
for att god ekologisk status skall kunna uppnas till ar 2021.

Kemisk status: god status 2015. Idag bedéms den som god (exklusive
kvicksilver).

Stangan ar negativt paverkad, framst av 6vergodning, vilket ar tydligast i
sjon Kron. Aven jordbrukspaverkan marks da det langs langa strackor odlas
alldeles intill an och det &r brist pa skuggande vegetation i dkanten. Efter
arets rensning av an ar detta sarskilt tydligt. Detta medfor att fisk
missgynnas.

Detaljplanen i sig bedoms inte paverka miljokvalitetsnormer for vatten
negativt. Kommunen bedémer att det inte blir ndgon ékning av
dagvattenpaverkan pa ytvattenforekomsten Stangan.

Miljokvalitetsnormer for luft

Miljokvalitetsnormer for utomhusluft syftar till att skydda manniskors halsa
och miljon. Géllande miljokvalitetsnormer enligt svensk forfattningssamling
(SFS 2001:527) for luft, med gransvarden for kvaveoxid, kvavedioxid,
svaveldioxid, kolmonoxid, bly, partiklar (PM10) i utomhusluft, bensen och
ozon, beddms inte 6verskridas pa grund av planférslaget.

Inga matningar har genomforts i kommunen men luftkvalitén bedéms som
god och gynnas av att naturomradena i kommunen &r omfattande och
orterna ar forhallandevis sma. Detaljplanen bedoms inte innebara nagon
forsamring av luftkvaliteten.

Miljokvalitetsnormer for buller

Miljokvalitetsnormen for omgivningsbuller ar en slags malsattningsnorm.
Normen f6ljs nar stravan ar att undvika skadliga effekter pa manniskors
halsa av omgivningsbuller.
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I de stérsta kommunerna omfattar miljokvalitetsnormen omgivningsbuller
fran alla véagar, jarnvagar, flygplatser och tillstandspliktiga hamnar. Aven i
mindre och medelstora kommuner (under 100 000 invanare) skall stravan
vara att begransa buller.

Buller, det vill sdga oonskat ljud, méts i decibel. Det ljud som uppfattas av
manniskan mats normalt i decibel A (dBA). Ekvivalenta bullernivaer ar
buller beraknat som ett genomsnitt per dygn. Naturvardsverkets riktvarde
for ekvivalenta ljudnivaer fran vagar vid en bostads fasad &r 60 dBA och
riktvardet for maximala ljudnivaer ar 70 dBA pa utomhusplats.

Ekonomiska konsekvenser

Fortatning ar ett satt att forsoka att skapa en mer hallbar stadsutveckling. En
tatare stad anses vara mer energieffektivare och leda till farre utslapp
eftersom invanarna bor narmare arbeten och lokal service och darmed &r
mindre beroende av bilen. Istéllet framjas andra fardsatt sasom att ga, cykla
eller fardas med kollektivtrafik.

Genom att bygga i redan exploaterade omraden kan den befintliga infra-
strukturen utnyttjas.

Sociala konsekvenser

Planforslaget medverkar inte till nagra negativa sociala konsekvenser.
Snarare positivt da det blir en 6kad befolkning i omradet vilket ar positivt
for det sociala livet i naromradet.

Barnkonsekvenser

Planforslaget medverkar inte till ndgra negativa konsekvenser ur
barnperspektiv.

Jamstalldhet

Planforslaget medverkar inte till ndgra negativa konsekvenser ur
jamstélldhetsperspektiv.

Tillganglighet

Exploateringen har goda forutsattningar att anpassas ur
tillganglighetsperspektiv. Markens tillganglighet far anses vara god for
personer med nedsatt rorelse- och orienteringsformaga. God tillganglighet
till husens entréer sakerstalls vid bygglovgivningen utifran befintliga
gatuhojder.

Fastighetskonsekvenser

Fastigheterna Lévkojan 8 och 9 styckas av till totalt fyra olika
bostadsfastigheter genom en avstyckning.



HULTSFREDS Vimmerby Plan- och 19 (21)
@ KOMMUN % kommun genomforandebeskrivning

Milj6- och byggnadsforvaltningen 2020-08-12
MBN 2019-1985
LAGA KRAFT 2021-06-08

Lévkojan 8 och 9

1276 m?delas in i fyra fastigheter & cirka 319 m? vardera.
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Planens genomférande

Organisatoriska fragor

Allméant

En genomférandebeskrivning skall redovisa de organisatoriska, tekniska,
ekonomiska och fastighetsréattsliga atgarder som behdvs for att detaljplanen
skall kunna genomforas. Beskrivningen skall &ven redovisa vem som vidtar
atgarderna och nar de skall vidtas. Genomforandebeskrivningen har ingen
egen rattsverkan.

Tidplan fér genomférande

Antagande av detaljplanen berdknas ske av kommunfullmaktige under forsta
kvartalet 2020. Darefter ar detaljplanens genomférandetid 5 ar. Vald
genomforandetid ger skalig tid for utbyggnad av planomradet. Inom
genomfoérandetiden har fastighetsagare garanterad ratt att efter ansékan om
bygglov fa bygga i enlighet med detaljplanen. Efter genomforandetidens
slut ar fastighetségaren inte langre garanterad byggratt. Kommunen kan da
andra eller upphéva planen.

Ansvarsfordelning

Fastighetsdgaren initierar fastighetshildning inom planomradet och svarar
for samtliga fastighetsbildningskostnader. Vimmerby Energi och Miljé AB
upprattar anslutningspunkter for vatten, aviopp och el.

Avtal
Inget sérskilt markanvisnings- eller exploateringsavtal avses uppréttas.

Ekonomiska fragor

Fastighetsagaren ansoker om och star for samtliga forrattningskostnader till
Lantméteriet.

Plankostnaderna regleras i ett plankostnadsavtal som upprattats innan
detaljplanearbetet paborjats. Inga planavgifter tas darmed ut i samband med
bygglovet. Andras eller upphavs detaljplanen under genomférandetiden har
fastighetsagare ratt till erséattning for eventuell forlorad byggratt som inte
utnyttjas.

Bygglovsavgift tas ut av exploatdr i samband med bygglovgivning. VA-
avgifter tas ut enligt gallande taxa.
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Tekniska utredningar
Utredningar som ligger till grund for utformning och stallningstaganden:

e Fordjupad 6versiktsplan for Vimmerby stad 2016
o Bullerkartlaggning Vimmerby tatort, Ramboll 2013-08-22

Planforfattare
Stefan Khoo, planeringsarkitekt



