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Inledning

En detaljplan bestar av en plankarta med bestammelser. Plankartan &r den
handling som é&r juridiskt bindande och anger till exempel vad som skall
vara allman plats, kvartersmark (privat mark), hur bebyggelsen skall
regleras. Plankartan ligger till grund for kommande bygglovsprévning.

Till varje detaljplan hor ocksa en plan- och genomférandebeskrivning som
forklarar syftet med planen och pa vilket satt den skall genomforas.
Auvsikten &r att alla som berors av detaljplanen skall forsta vilka
konsekvenserna blir nér planen genomfors.

Plan- och genomfdrandebeskrivningen har ingen egen rattsverkan.

Kommunen uppréattar aven en undersékning om betydande miljopaverkan
for att avgora om detaljplaneforslaget kan antas paverka miljon sa mycket
att en miljokonsekvensbeskrivning behovs.

Detaljplanen ar framtagen med stdd av plan- och bygglagen (2010:900).

Planhandlingar
Detaljplanehandlingarna bestar av:

Plankarta med bestammelser i skala 1:500, A3
Plan- och genomforandebeskrivning
Undersokning om betydande miljopaverkan
Fastighetsforteckning (bifogas ej)

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte &r att planldgga 176 m? av fastigheten Gullvivan 5 fran
“allmént &ndamal” till “bostad” for att kunna utdka bostadsfastigheten
Gullvivan 4.

Anledningen till fastighetsutokningen &r en 6nskad tillbyggnad som inte far
plats pa befintlig fastighet och som 6verskrider nuvarande byggratt.
Fastighetsagaren for Gullvivan 4 har ansdkt om en detaljplan for en del av
Gullvivan 5.

Omradet omfattar en begransad yta, en sa kallad frimarksplan. | detta fall
rér det sig om en gammal plan med alderstigna bestammelser (A for allmant
andamal). Den berorda bostadsfastigheten ligger ytterst i bostadskvarteret
och gransar mot ett skaft av fastigheten Gullvivan 5. Skaftets enda funktion
ar en in- och utfartsvag till byggnaden pa Gullvivan 5. Skaftet ar 10 meter
brett, men avses minskas till 3-4 meter sa att motsvarande yta kan tillféras
till bostadsfastigheten Gullvivan 4.
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Radande egenskapsbestammelser for Gullvivan 4 sdsom prickmark,
exploateringsgrad (20% av fastighetsarean) och byggnadshojd avses gélla
aven pa den nya bostadsmarken.

Tomitstorleken for Gullvivan 4 &r idag 954 m? och skulle efter
planandringen bli cirka 1133 m2. Byggratten skulle darmed 6ka fran 191 m?
till 227 m2. De andra bostadsfastigheterna i kvarteret Gullvivan varierar i
storlek mellan 850 m? och 1200 m?,

Tack vare att helheten bibehalls i bostadskvarteret och harmonieras med
kringliggande bebyggelse bedoms denna “frimérksplan” kunna upprittas.
Utokningen paverkar inte det befintliga bostadskvarteret da det utgor en
horntomt och gréansar till ett tomtskatft.

Forslaget strider inte mot Gversiktsplanen.

Planprocessen

Planen hanteras med ett standardférfarande eftersom syftet inte &r i strid mot
Oversiktsplanen och inte anses vara av betydande allmant intresse eller i
ovrigt av stor betydelse eller kan antas medfdra en betydande milj6-
paverkan.

Samrad Underrattelse Granskning f:;::’;:gs_ Antagande

Processen vid standardférfarande.

Kommunen skall samrada detaljplaneférslaget med bland andra
lansstyrelsen, lantmaterimyndigheten, kédnda sakégare och boende som
berors.

Samradets syfte ar att samla in information, 6nskemal och synpunkter som
beror planforslaget i ett tidigt skede i detaljplanearbetet.

Nar samradet genomforts kan planférslaget justeras utifran de synpunkter
som kommit in for att battre anpassa forslaget till forutsattningarna pa
platsen.

Nar ett forslag till detaljplan har varit pa samrad och redigerats efter in-
komna synpunkter skall det fardiga forslaget vara tillgangligt for granskning
under tva veckor.

Infor granskningen skall kommunen underrétta dem som berors av forslaget,
till exempel sakdgare, boende och 6vriga som har yttrat sig under samradet
om forslaget till detaljplan.
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Synpunkter fran samradet och granskningen redovisas i ett gransknings-
utlatande.

Detaljplanen antas av kommunfullméktige. Efter antagandet har ej tillgodo-
sedda sakagare under tre veckors tid mojlighet att 6verklaga detaljplanen.
Darefter vinner planen laga kraft om den inte dverklagas.

Plandata

Lage
Planomradet ligger cirka 700 meter norr om centrala Vimmerby vid

korsningen Drottninggatan och Rektorsgatan.

Omradet ligger norr om bostadskvarteren Gullvivan 24 och séder om
Gullvivan 21. Idag ar det en del av fastigheterna Gullvivan 5 och Gullvivan
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Planomradet &r det rodmarkerade omradet i kartan. Bild: Vimmerby kommun

Areal
Planomradet omfattar cirka 1133 m2.
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Agoforhallanden
Gullvivan 5 och Gullvivan 4 &gs av privata aktorer.

Tidigare stéllningstaganden

Oversiktsplan

Planomradet omnamns inte specifikt i den fordjupade dversiktsplanen for
Vimmerby stad 2016.

Detaljplan

Planomradet berdr en géllande detaljplan, 08-V'YS-178, lagakraftvunnen
1946. | den har detaljplanen anges en del av planomradet som prickmark,
Gullvivan 5. Gullvivan 4 anges som mark for éppen eller kopplad

bostadsandamal dar hogst 20% far bebyggas. Genomférandetiden har utgatt.

Detaljplan 08-VYS-178, det rdcdmarkerade omradet &r det planerade omradet. Bild:
Vimmerby kommun

Ovriga kommunala beslut

Miljo- och byggnadsnamnden uppdrog 2018-02-14 till miljo- och
byggnadsforvaltningen att uppratta en detaljplan for del av Gullvivan 5 och
Gullvivan 4, Vimmerby kommun.
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Planens forutsattningar

Pagaende markanvandning

Pagaende markanvéandning ar en bostadstomt i form av en villa i tva plan.
Den nya delen &r en del av en sammanhéangande grasmatta som skiljer av
gang- och cykelbanan fran villaomradet i séder. Den nya delen obebyggd
och bestar av en grasyta som avgransas av Drottninggatan, Gullvivan 4 och
en gang- och cykelvag.

Natur, vegetation

Planomradet sluttar mot vaster och bestar av mycket gras och trad i form av
I6vtrad och granar.

.

Sy 5
m‘i s
e P BRSF 3

Vy over planomradet vasterut, planomradet ligger vanster om gang- och
cykelbanan. Foto: Vimmerby kommun

Kultur och rekreation

Den nya delen &r sa pass litet att det inte anvands till nagon rekreation eller
uteliv. Den gamla delen anvands till utevistelse och rekreation framférallt pa
sommaren av de boende pa fastigheten.
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Riksintressen
Omradet beror inte nagot riksintresse.

Fornlamningar
Det finns inga fornlamningar inom omradet.

Skyddad natur, bebyggelse, anlaggningar

Det finns ingen skyddad natur, bebyggelse eller anlaggningar inom
planomradet.

Stads- och landskapsbild

Planomradet & omringat av lugna villaomraden i tva plan som planerades
och bebyggdes i slutet av 1940-talet. Gullvivan 5 bestar av ett vardboende i
en stor sammanhangande byggnad i tva vaningar och Gullvivan 21 &r en
forskola i tre vaningar. Omradet bestar av mycket gronska med grasmattor
och trad likt en tradgardsstad. | fastigheten Gullvivan 4 finns en villa i tva
vaningar byggt i tra fran 1940-talet.

Vy over planomradet Gsterut, planomradet ligger héger om gang- och cykelbanan.
Foto: Vimmerby kommun

9 (20)
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Vy soder ut pa Drottninggatan. Foto: Vimmerby kommun

Vy norr ut p& Drottninggatan. Foto: Vimmerby kommun
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Forskolan pa fastigheten Gullvivan 21 norr om planomradet. Foto: Vimmerby
kommun

Offentlig och kommersiell service

Narmaste handelsomrade ar Vimmerby stadskérna ligger som ligger cirka
700 meter soder om planomradet. Dér finns saval offentlig som kommersiell
service och handel. Inom en radie av 1 kilometer finns &ven skolor, dagis
och idrottsanlaggningar.

Gator och trafik

Planomradet angransar till Drottninggatan dar centrala Vimmerby enkelt
nas.

Vatten och avlopp
Planomradet ingar i kommunens verksamhetsomrade for vatten och avlopp.

Geotekniska forhallanden
Marken utgors av sandig och grusig morén utan berg.

Hydrologiska forhallanden

Enligt Sveriges Geologiska Undersoknings jordartskarta bestar marken av
moran med ett uppskattat jorddjup pa 10-20 meter. Man kan rakna med att
marken ar tillrackligt genomslapplig for att ingen direktavrinning pa mark-

11 (20)
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ytan skall kunna ske annat an lokalt. Omradet bedéms inte bli
éversvamningsdrabbat vid beraknade framtida 100-ars floden.

Markfororeningar
Det finns inga kanda fororeningar inom planomradet.

Radon

Vimmerby kommun klassificeras som normalriskomrade. Marken utgors i
huvudsak av normalradonmark. Lokala variationer kan forekomma.

Buller

Planomradet paverkas direkt av trafikbuller fran Drottninggatan. Men
bullermétningar visar att omkringliggande bostadsomraden inte paverkas av
ljudnivaer, hogre an lagstadgade, fran trafiken vare sig i dagslaget eller i
framtiden ar 2030. Bullernivaerna vantas faktiskt minska till 2030.

Teckenforklaring

. Byggnader

Ljudniva ekv dB(A)

2010

Ekvivalent ljudutbredning av vagtrafik tvA meter ovan mark under sommartrafik
2010. Det svartmarkerade omradet &r planomradet. Bild: Vimmerby kommun
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Teckenforklaring

. Byggnader

Ljudniva ekv dB(A)

B =

45-50

50-55
55-60
60-65
65-70

70-75

2030

Ekvivalent ljudutbredning av vagtrafik tva meter ovan mark under sommartrafik
2030. Det svartmarkerade omradet &ar planomradet. Bild: Vimmerby kommun
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Planforslaget

Overgripande mal

Detaljplanelaggningen skapar lamplig bebyggelseutveckling i omraden dar
det rader ett hogt bebyggelsetryck. Det 6vergripande malet ar att planlagga
250 m? av fastigheten Gullvivan 5 fran allmént dindamal” till “bostad” for
att kunna utoka bostadsfastigheten Gullvivan 4.

Den foreslagna detaljplanen &r en konsekvens av stadens fortatning och ar
ur ett hallbarhetsperspektiv en foredomlig utbyggnad av staden.

Bebyggelse

Den nya bebyggelsen bestar av en bostadsbyggnad i en vaning som
kompletterar den gamla bebyggelsen som bestar av en villa i tva plan.

Offentlig och kommersiell service

Planomradet &r beldget cirka 700 meter fran Vimmerby centrum dar
offentlig och kommersiell service finns.

Gator och trafik

Gatunatet ar redan utbyggt i omradet, infart och utfart blir ansluten till
befintliga Drottninggatan.

Teknisk forsorjning

El

El finns framdraget i omradet. EI- och teleanslutning sker i samrad med el-
och teleleverantor.

Varme

Ambitionen for bostadsbyggnaden ar att den uppférs med god isolering
samt att de forses med uppvarmningssystem som har hog verkningsgrad.
Den energi som behaver tillforas bor baseras pa fornyelsebara energikéallor
sasom sol, vind, vatten och biobranslen.

Vatten och avlopp

Vatten- och avloppsledningar finns redan framdragna i Gullvivan 4.
Anslutning skall ske till befintligt vatten- och avloppsnat.

Avfallshantering
Avfallshanteringen sker enligt kommunens avfallsplan.
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Elektroniska kommunikationer
Fiberledningar finns redan i fastigheterna Gullvivan 4 och 5.

Geotekniska fragor

En geoteknisk undersokning saknas for omradet. Med erfarenhet fran
tidigare genomford byggnation inom planomradet bedoms
markforhallanden som goda for en normal grundlaggning.

Dagvattenhantering

Det nya bostadsomradet skall kopplas pa befintligt dagvattensystem
eftersom den angréansar till omkringliggande omraden som redan idag ingar
i VA-huvudmannens verksamhetsomrade for VA.

Halsa och sakerhet

Radon

Ny bostadsbebyggelse skall alltid uppforas radonsékert. | Boverkets bygg-
regler (BFS 1993:57) finns foreskrifter med funktionskrav for att
radonhaltens arsmedelvarde och gammastralningsnivan inte skall Gverstiga
angivna varden. Detta behandlas vid bygglovgivningen.

Buller
Bullernivaerna kommer inte att oka till foljd av planen.
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Planens konsekvenser

Undersdkning om betydande miljopaverkan

En undersokning om betydande miljépaverkan har upprattats och ingar i
planhandlingarna. Dér fram-gar att genomforandet av detaljplanen inte antas
medféra nagon betydande miljépaverkan (EU-direktiv 2001/42 EG), 6 kap
miljobalken. Miljobeddmning med miljokonsekvensbeskrivning behdver
darfor inte uppréttas.

Planens genomférande strider inte mot mark- och vattenanvandningen i
oversiktsplanen. Detaljplanens genomforande strider inte heller mot de
foreslagna lokala miljomalen och inte heller mot de langsiktiga miljomal
som beslutats nationellt och regionalt.

Miljokonsekvenser

Natur- och vattenomraden
De dtgarder som medges i detaljplanen bedoms inte:

e St i konflikt med de grundldggande bestammelserna for hushallning
med mark- och vattenomraden, 3 kap miljobalken.

e Sta i konflikt med de sarskilda bestammelserna for hushallning med
mark och vatten for vissa omraden i landet, 4 kap miljobalken.

Riksintressen och skyddade omraden

De étgarder som medges i detaljplanen bedoms inte berdra skyddade
omraden, 7 kap miljobalken.

Stadsbild

Planomradet ingar i ett redan utbyggt stadsomrade. Omradets karaktar
kommer inte att forandras och stadshilden bedéms darfor inte paverkas
negativt.

Gestaltningsprogrammet Vackra Vimmerby

Planomradet ligger inom omradet som bendmns som “Tradgdrdsstaden” i
gestaltningsprogrammet. | omradet som bendmns som “Tridgérdsstaden”
understryker man hur de friliggande villorna &r en visuellt viktig karaktar
for omradet. Byggnaderna ar ofta individuellt utformade och ligger latt
tillbakadragna fran gatan. Malbilden &r att lyfta fram och tillgangliggora
omradets starka karaktarer.
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Hélsa och sdkerhet

Planforslaget bedoms inte paverka naromradet i negativ bemérkelse nar det
géller halsa och sékerhet.

Konsekvenser for miljokvalitetsnormer

De dtgarder som medges i detaljplanen bedoms inte medverka till att
miljokvalitetsnormerna Gverskrids, 5 kap miljobalken.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Miljokvalitetsnormerna for vattenfoérekomster (ytvatten, grundvatten och
skyddade omraden) syftar till att tillstandet i vara vatten inte skall forsamras
och att alla vatten skall uppna en bestamd miljokvalitet. Kvaliteten pa
grund-vattenférekomster bedéms inte forsamras.

Miljokvalitetsnormer (MKN) for samtliga yt- och grundvattenforekomster
inom Sverige infordes i december 2009 och Vimmerby kommun omfattas
av foreskrifterna i Sodra Ostersjons vattendistrikt. Den ytvattenforekomst
som ligger narmast planomradet ar Stangéan: Hogerumsan—Alsterebacken—
SE638915-150304.

For omradet galler att foljande kvalitetskrav skall uppnas:

Ekologisk status: god status 2021. Idag bedéms den mattlig. Atgarder krévs
for att god ekologisk status skall kunna uppnas till ar 2021.

Kemisk status: god status 2015. Idag beddms den som god (exklusive
kvicksilver).

Stangan ar negativt paverkad, framst av dvergodning, vilket ar tydligast i
sjon Kron. Aven jordbrukspaverkan marks da det langs langa strackor odlas
alldeles intill an och det &r brist pa skuggande vegetation i dkanten. Efter
arets rensning av an ar detta sarskilt tydligt. Detta medfor att fisk
missgynnas.

Detaljplanen i sig bedoms inte paverka MKN for vatten negativt.
Kommunen bedomer att det inte blir nagon 6kning av dagvattenpaverkan pa
ytvattenforekomsten i Stangan.

Miljokvalitetsnormer for luft

Miljokvalitetsnormer for utomhusluft syftar till att skydda manniskors héalsa
och miljon. Gallande miljokvalitetsnormer (MKN) enligt svensk for-
fattningssamling (SFS 2001:527) for luft, med gransvérden for kvaveoxid,
kvavedioxid, svaveldioxid, kolmonoxid, bly, partiklar (PM10) i utomhus-
luft, bensen och ozon, beddéms inte 6verskridas pa grund av planforslaget.

Inga méatningar har genomforts i kommunen men luftkvalitén bedéms som
god och gynnas av att naturomradena i kommunen ar omfattande och



[¥¥} HULTSFREDS gﬁ Vimmerby Plan- och 18 (20)
KOMMUN m kommun genomforandebeskrivning

Milj6- och byggnadsforvaltningen 2019-11-05
MBN 2017-2464
Laga kraft 2019-10-31

orterna ar forhallandevis sma. Detaljplanen bedéms inte innebara nagon
forsamring av luftkvaliteten.

Miljokvalitetsnormer for buller

Miljokvalitetsnormen for omgivningsbuller ar en slags malsattningsnorm.
Normen f6ljs nar stravan ar att undvika skadliga effekter pa manniskors
halsa av omgivningsbuller.

| de stérsta kommunerna omfattar miljokvalitetsnormen omgivningsbuller
fran alla végar, jarnvagar, flygplatser och tillstdndspliktiga hamnar. Aven i
mindre och medelstora kommuner (under 100 000 invanare) skall stravan
vara att begransa buller.

Buller, det vill sdga oonskat ljud, méts i decibel. Det ljud som uppfattas av
manniskan mats normalt i decibel A (dBA). Ekvivalenta bullernivaer ar
buller beraknat som ett genomsnitt per dygn. Naturvardsverkets riktvarde
for ekvivalenta ljudnivaer fran vagar vid en bostads fasad &r 60 dBA och
riktvardet for maximala ljudnivaer ar 70 dBA pa utomhusplats.

Eftersom bullret forvantas att minska framover sa kommer
miljokvalitetsnormer for buller ej att 6verskridas.

Ekonomiska konsekvenser
Planforslaget medverkar inte till ndgra ekonomiska konsekvenser.

Sociala konsekvenser

Barnkonsekvenser

Planforslaget medverkar inte till ndgra negativa konsekvenser ur ett
barnperspektiv.

Jamstalldhet

Planforslaget medverkar inte till ndgra negativa konsekvenser ur ett
jamstélldhetsperspektiv.

Tillganglighet

Exploateringen har goda forutsattningar att anpassas ur
tillganglighetsperspektiv. Markens tillganglighet far anses vara god for
personer med nedsatt rorelse- och orienteringsformaga. God tillganglighet
till husens entréer sakerstalls vid bygglovgivningen utifran befintliga
gatuhojder.
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Fastighetskonsekvenser

Kvartersmark for allmant andamal (privatagd mark) i form av prickmark
kommer att 6verga till kvartersmark for bostad (privatagd mark).

GULLVIVAN 5

Fran fastigheten Gullvivan 5 sker en markoverforing pa 176 m>mark till
fastigheten Gullvivan 4 genom fastighetsreglering som initieras av berorda
fastighetsagare.

GULLVIVAN 4

Cirka 176 mzmark markdéverfors fran Gullvivan 5 till Gullvivan 4 genom
fastighetsreglering som initieras av berdrda fastighetsagare.

Planens genomférande

Organisatoriska fragor

Allméant

En genomférandebeskrivning skall redovisa de organisatoriska, tekniska,
ekonomiska och fastighetsrattsliga atgarder som behovs for att detaljplanen
skall kunna genomfdras. Beskrivningen skall &ven redovisa vem som vidtar
atgarderna och nar de skall vidtas. Genomforandebeskrivningen har ingen
egen rattsverkan.

Tidplan for genomforande

Antagande av detaljplanen beréknas ske av kommunfullmaktige i september
2019. Darefter &r detaljplanens genomférandetid 5 ar.

Ansvarsfordelning

Berorda fastighetséagare initierar fastighetshildning inom planomradet.
VEMAB uppréttar anslutningspunkter for vatten, avlopp och dagvatten.

Avtal
Inget sérskilt markanvisnings- eller exploateringsavtal avses uppréttas.

Fastighetsfragor

Berdrda fastighetsagare initierar fastighetsbildning inom planomradet och
svarar for samtliga fastighetsbildningskostnader.
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Ekonomiska fragor

Berdrda fastighetsagare ansoker om och star for samtliga
forrattningskostnader till Lantmateriet.

Plankostnaderna regleras i ett plankostnadsavtal som upprattats innan
detaljplanearbetet paborjats. Inga planavgifter tas darmed ut i samband med
bygglovet.

Bygglovsavgift tas ut av exploator i samband med bygglovgivning. VA-
avgifter tas ut enligt gallande taxa.

Tekniska utredningar
Utredningar som ligger till grund for utformning och stéllningstaganden:

e Oversiktsplan for Vimmerby kommun 2007
e Bullerkartlaggning Vimmerby tatort, Ramboll 2013-08-22
e FOrdjupad 6versiktsplan for Vimmerby stad 2016

Medverkande tjansteman
Stefan Khoo, planeringsarkitekt



