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PLANBESKRIVNING

Inledning

En detaljplan bestér av en plankarta med bestimmelser. Plankartan &r den handling
som &r juridiskt bindande och anger till exempel vad som ska vara allméan plats,
kvartersmark (privat mark), hur bebyggelsen ska regleras. Plankartan ligger till
grund for kommande bygglovsprévning.

Till varje detaljplan hor ocksa en plan- och genomforandebeskrivning som forklarar
syftet med planen och pa vilket sétt den ska genomforas. Avsikten &r att alla som
berdrs av detaljplanen ska forsta vilka konsekvenserna blir nér planen genomfors.

Plan- och genomforandebeskrivningen har ingen egen réttsverkan.

Kommunen uppréttar d&ven en behovsbeddmning for att avgéra om
detaljplaneforslaget kan antas paverka miljon sa mycket att en miljokonsekvens-
beskrivning behovs.

Detaljplanen &r framtagen med stdd av plan- och bygglagen (PBL 2010:900).

Handlingar

Till detaljplanen hor f6ljande handlingar:

= Plankarta med bestimmelser i skala 1:1000, A3

= Plan- och genomforandebeskrivning inklusive
Bilaga 1 - Dispensansdkan
Bilaga 2 - Naturvirdesinventering
* Behovsbeddmning
»  Granskningsutldtande inklusive bilaga
» Fastighetsforteckning (finns pa miljo- och byggnadsforvaltningen)

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora for bostadsbebyggelse 1 omrddet med
mdjlighet att bygga vardboende eller skola. Kommunen ér i stort behov av planlagd
byggbar mark for bostédder.

Omradet dr beldget i Vimmerby stads nordvistra del, vister om Kohagsgatan och
ingdr 1 kommunens stamfastighet Vimmerby 3:3.

Planldggningen 6verensstimmer med géllande fordjupade dversiktsplan for
Vimmerby stad 2016 (FOP) dir omrédet 4r utpekat for bostadsindamal.

Lashanvisningar

Plankartan dr den handling som é&r juridiskt bindande och anger vad som till
exempel ska vara allmén platsmark, kvartersmark, hur bebyggelsen ska regleras
med mera. Plankartan ligger till grund for kommande bygglovsprovning.
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Planprocess och skede

Detaljplanen 6vergér fran att uppréttas i utdkat forfarande till att uppréttas i
standardforfarande enligt plan- och bygglagen (PBL 2010:900).

Planen hanterades initialt med ett utdkat planforfarande enligt 5 kap PBL, eftersom
planforslaget ansdgs vara av allmént intresse da naturmark overgar till kvartersmark
vid plangenomférandet. Samrédet visade dock att ett standardférfarande kan
tillampas eftersom yttranden endast kom in frdn samradskretsen. Nagra omfattande
dndringar av planforslaget har inte skett efter samradet. Dérfor har
granskningsforslaget endast delgivits berdrda intressenter att ta del av det slutliga
planforslaget.

Kommunen ska samrada detaljplaneforslaget med bland andra ldnsstyrelsen,
lantméterimyndigheten, kénda sakégare och boende som berdrs. Samradets syfte ar
att samla in information, dnskemal och synpunkter som berdr planforslaget i ett
tidigt skede 1 detaljplanearbetet. Nar samradet genomforts kan planforslaget justeras
utifran de synpunkter som kommit in for att béttre anpassa forslaget till
forutséttningarna pa platsen.

Nir ett forslag till detaljplan har varit pd samrad och redigerats ska det fardiga
forslaget vara tillgdngligt for granskning under tre veckor. Infér granskningen ska
kommunen underritta dem som berdrs av forslaget, till exempel sakdgare, boende
och Ovriga som har yttrat sig under samradet om forslaget till detaljplan.
Synpunkter fran granskningen redovisas i ett granskningsutlatande.

Detaljplanen antas av kommunfullméktige. Detaljplanen vinner laga kraft tre
veckor efter att planen har antagits och anslagits pd kommunens anslagstavla, om
den inte dverklagas. Nir planen har vunnit laga kraft borjar bestimmelserna gélla
och den blir juridiskt bindande.

Det ér bara berorda sakdgare som skriftligt framfort synpunkter senast under
granskningen som kan &verklaga. Overklagandet provas av mark- och
miljédomstolen.

Forfarande enligt plan och bygglagen (PBL)

Detaljplanen handlidggs med standardforfarande enligt 5 kap. 7 § PBL (SFS
2010:900, PBL) eftersom syftet inte ar i strid mot oversiktsplanen och inte anses
vara av betydande allmént intresse eller 1 6vrigt av stor betydelse, eller kan antas
medfora en betydande miljopéaverkan.

Processen vid standardforfarande

Gransknings-
Samrad Underrattelse Granskning utlatandleg Antagande Laga kraft
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Behovsbedomning

GenomfGrandet av detaljplanen beddoms inte innebdra ndgon betydande
miljépaverkan som avses i miljobalkens (MB) 6 kap. 11§, med beaktande av
forordningen 1998:905, bilaga 2 och 4. Detaljplanen bedoms inte medfora ndgon
negativ paverkan for miljokvalitetsnormer, MKN. En separat behovsbeddmning har
tagits fram i samband med planuppdraget (bifogas till planhandlingarna). Lis mer i
den sammanfattande behovsbeddmningen pé sidan 34.
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TIDIGARE PLANFORSLAG

Detaljplanen for del av Vimmerby 3:3, Nybbleomradet har varit ute pa samrad
under tiden 3 oktober — 24 oktober 2016. Direfter har det bland annat gjorts en
arkeologisk utredning, gatuprojektering, forprojektering av dagvattenhantering,
dispensansokan for flytt av stenmurar samt revideringar av planbeskrivning och
plankarta.

Kompletteringar efter samrad:

= Uppdatering av infrastruktur och trafikbuller

= Arkeologisk utredning (etapp 1) och férundersokning (etapp 2)

= Geoteknisk markundersdkning

= Utredning avseende dagvattenhantering, forprojektering av gator,
gang- och cykelvdgar

= Trafikmitning (Kohagsgatan och vig 19303)

= Naturvérdesinventering enligt svensk standard pa féltniva

= Redaktionella justeringar av planbeskrivning och plankarta

= Magnetfiltsberdkning

= Dispensansdkan for stenmurar

Planomradet har efter samrdd
reviderats och detaljplanen har
delats upp 1 tva olika planer. Den
roda delen av planen har som syfte
att planldgga for bostider, vard och
skola. Den bld markerade ytan ar den
del av detaljplanen som dessa
handlingar géller.

Planomrade Nybble del 1,
utdrag ur plankarta.
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PLANDATA OCH OMRADESBESKRIVNING
Lage

Planomradet ligger vaster om Kohagsgatan och ingar i kommunens stamfastighet
Vimmerby 3:3. Drygt 400 meter séder om planomradet ligger ndjesanldggningen
Astrid Lindgrens Virld (ALV). Avstandet till Vimmerbys stadscentrum ar cirka 2
km. Planomradet avgrinsas i séder av grusviig 19303 som fortsitter mot Ostra
Nybbletorpet. I Oster avgrinsas planomradet av Kohagens villabebyggelse, 1 vister
av Ostra Nybbletorpet och i norr av ett skogsomrade.

Hh Almekla 174m
Mackalhult Alsta
Boda
Nybbi Haga
Uggletorp
 23/34]
Hultat Spin i
arstomp Angbrissle
. [ 40 |
A Més ’
Trekanten VIMMERBY
Hérestadhult

Koppetorp Mysht

Skillinganm
fall A
A
Gra
[ 40| SE Nyn
Gebo
Alkra Ee
Hamra
Knabharp
EED
Ingebao

Planomradets lage markerat med rétt linje

Areal
Planomradet, bland annat Nybble del 1 omfattar cirka 0,85 ha.

Markagoforhallanden
Del av fastighet Vimmerby 3:3 (Nybble del 1) d4gs av Vimmerby kommun.

Tidigare stallningstaganden
Oversiktsplan
I den férdjupade dversiktsplanen for Vimmerby stad (FOP), antagen 2016, pekas

Nybbleomradet ut som ett storre framtida bostadsomréade. Detaljplanen adr darfor
forenlig med den fordjupade oversiktsplanens intentioner.
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Detaljplan
Omradet ér inte detaljplanelagt sedan tidigare.

Riktlinjer for bostadsforsorjning

Enligt Vimmerby kommuns nyligen antagna riktlinjer for bostadsforsérjning (2017)
ska bostadsbestandet fraimst utvecklas genom fortitning av befintliga
bostadsstrukturer eller i anslutning till befintlig infrastruktur.

Ovriga kommunala beslut

Milj6- och byggnadsforvaltningen fick 2016-05-18 1 uppdrag att upprétta ett forslag
till detaljplan for bostadsbebyggelse med mojlighet att bygga bostidder, vardboende
eller skola for del av fastighet Vimmerby 3:3 (Nybbleomridet, Nybble del 1 -
bostéder, vard, skola) i Vimmerby kommun.
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PLANENS FORUTSATTNINGAR

Pagaende markanvandning

Inom planomréadet (Nybble del 1) finns idag ingen bebyggelse alls. Till
planomrédet gransar dock bostadsomradet Kohagen som planlades och bebyggdes
under slutet av 1970-talet med villor i 1 - 172 vaningar. Typisk utformning for
denna bebyggelse dr tri- eller tegelfasad och vanligt sadeltak (se bilder pa sida 11).
Vister om planomradet finns dldre gardsbebyggelse kvar, bland annat Ostra

Nybbletorpet.
\
\ Ostra Nybble-
torpet
\
\ LAY

o Lt

-

-
\ Pz 2N
o AL~

% ’#Cvp . ’1}( *\{’g

. X ¥
g '4“ %, % g <

= Must %0\,
Oversiktskarta Teckenférklaring
ROD markering visar planomradet

markering visar villaomraden
GRON markering visar ankomstvagar till planomradet
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Kohagsomradet i bilder

~

AT —

@%w;

—=

foto: Vimmerby kommun

Stads- och landskapsbild

Omréadet &r relativt kuperad. Hojdskillnader mellan befintlig vég i soder (vig
19303) och hogsta punkten i1 planomradet ar cirka 9 meter. Befintlig skog kommer
att avverkas nir omradet bebyggs. Landskapet kommer att fa en mer 6ppen
karaktér.

Natur, vegetation

Planomradet dr beldget strax véster om Kohagen i nordvéstra delen av Vimmerby
titort. Omradet begréinsas av kraftledningsgatan (Kohagsgatan) i dster och
fastighetsgrinsen i1 vést.
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I soder begransas omradet av vag 19303 och tva beteshagarna precis intill.
Beteshagarna omgirdas av stenmurar och anses som lampliga for framtida
dagvattenhantering.

I norr begréinsas planomradet av skogsmark (planterad tallskog). Skogen
avverkades i tre omgéangar 1985, 1990 och 2017.

I kanten mot betesmark i sdder finns en stenmur och bakom den har man 1dmnat
skogsbrynet med 16vskog och en 10—20 meter bred zon med “gammal” skog. Inne 1
skogen finns ett antal résen och omradet genomkorsas av ett antal gangstigar.

So6dra delen av planomradet utgors av beteshagar som betas av far. Betesmarkerna,
som delas av viag 19303 omges av éldre, l4ga stenmurar med relativt sma stenar och
block. P4 senare tid har storre block lagts ovanpé stenmurarna. Betesmarkerna ar
ocksé hignade med férstidngsel. Véigrenen dr ogddslad och blomrik (se bilder
nedan). De blomrika védgkanterna sparas sa mycket som mojligt, det foreslas
uppforande av stadsdngar langs vig 19303 och Kohagsgatan.

Markomradet ingar inte 1 ndgon dngs- och betesmarksinventering eller dngs- och
hagmarksinventering.

Befintlig vegetation har inte paverkat planutformningen. Omradet saknar héga
naturvérden.

Rdse i skogen " Blomrik vagren

Kultur och rekreation foto: Vimmerby kommun
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Fram till skogsomrédet gar tva gdng- och cykelvigar som ansluter till Kohagsgatan
och som binder ihop bostadskvarteren dster om planomradet, bland annat Kohagen
med Norrgérdet, Sodra- och Norra Hultet. Straket dr en del av ett storre
sammanhéingande gronstrdk fran Kohagen i véster till rekreationsomradet VOK-
skogen i Oster (se karta nedan).

[N {\' .).\. nY

Reac

Sodra Hultet § \ _

L Innehallsforteckning
omgivningen

= Planomradet
Befintliga gc-vagar

Framtida gc-vagar

Riksintressen

Omradet berdrs inte av ndgra riksintressen.

Fornlamningar

Parallellt med uppréttandet av detaljplanen har arkeologiska utredningar och
undersdkningar genomforts for att klargéra fornlimningssituationen i omradet.
Arkeologisk utredning genomfordes under mars och april 2017.

Utifrédn den arkeologiska utredningen fattade Lansstyrelsen i Kalmar beslut (2 kap.
13 § 2st kulturmiljolagen (KLM)) om arkeologisk forundersoékning. Syftet med
arkeologisk forundersokning &r att forse lansstyrelsen med ett fordjupat
kunskapsunderlag infor provning av arbetsforetaget enligt 2 kap 12 § KML. Efter
forundersokningen skall det vara mojligt att avgrdansa fornlamningarna sa att det
inte rader ndgon tvekan om vilka fornlimningar som berors/inte berors av planerad
exploatering. Resultaten ska dven utgora underlag for kommunens fortsatta
planering av omradet. Den arkeologiska forundersokningen genomfordes under
sensommar och hdst 2017.

Inom planomradet uppticktes och noterades fornlimningen RAA 343:1 i form av
fossila ékrar, rojningsroseomraden. Fornldmningen inom omradet bestod i

13
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huvudsak av ljus gribrun siltig sand med ett spritt inslag av sten och enstaka
kolfragment. Den fossila akern uppvisade forutom rdjningsrdsen fa spar efter
tydliga odlingsstrukturer. Fornlamningsomradet dokumenterades noggrant 2017
och omridet 4r manuellt inritat.

Fornldmningsomradet som upptécktes och noterades i den norra delen av
planomrédet, Stenséttningarna RAA 784 och RAA 792 kommer att bevaras och
pekas ut sdrskilt i plankartan (tillhor detaljplan for Nybble del 2) for att sdkerstélla
bevarande av aktuella fornldmningar. De skyddade omradena é&r vél tilltagna och
har utformats i samrad med Kalmar ldns museum (KLM). Rjningsrosen i omradet
kommer att tas bort.

N

A

(]

) 550 221, (¥} 6 333 854

®

(%) 550090, (¥) 6393 614

o ¥ / 77
A T (S L 7/ 7 /T L
Firelag pd ev. undersdkningsomrade. & ,/,2:/2

Fornlamningsomrade RAA  343:1
markerat med blatt. Planomrade
markerat med rott.

Teckenférklarin
Y77 Forsiag pa SU-omrage
[ exproateringsomrade

Schakt

Boplats, RAK 785

Fossil aker, RAK 3431
|| Rejningsrise, undersakt

Stensétining

Q 20 a0
| S S I U VU —

Kartan visar de omraden (Nybble del 1 och Nybble
del 2) som omfattades av den arkeologiska
forundersékningen. Stensattningarna RAA 784 och
RAA 792 (Nybble del 2) kommer att bevaras,
réjningsrésen kommer att tas bort (Nybble del 1 och
Nybble del 2)*.

Skyddad natur

1 Arkeologisk forundersokning, KLM 2017
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Biotopskydd
Det finns bade rojningsrosen och stenmurar inom planomradet. Sammanlagt finns
det tre stenmurar som berdr omrédet.

En stenmur tvérkorsar planomradets mittendel. Den ir cirka 224 meter ldng, varav
cirka 90 meter ingér 1 planomradet. Precis intill vidg 19303 ligger ytterligare tva
stenmurar. En cirka 22 meter lang stenmur finns i omréadets sydvistra del och en pa
ca 22 meter finns i1 anslutning till omradets s6dra del.

Eftersom stenmurar finns i1 anslutning till jordbruksmark (betesmark), bedoms de
vara biotopsskyddade enligt MB 7 kap och Forordning (1998:1252) om
omradesskydd enligt MB 5§.

pr ; i S = B :
Stenmur med nylagda stenblock pa Aldre stenmur vid vag 19303

foto: Vimmerby kommun

Stenmur som slingrar sig tvirs 6ver omradet kommer enligt planen att plockas bort
medan de andra tva som ligger i den sydvéstra och sddra delen av omradet kommer
att bevaras. Se bilaga 1, Dispensansokan.

Det ér oftast stenmurar med hog kvalitet som bevaras. Med hog kvalitet menas 1
detta fall stenmurar med fa eller inga nylagda stenar pa. For att fa ta bort nagot
kréavs dispens frén lénsstyrelsen. Ansdkan om dispens for dessa atgirder har
lamnats in till lansstyrelsen.

Naturvardesinventering enligt svensk standard

En 6vergripande inventering av skogsomradet och dkermark genomfordes ar 2016.
Ar 2018 utfordes naturvirdesinventering enligt svensk standard pa filtniva.

Syftet med naturvirdesinventering (NVI) var att identifiera och avgréinsa de

geografiska omraden i landskapet som dr av betydelse for biologisk mangfald samt
att dokumentera och naturvdrdesbedéma dessa omraden.

Slutsatser och rekommendationer
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Stenmurarna ldngs viagen (vig 19303) in mot Nybble gard sparas sd langt som
mdjligt tillsammans med vigrenarna. Stenmuren som utgor grans mellan skogs-
och jordbruksmark &r mer beskuggad och ger troligen lite simre livsmiljoer for de
viarmedlskande arterna.

Beteshagen ligger utanfor planomradet och kan bibehéllas intakt. Lds mer i bilaga
2, Naturvirdesinventering.

Offentlig och kommersiell service

Vimmerby stadskérna ligger cirka 2 kilometer sydost om planomradet. Dér finns
savil allmén som kommersiell service och handel. Skolor, férskolor och sporthallar
finns inom 1,5 kilometers avstand fran omradet. Ovrig service finns nira
Vimmerby stads centrum pa 2—3 km avstind och &r littillgéngliga via gdng- och
cykelvagar eller bil.

Allmanna kommunikationer

Vimmerby centralort betjdnas av anropsstyrd trafik. Regionaltrafik och lanstrafik
(buss och tag) utgar fran resecentrum cirka 2,3 km frén planomradet.

Gator och trafik

Modellen nedanfor visar hur biltrafiken alstras inom Vimmerby tétort vid Kohagen,
baserat pa resvanor. Trafikalstringen beror sedan pé vilket drende resan avser.
Arenden som anviands ar bland annat arbete, handel och fritid.

Med stod av Trafikverkets resvaneundersokning fran 2012 bedoms bilresorna per
villa uppga till 5,5 - 6 fordonsrorelser per vardagsdygn. Med ett antagande om att
en arsmedeldygnsresa ér likvirdig med 0,9 vardagsbilresa, alstrar villor cirka 5
fordonsrorelser per arsmedeldygn.

Den trafikutredning som Rambdoll upprittade 2013 visar att trafikflodet till omradet
ar storst pad sommaren. ALV och Astrid Lindgrens Nis bidrar till denna
trafikokning di besdksfrekvensen dr som storst sommartid.

Antal resor/ ) :

dygn fordon fordon i dagslage | fordon nollalternativ
méatpunkt sommar 2010 2018 sommar 2030
vag/gata 50 km/h 50 km/h 40 km/h

vag 19303 - 23 =

Vita Rosens gata 300 = 300

Kohagen 1 450 290 1100

Kohagen 2 800 650 1200

Diagram visar trafikfléde vid planomradet 2010, 2018 och nollalternativ 2030, Rambdll

2013.
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Naér trafikmétningarna utfordes (ar 2010) var medeldygnstrafiken under sommaren
800 fordon per dygn vid Kohagens cirkulationsplats mot planomradet och 300
fordon i Kohagens bostadsomréade. Jamfort med trafiken pa vintertid som
uppmiittes till 800 fordon per dygn vid Kohagens cirkulationsplats mot planomradet
och 250 fordon i Kohagen.

Trafikmatningspunkter

2 il 5 o

lllustration. Trafikfldden som paverkar planomradet uppmatt ar 2010 under sommartid (vita
rutor), vintertid (blaa rutor) och under var 2018 (gula rutor). Siffrorna anger antal fordon/dygn
(summerat for bada fardriktningarna).

Vatten och avlopp

Planomradet kommer att anslutas till det kommunala vatten- och
avloppsledningsnitet.

Befintliga spill-, dricks- och dagvattenledningar finns utbyggda dster om
planomradet i Kohagsgatan.
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S6der om planomradet 1 viag 19303 finns dricksvattenledningar. Fran dessa
ledningar kan en utbyggnad ske till det planerade omradet.

Utbyggnaden av nya VA-ledningar kommer huvudsakligen att ske i den planerade
lokalgatan (Nybble del 2). Hojdséttningen av gatorna och omréden for bebyggelse
madste anpassas till planerade sjélvfallsledningar for spill- och dagvatten.

Geotekniska forhallanden

AF-Infrastructure AB har pa uppdrag av Vimmerby kommun framtagit Markteknisk
undersokningsrapport/geoteknik. Geotekniker pd AF-Infrastructure AB har utfort
en geoteknisk besiktning och undersdkning i sma provgropar inom aktuellt omrade.
Syftet med undersokningen har varit att klargéra omradets geologiska uppbyggnad,
jordens geotekniska egenskaper samt markradon- och grundvattenférhallanden i
omradet.

Jordlager.

Jorden i omrédet bestar av siltmorin, samt ett tunt overliggande lager av
humus/torv. Lokalt kan siltmorénen vara grusig eller ndgot grusig samt innehalla
mindre block. Morénen har en verifierad méktighet om minst cirka 3,5-7,5 meter.
Jorden 1 omrédet tillhor generellt materialtyp SA samt tjdlfarlighetsklass 4.

Tjdldjup.
Medelvérdet for maximalt tjédlnedtrangningsdjup i tjdlfarlig jord, inom omraden
utan snoticke, bedoms 1 Vimmerby till cirka 1,5 — 1,6 meter.

Grundvatten.

Genomforda korttidsobservationer indikerar en grundvattentryckyta som ligger
djupare dn ca 5 meter under nuvarande markyta.

Sdttningar.

Jorden 1 omradet bedoms inte vara séttningskanslig. Risken for uppkomst av
lagtidssittningar bedoms som liten. Eventuella sittningar som kan uppstad kommer
vara elastiska och utvecklas 1 stort sett momentant vid belastning.

Stabilitet i omradet ar tillfredsstidllande under rddande forhallanden.

Hydrologiska forhallanden

Enligt Sveriges Geologiska Undersoknings jordartskarta bestdr marken av morén
med ett uppskattat jorddjup pa 10-20 meter. Man kan rdkna med att marken &r
tillrackligt genomslépplig for att ingen direktavrinning pd markytan ska kunna ske
annat dn lokalt. Omradet bedoms inte bli 6versvimningsdrabbat vid berdknade
framtida 100-ars floden.

Fororenad mark
Det finns inga kinda fororeningar inom planomradet.
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Vattenomraden

Risk for skred eller héga vattenstand
Ingen risk for skred och hoga vattenstand pé aktuellt omrade, enligt
Dagvattenstrategi for Vimmerby kommun (2014) och data fran Sveriges

meteorologiska och hydrologiska institut (SMHI). Planomradet dr relativt dppet och

sluttar mot sydvist, dock upplevs omradet som flackt. Det finns inga backar 1
omradet. Risken for skred ar darfor liten.

Buller

Enligt den bullerkartlaggning som Rambdll utforde for Vimmerby titort 2013 dr
bullerpdverkan fran omgivande vigar storst under sommaren da trafikflodena ar
som storst pa grund av 6kad besoksfrekvens till ALV och Astrid Lindgrens Niés.

Enligt bullerkartldggningen utsitts planomradet i dagslidget for méttliga
trafikbullernivaer fran trafiken pa Lundgatan och Kohagsgatan med tillatet
hastighet 50 km/h.

Pé avstand ldngre &n 12 meter fran gatorna ar ekvivalentnivan hogst 50 dB(A).
Ljudnivaerna overstiger dirmed inte riksdagens faststéllda riktvarden for
trafikbuller (Forordning 2015:216 om trafikbuller vid bostadsbyggnader).

Foérklaringar
— Vagmitt

|:| Bostader
- Icke bostéder

Ljudniva
ekv dB(A)

x|l

50 <
55 <
60 <
65 <
70<
75 <

RAMBOLL

Ramboll Sverige AB
Skeppsgatan 5, Malmé
010-615 60 00

<=45
<=50
<=55
<=60
<= 65
<=70
<=75

Datum: 2013-06-18

Planomradets ekvivalenta ljudutbredning fran vagtrafik 2 meter ovan mark fran
sommartrafik 2010

19



FX¥] HULTSFREDS == Vimmerby

KOMMUN % kommun
Miljo- och byggnadsférvaltningen Planbeskrivning| 20
MBN-2017-2018 0884-P2020/1

LAGA KRAFT 2019-12-18

PLANFORSLAGET

Overgripande mal

Detaljplaneldggningen skapar lamplig bebyggelseutveckling i omraden dir det
rader ett hdgt bebyggelsetryck. I kommunens FOP for Vimmerby ska ny
bostadsbebyggelse mojliggéras genom fortdtningar av staden inom gang- och
cykelavstand fran stadskdrnan, med nérhet till rekreationsomréden, skola och
idrottsanldggningar.

Detaljplaneforslag mojliggor ett nytt bostadskvarter i centralt och attraktivt ldge.

Ny bebyggelse

En av utgangspunkterna i FOP for Nybbleomradet ir att mojliggdra ett varierat
omrade med olika upplételseformer och tomtstorlekar. Ett stort omrade med
smahus har redan byggds ldngs Kohagsgatans norddstra, Ostra och syddstra delar pa
1970-talet. Efterfragan pa tomter for smahus och radhus dr fortfarande aktuell i
Vimmerby. Darfor forsoker kommunen tillmotesgis genom aktuellt planforslag.

Detaljplanen medger en flexibel utformning dir byggnation av antingen par-, rad-
eller flerbostadshus dr mgjlig.

Detaljplanen mojliggdr bebyggelse for bostads-, skol- eller varddndaméal med
hogsta nockhojd pa 12 meter. Byggritten dr begrénsad till hogsta utnyttjandegrad 1
byggnadsarea per fastighetsarea (35 procent) och endast 50 procent av markytan far
hérdgoras.

Komplementbyggnader fir uppforas i en vaning, dock max en meter fran tomtgrans
mot granne, med en hogsta nockhojd pa 4,5 meter. For radhus och parhus far
byggnader sammanbyggas 1 fastighetsgréns.

Byggnadskultur och gestaltning

Nybbleomradet ligger helt skilt fran det befintliga bostadskvarteret Kohagen.
Planen ger relativt stor frihet for dgarna att vilja hustyp. Nagon enhetlig gestaltning
av omrddet foreskrivs inte i detaljplan. Det kan dérfor bli en relativt stor variation 1
omradet med flera olika hustyper eller kulorer. Dock regleras husets h6jd, med max
nockhojd och byggnadsarea per fastighetarea i procent och hur mycket av markytan
far hardgoras.

Gronstruktur
Lek och rekreation

Inga gemensamma lekplatser eller grillplatser planeras i Nybble del 1. Tomten blir
ganska stor med plats for lek pa egen mark. Dock det ska finnas mojlighet att
bedriva lek i Nybble del 2, som ér en del av Nybbleomrédet. I det centrala kvarteret
planldggs en gronyta som fungerar for bade lek och dagvattenhantering. Lekplatsen
gér latt att nd via det nét av stigar, gdng- och cykelvigar som binder ihop
Nybbleomradet och Kohagens bostadsomrade.
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Jord- och skogsbruk

Enligt 3 kap. 4 § MB ar jordbruk, liksom skogsbruk, av nationell betydelse.
Brukningsvird jordbruksmark far endast tas i ansprak for bebyggelse eller
anldggningar om det behovs for att tillgodose vdsentliga samhallsintressen och detta
behov inte kan tillgodoses pa ett fran allmin synpunkt tillfredsstillande sitt genom
att annan mark tas i ansprak. Omradet ar utpekat for bostadsdndamal i kommunens
FOP varfor avviigningen kan anses vara avklarad.

Vimmerby kommun jobbar aktivt med cirka 15 lucktomter” och sju centrala
bostadskvarter inom befintlig bebyggelse for att kunna tillgodose
bebyggelsebehovet i Vimmerby. Valt omrdde motiveras med karta och beskrivning,
se nedan.

P anomrade

Markanvandning idag — Handel/ vorksamel

Natur Fiitidshus I st/ verksamhal

e [ - R e
M g / Vatten I Eesoksnang ——t Kramiedning
| \# P
‘;‘/i - = = Forslag markanvandning
N e d _ ,- Bastas H4405%  sesonsonng [ e
e ! A 1 . o s TR
o / b L S S | i Sholafidrott [ Ubedningsomrade A7 Vagkomidor
i , I y < % — ] : 3 Trarmlid ringed

1. Marken dgs av kyrkan. Kommunen har lange férhandlat med kyrkan, men lyckas
inte forvirva marken.

2. Marken égs av kyrkan. Kommunen har ldnge forhandlat med kyrkan, men lyckas
inte forvirva marken.

3. Marken dgs av kyrkan. Kommunen har ldnge férhandlat med kyrkan, men lyckas
inte forvdrva marken.

4. Omradet Ulriksdal. Marken dgs av Vimmerby kommun. Finns i dagslidget inget
kommunalt vatten eller avlopp till omradet. Ligger manga ar fram i tiden.

5. Framtida exploatering, dock kostsam och tidskrdavande. Arkeologisk
forundersokning behdvs goras innan detaljplanelédggning.
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6. Marken dgs av Vimmerby kommun. KLART! Nyexploaterad.

7. Marken dgs av Vimmerby kommun. KLART! Nyexploatering pa géng.

8. Marken dgs av Vimmerby kommun. Ej utredda markforhallanden (osdkert om
det ar byggbart).

9. Privatdgd mark. I dagsldget marken ér inte till salu.

10. Privatdgd mark. I dagsldget marken &r inte till salu.

For mer ingdende information, hdnvisas till bilaga 1 - Dispensansdkan.

Gator och trafik

Infarten till omradet sker via Kohagsgatan i planomrédets Ostra del. Infarten till
planomradet sker frdn vdg 19303.

En ny gata planeras 1 planomradet Nybble del 2 som binder ihop Nybble del 1 och
del 2. Den nya gatan ansluts till viag 19303 i1 sdder och avslutas med en véndplats i
norr. Nybble del 1 har mgjlighet att ha utfart bdde mot vdg 19303 eller mot den nya
gatan som ska ga igenom hela planomréadet.

I anslutning till planomradet bland annat i Kohagens bostadsomréde, finns
befintliga gang- och cykelvigar som ansluter till centrum, Astrid Lindgrens varld
(ALV) och Nis. Den nya gang- och cykelvégen ska kopplas till det befintliga gdng-
och cykelnétet (ingér 1 detaljplan for Nybble del 2).

Enligt den trafikutredning som Ramboll uppréttade 2013 for Vimmerby stad antas
betydande trafikflodesforandringar mellan situationen ar 2010 och ar 2030 (se
diagram pé sida 17). Den forvintade trafiktillvixten fordndrar trafiken i och kring
centrum och kommer att paverka framfor allt Lundgatan och 6verflyttning av trafik
fran Pristgérdsgatan (vid Nas) till Lundgatan. Utredningen rdknar med dubblering
av besoksfrekvensen till ALV och Nis och cirka 320 nya bostéder i titorten. Man
beddmer dven att tillvéxten i antal arbetstillfdllen kommer att ske i samma takt som
befolkningstillvaxten.

Inom planomradet mdjliggors utbyggnad av bostdder, vard- och skolbebyggelse.
Skolbebyggelse exempelvis kan bidra till 244 nya bilrérelser per dygn.?

I tabellen nedan redovisas scenariot (storst antal bilar) vid utbyggnad av
planomradet, bland annat ny forskola med 5 avdelningar (100 barn) *.

En kort sammanfattning av antal fordon i nuldge:
= vdg 19303 - 23 bilar/dygn
= Kohagen 1 - 290 bilar/dygn
» Kohagen 2 - 650 bilar/dygn®
» Ny forskola resulterar 244 bilar/dygn*

2 Trafikverket, trafikalstringsverktyg 2018
3 Trafikmitning, Gatukontoret 2018
4 Trafikverket, trafikalstringsverktyg 2018
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Antal vag 19303 | Totalt Kohagen 1 Totalt Kohagen 2 Totalt
fordon i antal antal antal
nulage fordon fordon fordon
Ny 23+244* 267 290+244* 534 650+244* 894

forskola

Diagram visar trafikflode efter genomférande av detaljplanen. Se aven illustration pa sida
17.

En fortdtning av omradet stimmer 6verens med Rambdlls trafikflodes utrdkning,
bland annat Nollalternativ ar 2030 - sommar, och bedoms i sammanhanget inte
paverka det forvéntade trafikflodet namnvért da den storsta trafikokningen kommer
att alstras av besoksndringen.

Totalflode Nollalternativ 2030
sommar, Ramboll 2013

Parkering, in- och utfarter

Parkering ska 16sas inom kvartersmark av fastighetsigare. Infarten till omradet sker
via Kohagsgatan i1 planomradets Ostra del. Infarten till planomradet sker fran vig
19303. Vég 19303 ingér i en pagéende detaljplaneldggning (Nybble del 2) dir
enskild vdg foreslas bli allmén platsmark (kommunal gata).

I dagsldget ar viag 19303 en enskild vig som inte dr planlagt. For att sdkerstélla in-
och utfart fran det nya planomradet kan en bildning av servitut vara aktuell. Detta
blir aktuellt om detaljplanen for Nybble del 2 6verklagas eller detaljplanen
upphévs.

Namngivning

Kvarteret inom planomridet foreslas fa namnet: Tackan.
Vig 19303 som ligger intill planomradets sddra del foreslas fa namnet:
Nybblevigen.

23
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Teknisk forsorjning
El

Oster om planomradet vid Kohagen gir Vimmerby Energi och Miljé AB
(VEMAB) ledningar for fjarrvirme. Scanovas jordkabel/kanalisation gar i
vigomradet 19303.

VEMAB har markforlagda hogspédnningsledningar i nira anslutning till
planomradet, bland annat i vigomradet 19303. El- och teleanslutning sker i samrad
med el- och teleleverantor.

Varme

Ambitionen for bostdderna dr att de uppfors med god isolering samt att de forses
med uppvarmningssystem som har hog verkningsgrad. Den energi som behover
tillforas bor baseras pa fornyelsebara energikéllor sasom sol, vind, vatten och
biobrinslen.

Den tillkommande bebyggelsen kan anslutas till fjarrvirme. Avtal tecknas i s fall
mellan byggherre och VEMAB.

Ledningar

Befintliga spill- och dricksvattenledningar har kapacitet for planerad byggnation.

Vatten och avlopp

Planomradet ansluts till kommunalt vatten och avlopp, som byggs ut i omridet i
samband med exploateringen.

Avfall
Avfallshanteringen sker enligt kommunens avfallsplan.

Elektroniska kommunikationer

Det finns mdjlighet for alla fastigheter i Vimmerby tétort att ordna fiberanslutning.

Nérmaste anslutningspunkt for fibernit dr beldgen vid infarten till planomradet i
Kohagsgatan.
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Geotekniska fragor

Enligt den geotekniska undersokningen bestar marken inom detaljplaneomradet
mestadels av siltmorén, samt ett tunt overliggande lager av humus/torv.

Ny bebyggelse kan grundldggas med platta pa/i mark. Grundldggningsnivan bor
anpassas sa att storre uppfyllnader inom omradet undviks. All grundlaggning ska
utformas tjdlsékert.

All forekommande humus/humushaltig jord och/eller torv inom byggnadsldgena
ska gréavas bort. Fyllningsmaterial som ska anviindas inom byggnadslégena ska
besta av kontrollerat material av friktionsjord/sprangsten.

Markteknisk undersékningsrapport/geoteknik (AF- Infrastructure AB, 2018) ger
ocksa tips péd lampliga grundldggningsatgirder. Dessa foljer nedan:

Grundlaggning av byggnader

Grundliaggning av byggnader kan utfoéras med platta pa packad fyllning pa/ i mark.
Plattor rekommenderas utforas som hela bottenplattor med forstyvningar vid
ytterviggar och birande innervéaggar.

All férekommande humus/humushaltig jord och/eller torv inom byggnadsldgena
ska gréavas bort. Fyllningsmaterial som ska anvidndas inom byggnadsldgena ska
besta av kontrollerat material av friktionsjord/spréngsten.

All grundléggning ska utformas tjdlsdkert och radonskyddat.

Grundlaggning for hardgjorda ytor

Hérdgjorda ytor inom omradet (exempelvis gata, parkering) rekommenderas fa en
overbyggnad dimensionerad for en undergrund med materialtyp 2/3B och
tjélfarlighetsklass 1/2 samt for ett maximalt tjdlnedtrangningsdjup om cirka 1,6
meter.

Forekommande humus/humushaltig jord och/eller torv inom liget for de hirdgjorda
ytorna rekommenderas schaktas bort innan aterfyllning och packning utfors.

Overbyggnader rekommenderas avskiljas fran naturligt lagrad jord med
materialskiljande lager.

Markarbeten och schakter

Dé jorden 1 omradet innehaller eller bestar av silt ska mark- och schaktarbeten ske 1
tjalfri mark.

Schakter vid mark- och grundldggningsarbeten kan utforas med slént, dock med
beaktande av eventuella flytjordsproblem 1 samband med schakt under
grundvattenytan eller vid vét viaderlek. Slantslutning skall anpassas efter lokala
jordlagerforhallanden, belastning fran eventuella upplag och arbetsfordon med
mera i nirheten av schakten samt efter aktuell vaderlek.
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Grundvatten

Enligt den geotekniska undersokningen bestar marken inom detaljplaneomradet
mestadels av siltmorén. Detta dr fordelaktigt ur ett dagvattenperspektiv eftersom det
innebir att marken har en god genomslépplighet (AF, september 2016). Enligt de
korttidsobservationer som utfordes vid den geotekniska undersokningen lag
grundvattennivan pa ca 4,5—6 meter under markniva vid undersokningstillfallet
(AF, februari 2018).

Dagvattenhantering

Dagvatten ska omhéndertas lokalt och/eller fordrojas inom kvarters- och tomtmark.

Forutsattningar for dagvattenhantering

Soder om planomradet finns en naturyta pa ca 0,9 ha avsatt for dagvattenhantering.
Naturytan dgs av Vimmerby kommun.

Inom denna yta finns stenmurar som delar upp ytan i mindre delar. Férdréjning och
rening ska ske i ndgon form av 0ppna dagvattenmagasin. Utloppet ska utformas sa
att utgdende dagvatten Gversilas och transporteras pa befintlig naturmark mot
sydvist for markinfiltration och upptag fran befintlig vegetation.

Dagvattenberakningar
Dagvattenfloden

Flodesberdkningarna har utforts med hjilp av en berdkningsmodell som ar baserad
pa regnintensitet och andelen hardgjorda ytor enligt Svenskt Vattens publikation
P110. En klimatfaktor pa 1,25 har lagts till flodena. Ingen hdnsyn har tagits till trog
avledning vid dimensioneringen.

Den tdnkta markanvindningen har anvénts som utgangspunkt vid bedomningen av
andelen hardgjorda ytor. Avrinningskoefficienten for tak &r satt till 0,9 och for
asfalt till 0,8. Hogsta utnyttjandegrad i byggnadsarea per fastighetsarea ar satt till
35%. Totalt sett berdknas andelen hardgjorda ytor uppga till ca 50 % efter
exploatering. Detta inkluderar asfalterade ytor exempelvis gator, garageuppfarter.

Det totala flodet for detaljplaneomradet vid ett 20-arsregn med varaktigheten 10
min blir ca 1000 1/s. For ett 100-arsregn dr motsvarande flode ca 1700 I/s.

Inget dagvatten fran skogsomradet i norr berdknas belasta detaljplaneomradet.
Detta antagande baseras pd att markens beskaffenhet ar likvérdig den inom
planomradet (fore exploatering). Allt dagvatten fran skogsomradet antas tas upp
helt genom infiltration och upptag fran véxtligheten, dven vid storre regn. Enligt
SGU:s jordartskarta och genomslépplighetskarta dr marken homogen inom ett
storre omrade och bestar av moridn med medelhdg genomsldpplighet.
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Erforderlig utjamningsvolym

For nybyggda dagvattensystem i titbebyggda omrdden dr dimensioneringskravet att
de ska klara ett 20-arsregn med en trycklinje i markniva. VA-huvudmannens ansvar
striacker sig upp till markytan. Ovan mark &r det kommunens ansvar som
planldggande myndighet att se till att hojdséttningen medfor att befintliga och
tillkommande byggnader skyddas vid storre regn.

Dagvattenmagasinet dr dimensionerat for ett utgdende flode om 10 1/s. Detta
motsvarar 1,5 1/s-ha, vilket ar ett standardvérde for naturlig avrinning fran
akermark. Hansyn &r dven tagen viss till infiltration i magasinet. Detta forutsétter
att magasinet utformas utan permanent vattenspegel. Enligt den geotekniska
undersokningen &r infiltrationen i detaljplaneomradet 1-10-4 - 1-10-8 m/s. Detta &r
ett mycket brett spann och dirfor har istéllet ett standardvirde for infiltration 1 sand

anvants, vilket dr 83 I/s-ha.

Skillnaden 1 volym mellan infléde och utflode under den mest kritiska perioden
utgor den erforderliga fordrojningsvolymen. Intensitet, maxflode och
magasinsvolym berdknas for varaktigheter fran 10 minuter till 3 dygn. Den
maximala magasinsvolymen
under detta tidsspann viljs

sedan som dimensionerande.
Berédknad erforderlig
utjimningsvolym for

omrédet blir d& ca 1400 m® for ett
20-arsregn.’
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lllustration. Dagvattenfléde. T

> Dagvattenutredning, SWECO 2018
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Flodesriktningar och lagvattenpunkter

Flodesvégar vid befintlig situation visas i skiss &t hoger. Marken lutar at sydvist och
enligt hojddatan finns inga lokala lagpunkter inom omrédet. Efter exploatering
skapas inga nya lokala lagpunkter, forutom vid en punkt langs Nybblevéigen. Dar
anldggs en trumma under vdgen som ansluts till den véstra dagvattendammen.
Djupet pé den storre (vdstra) dammens botten varierar i spannet 0,9-1,3 meter
jamfort med dammens slantkron. Dammen ges en flack sléntlutning pa 1:4, for att
passa battre in i landskapet och for att underlitta skotsel av slidnterna.

Dammen ansluter i Oster ett bredare dike. Djupet pa diket varierar i spannet 1,0-2,3
meter.

Sammanfattning

Forutsittningarna for att {2 till en héllbar dagvattenhantering inom
detaljplaneomradet &r generellt sett goda. De geotekniska forutsdttningarna ar
fordelaktiga och det finns gott om plats avsatt for dagvattenhantering. Berédknad
erforderlig utjimningsvolym (1400 m?®) bedéms fa plats som ett dppet
dagvattenmagasin inom avsatt naturyta (sdder om planomradet). Eventuellt ricker
det att utnyttja den ena halvan av ytan. Dock dr det viktigt att ta hidnsyn till de
befintliga markhdjderna inom naturytan, som varierar med cirka 2,5 meter i den
vistra delen och cirka 4 meter 1 den Ostra. Marken behdver modelleras om for att fa
till en vall med slénter i sydost som skapar en fordjupning mot den befintliga hogre
beldgna marken 1 nordost. For att dagvattenmagasinet ska smélta in i det sluttande
landskapet rekommenderas att det gors grunt, for att undvika hoga vallar.’

Det ér existerande lagvattenpunkter som har anvénds vid modellering av
dagvattenmagasiner.

Nya lagvattenpunkter och dagvattenflodet har skapats efter omradets geografiska
utformning. I dagsldget sluttar omradet mot nordsydlig riktning, dérigenom har
lagpunkter angetts/skapats for att fa ett naturligt dagvattenflode mot den lagsta
punkten i omrédet, bl.a. dir dagvattendammar planeras.

For att sékerstélla att stenmurar inte skadas och dagvattendammarna smélter in 1 det
sluttande landskapet infors bestimmelse om djupet pa dammarna.

Vattenomraden

En storre yta for omhéndertagande av dagvatten planeras i den sddra delen av
planomradet (ingar i detaljplanen for Nybble del 2). Darutover foreslas nagra
exempel pa dtgarder som skulle kunna vara tankbara att tillimpa pa aktuellt
planomréade:

= Samtliga byggnader, sdsom carport eller garage som uppfors inom
planomradet kan forses med “grona tak” till exempel, sedumtak vilka
fordroéjer och tar upp regnvatten.

5 Férprojektering fér Nybble infrastruktur, SWECO 2018
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= Planera for att avleda sa mycket dagvatten som mdjligt for infiltration pé
griasytor vilket ger bade fordrdjning och rening av dagvattnet. Forse till
exempel stupror pa byggnader med stuprorskastare och se till att marken
lutar fran husgrunderna mot gronytor dér naturlig infiltration kan utnyttjas.

= P4 géngviégar och korytor inom planomradet kan man jobba med
genomslippliga beldggningar till exempel pords asfalt, singel, naturgrus
eller hélsten av betong vilket bidrar med en utjamning av fléden, reduktion
av flodeshastigheter och rening av dagvattnet.

Halsa och sakerhet

Radon

Ny bostadsbebyggelse ska alltid uppforas radonsékert. En radonutredning
(markradonhalt och gammastralning) utférdes 2017 av Radontjénst i Ostergdtland
for AF-Infrastructure AB. Utredningen Markteknisk undersékningsrapport/
geoteknik tor del av Vimmerby 3:3, Nybbleomradet anger ett métresultat for
aktuellt omrade. Genomforda korttidsméatningar indikerar en markradonhalt pd 16-
25 kBg/m? jordluft samt en gammastralningsnivé inom omridet som ir ligre &n
0,15 uSv/h. For "normalriskomrade” giller att radonhalterna ska ligga mellan 10
och 50 kBg/m?. Utifran dessa mitvirden klassas marken i omrédet som
normalradonmark.

Vid nybyggnationer inom planomradet bor ddrmed ett radonskyddat byggande ske i
enlighet med Boverkets rekommendationer. Dessa kan innefatta att sékerstélla en
god cirkulation i krypgrunden och att bottenplattan i grunden ar tét.

Radonskyddet beaktas och kontrolleras vid bygglovsgivningen.

Storningar
Planforslagets anvdndningssétt bedoms inte vara stérande for omgivningen.

Buller

Omradet kommer knappt att paverkas av trafikbuller frdn Kohagsgatan och vig
19303. Bullermétningar visar att vare sig planomradet eller omkringliggande
bostadsomraden inte paverkas av ljudnivaer, hogre dn lagstadgade, fran trafiken
varken i1 dagsléget eller i framtiden (ar 2030). P4 storre avstdnd fran vigmitt, bland
annat ekvivalent ljudniva 2 meter ovan mark (2013), dn cirka 12 meter ar
ekvivalentnivan som hogst 50 dB(A) ar 2030. Ljudnivaerna dverstiger ddrmed inte
riksdagens faststéllda riktviarden for trafikbuller (Férordning 2015:216 om
trafikbuller vid bostadsbyggnader).

Ett brett naturomréade pé cirka 37 meter planeras mellan bostdderna i Nybble del 2
och Kohagsgatan.

Den dimensionerande arstiden ar under sommaren dé turisttrafiken bidrar till 6kad
bilmédngd vid Kohagens cirkulationsplats.
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Tillaten hastighet i centrum dr 50 km/h, men kommer att sdnkas till 40 km/h under
2019. Detta beslutade kommunfullméktige 2015-11-23 genom att anta
hastighetsplanen “Rétt fart i staden”.

Vid moéjlig utbyggnad av skollokaler 1 planomradet, foresprakas den ekvivalenta
ljudnivén inte storre dn 55 dB(A) (Trafikbuller i bostadsplanering 2007:23).
Kommunen bedémer med hinsyn till den mattliga trafiken pa vag 19303, att kraven
om 55 dB(A) gér att ordna inom kvartersmark for skolindamal.

Om trafiken skulle bli storre &n berdknat, till exempel fordubblas, blir det enligt
gjorda studier 1 stort sett inte ndgon skillnad for den maximala ljudnivan. Som den
som dr dimensionerade, eftersom den ger utslag for till exempel tung lastbil. Den
ekvivalenta ljudnivén (“medelbullret”) skulle 6ka nagot.°®

Resultatet av bullerkarteringsstudierna visar att bullerstérningar inte ar nagot
problem for att skapa en god boendemiljo vid ett genomforande av detaljplanen.
Négra sérskilda byggtekniska 16sningar kravs inte.

Forklaringar
- Vagmitt

l:l Bostéder
[ Icke bostéder

Ljudniva
ekv dB(A)

b
45<  <=50
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55< <=60
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70< <=75
$ois

Rambadll Sverige AB

Skeppsgatan 5, Malmé
010-615 60 00
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Planomradets ekvivalenta ljudutbredning fran vagtrafik 2 meter ovan mark fran
sommartrafik 2030

Elektromagnetisk stralning

Oster om planomrédet har E.ON Elnit en 130 kV regionnitsluftledning
(kraftledning), Vimmerby — Frodinge T, VBY-FOET.

Kraftledningarna enligt ovan omfattas av Elsédkerhetsverkets
starkstromsforeskrifter, ELSAK-FS 2008:1, samt ELSAK-FS 2010:1.
Starkstromsforeskrifterna reglerar bland annat hojd 6ver trafikled, avstdnd fran
ledning till byggnad, brannbart upplag med mera. For att kunna bibehalla

6 Bullerkartliggning Vimmerby titort, Rambéll 2013
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ledningarna maste ovannamnda foreskrifter f6ljas. Det far inte goras avkall pa el,
person eller driftssdkerhet.

Luftledningen kréver ett 40 meter brett ’l-omrade” med luftledningen i mitten.
Inom ledningsomréddet far man inte bedriva verksamhet eller vidta atgiarder som
hindrar bibehdllande av elektriska ledningar, inte heller finnas vegetation,
flaggstianger eller dylikt som genom sin hojd kan utgora fara for ledningen.

I plankartan, for Nybble del 2, ”I-omradet” dr avstandet fran E.ON Elnits
luftledning till ndrmaste tomtgréns cirka 25 meter och kommer inte att orsaka
problem med elektromagnetisk strdlning. Exempelvis, en trefaskraftledning pa 130
kV pé 25 meters avstand ger 0,3 uT (mikrotesla), vilket motsvarar anvindning av
dammsugare 1 hushall pa cirka 1 meter avstand (0,1-0,5 uT).

130 kV VBY-FOET, magnetfilt vid Vimmerby 3:3, Nybbleomradet
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Magnetfaltsberakning fér Nybbleomradet, E.ON Elnat Sverige AB 2016

Om magnetfailt

Elektromagnetiska félt alstras dverallt dir det finns elektrisk strom och finns bland
annat nira kraftledningar och kring elektriska ledningar och installationer 1
byggnader. De magnetiska félten kan till skillnad fran de elektriska inte skdrmas av,
utan passerar igenom byggnader.

Magnetfiltets styrka beror péd avstdndet fran installationen eller apparaten. I Sverige
finns inga gransvirden for magnetfalt. Stralskyddsinstitutet haller pa att utarbeta
allménna rad.

Enligt E.ON Elnét Sverige AB rapport (magnetféltsberdkning av 130 kV VBY-
FOET ledning i Vimmerby vid Nybbleomridet, 2016) har en stolphdjning
foreslagits. Genom att bygga om stolpe BL2 mdjliggors omradet for
detaljplanering, dessutom uppfylls hojdkraven enligt Starkstromsfore-skrifterna
(ELSAK-FS 2010:1).
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Utsnitt fran karta

Biotopskydd, dispens

Inom planomradet finns ett antal objekt som har biotopskydd enligt 7 kap. MB och
forordning (1998:1 252) om omradesskydd enligt MB 5§ bilaga 1. En del av de
skyddade biotoperna berdrs av den foreslagna exploateringen. Léansstyrelsen
beslutade 2019-02-12 om dispens fran biotopskyddsbestimmelserna. Beslutet
innebdr att de skyddade biotoperna far tas bort. Enligt de generella villkor som
anges 1 beslutet, ska samtliga kompensationsatgérder som anges i dispensansdkan
genomforas.

Flytt av stenmurar

Som kompensation for att stenmurarna tas bort planeras foljande &tgérder inom
planomridet Nybble del 1.

Likvérdiga biotoper som kan sékerstélla motsvarande naturvirden och funktioner
aterskapas inom planomradets sddra del. En del av stenmur ldngs vig 19303 flyttas
och ateruppbyggs pa nytt i den sydvéstra delen av planomradet. Planerade
kompensationsatgirder bedoms vara i en storleksordning som vél motsvarar den
naturskada som uppstér genom detaljplanens paverkan pa skyddade biotoper, lds
bilaga 1 Dispensansokan.

Stenmurar i jordbrukslandskap

Inom planomradet finns stenmurar mellan betesmarken och vdg 19303 samt mellan
betes- och skogsmarken. For att mojliggdra sammanhéngande ytor for nya bostdder
behover omrddena med stenmurar tas i ansprak. Som kompensation for att
stenmurarna tas bort planeras foljande atgérder:

= Stenmurar ateruppbyggs med motsvarande ldngd och yta som befintliga
stenmurar. Stenmurarna anldggs i anslutning till betesmark och i solbelysta
lagen.
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= Borttagna stenar ska ldggas sa att de sidor som nu ligger utat dven ligger
utdt i de nya stenmurarna s att moss- och lavfloran s linge som mgjligt
bevaras. Det biologiska vérdet i stenmurarna har som habitat anses dérfor
kunna bibehallas.

= Vid dagvatteninfiltrationen bor forslagsvis befintliga och nyuppbyggda
stenmurar i omradet kunna utnyttjas for dterforingen av dagvatten till
grundvatten. Pa detta sdtt skapas forutsittningar for ett lokalt
omhéndertagande av allt dagvatten vilket innebér att befintliga
dagvattenledningar i Kohagsgatan inte skall belastas med ytterligare avlett
dagvatten. Den foreslagna dagvattenhanteringen skulle samtidigt innebéra
att recipienten Stangan inte heller behover ta emot ytterligare dagvatten fran
det nya exploateringsomradet.

Kompensationsatgédrderna sikerstélls bland annat genom planbestimmelse pa
kvartersmark stenmur (stenmur ska anldggas). Stenmurar foreslas
anldggas/modelleras pa ett sddant sitt att den biologiska méngfalden gynnas.
Foreslagen bredd pa stenmurarna ligger mellan 1-1,5 meter.

Lampliga placeringar av stenmurar redovisas pa illustrationskartan nedanfor.

Omradet efter exploatering.

Efter exploatering.

Teckenforklaring

befintliga stenmurar

— flyttade stenmurar

lllustrationskarta fran dispensansdkan.
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PLANENS KONSEKVENSER

Sammanfattning

Planforslaget innebar att delar av betes- och skogsmark férsvinner och bebyggs.
Detta paverkar landskapsbilden, sett frdn bade Kohagsgatan och vig 19303.

Detaljplanen foreslér tre mojliga byggnadsformer, bland annat bebyggelse for
bostads-, vard- eller skoldndamal. Det som foreslas ar relativt stor tomt med
mojlighet att bygga upp till tre vaningar. Utan att bli ett alltfor dominerande inslag i
landsbygdsmiljon 1 stort, kan planforslaget ge ett tillskott till landskapsbilden.

Den planerade bebyggelsen ligger cirka 2 km frén centrum vilket med storsta
sannolikhet innebér ett bilberoende. Det finns dock en befintlig gang- och
cykelvigstruktur i anslutning till planomradet som mojliggor en god forbindelse
med staden. Men med exploateringen okar samtidigt underlaget till kollektivtrafik,
till skolor och till annan service pa narmre hall, vilket i sig 4r gynnsamt.

En del av stenmurar kommer att bevaras péd kvartersmark. Dock vissa delar inom
kvartersmark kommer att tas bort till formén for stadens utveckling.

Sammanfattad behovsbedémning

En behovsbedomning har uppréttats och ingar i planhandlingarna. Dir framgér att
genomforandet av detaljplanen inte antas medfora ndgon betydande miljépaverkan
(EU-direktiv 2001/42 EG), 6 kap miljobalken. Miljobedomning med
miljokonsekvensbeskrivning behdver inte uppréttas.

Planens genomforande strider inte mot mark- och vattenanvéndningen i
oversiktsplanen. Detaljplanens genomforande strider inte heller mot de foreslagna
lokala miljomaélen och inte heller mot de ldngsiktiga miljoméal som beslutats
nationellt och regionalt.

Miljokonsekvenser

Enligt PBL (2010:900) 5 kap. och miljobalken 6 kap. ska en behovsbeddmning
utgora underlag for beslut om detaljplanen kan tdnkas medfora betydande
miljopaverkan. Om sa ér fallet ska en miljobedomning gdras genom att en
miljokonsekvens-beskrivning (MKB) upprittas i enlighet med PBL och MB.

Bedoémning av miljopaverkan

Planforslaget bedoms inte medfora ndgon betydande miljopaverkan.

En miljobedomning med miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken 6 kap 11,
12 § bedoms dérfor inte behdva genomforas.

Kommunen har i dagsldget bedomt att planen inte innebér betydande miljopaverkan
och motiverar det pa foljande sétt:

*  Planen mojliggor att en fortétning sker inom Vimmerbys tétort.

* Planomrddet ér inte detaljplanelagt sedan tidigare.
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»  Genomfdrandet beddms inte innebdra ndgra risker for méanniskors hélsa.
Enligt 6 kap 11 § miljobalken ska de planer som medfor en betydande
miljopaverkan miljobeddmas, och behovet att uppritta en miljokonsekvens-
beskrivning enligt kriterierna i MKB-forordningen &r gjord. Planforslaget
bedoms inte medfora en betydande miljopaverkan varfor behov att uppritta
miljokonsekvensbeskrivning inte foreligger.

= Miljokvalitetsnormerna riskerar inte att 6verskridas.
=  Planen har inte betydelse for andra planers- eller programs miljopaverkan.

*  Planen beddms sammantaget ge ringa miljopaverkan.

Natur- och vattenomraden
De étgéirder som medges i detaljplanen beddms inte:

»  Std i konflikt med de grundldggande bestimmelserna for hushéllning med
mark- och vattenomraden, 3 kap miljobalken.

»  Std i konflikt med de sérskilda bestimmelserna for hushdllning med mark
och vatten for vissa omréden i landet, 4 kap miljobalken.

Riksintressen och skyddade omraden

De atgidrder som medges i1 detaljplanen beddms inte beréra skyddade omraden, 7
kap MB.

Konsekvenser for miljokvalitetsnormer (MKN)

I en detaljplan ska det framgé att gdllande miljokvalitetsnormer har iakttagits och
att planen inte medverkar till att dessa dvertrdds. Det finns idag
miljokvalitetsnormer for luft, buller och vattenkvalitet.

De étgérder som medges i detaljplanen bedoms inte medverka till att
miljokvalitetsnormerna 6verskrids, 5 kap miljébalken.

Miljokvalitetsnormer for luft

Miljokvalitetsnormer for utomhusluft syftar till att skydda méanniskors hélsa och
miljon. Géllande miljokvalitetsnormer (MKN) enligt svensk forfattningssamling
(SFS 2001:527) f6r luft, med gransvirden for kvaveoxid, kviavedioxid,
svaveldioxid, kolmonoxid, bly, partiklar (PM10) i utomhusluft, bensen och ozon,
bedoms inte overskridas pa grund av planforslaget.

Konsekvenserna av detaljplanens genomférande kommer att ha en marginell
paverkan pd MKN for luft, dd planomradet ligger cirka 170 meter véster om
Kohagsgatan. Nuvarande riktlinjer géllande luftkvalitet i kommunen forvéntas inte
overstigas under en overskddlig framtid, enligt Trafikanalys Vimmerby och
Bullerkartlaggning Vimmerby tétort (Ramboll 2013).

Omradet kommer att trafikmatas frdn befintliga végar bland annat fran vig 19303
och omrédet lampar sig for bostdder, med mojlighet att bygga vardboende eller
skola.
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Vid full utbyggnad av planomrédet exempelvis kan en forskola med fem
avdelningar pd 100 barn inrymmas. Trafikmédtning gjord mars 2018 visar 164
fordon per vecka som passerar vig 19303, bland annat 23 fordon per dygn.

Ny forskola kan resultera 244 fordon per dygn’, vilket innebir en trafikdkning upp
till 267 fordon per dygn pa viag 19303.

Vid utbyggnad av bostéder eller vard blir trafikmidngd nagot mindre, detta da
resemonstret fran och till bostad eller arbetet skiljer sig fran att lamna och hamta
exempelvis 100 forskolebarn.

Omradet kommer att trafikmatas frdn befintliga vigar och omradet lampar sig for
bostéder, med mdjlighet att bygga vardboende eller skola.

Miljokvalitetsnormer for buller

Miljokvalitetsnormen for omgivningsbuller dr en slags mélsdttningsnorm. Normen
foljs nér strdvan dr att undvika skadliga effekter pd méinniskors hilsa av
omgivningsbuller.

I de storsta kommunerna omfattar miljokvalitetsnormen omgivningsbuller fran alla
vigar, jarnvigar, flygplatser och tillstindspliktiga hamnar. Aven i mindre och
medelstora kommuner (under 100 000 invanare) ska strdvan vara att begransa
buller.

Buller, det vill sdga odnskat ljud, mits i decibel. Det ljud som uppfattas av
méinniskan méits normalt i decibel A dB(A). Naturvardsverkets riktvirde for
ekvivalenta ljudnivaer fran végar vid en bostads fasad dr 60 dBA och riktvirdet for
maximala ljudnivéer &r 70 dBA pa utomhusplats.

Trots berdknad 6kad besoksfrekvens till turistanliggningarna Nés och ALV samt
forvantad befolkningstillvaxt i tatorten forvintas bullersituationen bli béttre 1
framtiden lings Kohagsgatan enligt den bullerkartliggning som utforts av Ramboll
for Vimmerby titort. Huvudanledningen ér de foreslagna fordndringarna av
hastighetsgrinserna pa titortens vignat och omflyttning av trafiken till huvudleden
Lundgatan. Darmed antas Lundgatans bullernivaer 6ka. Den foreslagna tomten och
det befintliga bostadsomradet Kohagen dr dock placerat pa sddant avstdnd fran
gatan att de inte paverkas av ljudnivéer, hogre dn lagstadgade, fran trafiken vare sig
1 dagslédget eller i framtiden (ar 2030). Den maximala paverkan pa byggbar mark ar
mindre dn 45 dBA.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Miljokvalitetsnormerna for vattenforekomster (ytvatten, grundvatten och skyddade
omrdden) syftar till att tillstdndet i véra vatten inte ska forsdmras och att alla vatten
ska uppna en bestdmd miljokvalitet. Kvaliteten pa grundvattenforekomster bedéms
inte forsdmras.

7 Trafikverket, trafikalstringsverktyg 2018
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Miljokvalitetsnormer (MKN) for samtliga yt- och grundvattenférekomster inom
Sverige infordes i december 2009 och Vimmerby kommun omfattas av
foreskrifterna i Sodra Ostersjons vattendistrikt. Den ytvattenférekomst som ligger
nirmast planomradet 4r Stdngén: Hogerumsan — Alsterebicken — SE638915—
150304.

For omréddet giller att f6ljande kvalitetskrav ska uppnas:

Ekologisk status: god status 2021. Idag bedoms den méttlig. Atgérder krivs for att
god ekologisk status ska kunna uppnas till &r 2021.
Kemisk status: god status 2015. Idag bedoms den som god (exklusive kvicksilver).

Stangén ar negativt paverkad, frimst av 6vergddning, vilket dr tydligast i sjon
Krén. Aven jordbrukspaverkan mirks di det lings 1nga striickor odlas alldeles
intill &n och det &r brist pa skuggande vegetation i dkanten. Efter arets rensning av
an dr detta sdrskilt tydligt. Detta medfor att fisk missgynnas.

Detaljplanen kommer inte att &ndra mingden dagvatten fran planomradet.
Dagvattnet i planomrédet ska tas omhand pa egen tomtmark eller
fordrdjas/infiltreras i de planerade dagvattendammarna sdéder om planomradet.

Da kapaciteten pé det befintliga ledningsnitet i Kohagsgatan sannolikt inte kommer
att utokas har den hardgjorda ytan pa tomterna begransas med en plan-bestimmelse
pa plankartan. P4 sa sitt kan tillkommande dagvattenvolym begrénsas, till exempel

vid extrema regntillfdllen. Dagvattnet kan dé infiltreras i tomtmarken.

Kommunen bedomer att det inte blir ndgon 6kning av dagvattenpéverkan pa
ytvattenforekomsten Stangan.

Detaljplanen i sig bedoms inte padverka MKN for vatten negativt.

Dagvatten

Plats for omhéndertagande av dagvattnet finns i den sddra delen av planomrédet,
vid infarten till omradet, vid vdg 19303. Dagvatten ska tas om hand lokalt och
infiltreras pd tomtmark. Dagvattnet fran gatumark fors via ledningar till en
fordrojningsdamm intill planomrédets sddra del.

Yta for fordrojningsdammen har utvidgats maximalt fran planomradets syddstra-
till sydvistra del och markhojd ska faststéllas for gatan som ligger precis vid
planomradet. Vid skyfall motsvarande 10-arsregn eller mer kan
oversvimningsdammen ¢versvimmas med upp till en decimeter vatten. Vid mindre
skyfall 6versvimmas den inte.

Planforslaget bedoms sammantaget inte medfora ndgon negativ paverkan for MKN
och inga nationella, regionala eller lokala miljomal &sidosétts. Detaljplanen beddms
didrmed inte innebédra nagon betydande miljépaverkan som avses i miljobalkens 6
kap 11§, med beaktande av forordningen 1998:808. Planforslaget bedoms inte
heller leda till ndgra negativa effekter pa ménniskors hélsa och sdkerhet. En
miljobedomning enligt miljobalken bedoms dérmed inte behdvas upprittas.
Behovsbeddmningen i sin helhet finns som bilaga till planhandlingarna.
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PLANOMRADE

dagvattendamm

dagvattendamm

lllustration visar planomradet (rétt linje) och dagvattendammarna séder om omradet.

Stads- och landskapsbild

Planforslaget innebir att en del av naturmarken (skog, betesmark) férsvinner och
bebyggs. Omradets karaktir kommer att forandras genom bortschaktning/flytt av
stenmur som ligger 1 planomradets norra del, samt genom avverkning av skogen.
Detta paverkar landskapsbilden, sett frdn bade Kohagsgatan och viag 19303.

Detaljplanen mdjliggor relativt stor bostadstomt/-er 1 centrumnaéra ldge. Utan att bli
ett alltfor dominerande inslag i stadsmiljon i stort, kan planforslaget ge ett tillskott
till stadsbilden. Landskapsbilden bedoms darfor inte paverkas negativt.

Den planerade bebyggelsen ligger cirka 2 km fran centrum vilket med storsta
sannolikhet innebér ett bilberoende. Det finns dock en befintlig géng- och
cykelvagstruktur 1 nédra anslutning till planomrédet som mojliggor en god
forbindelse med staden. Men med exploateringen 6kar samtidigt underlaget till
kollektivtrafik, till skolor och till annan service pa ndrmre héll, vilket 1 sig ar
gynnsamt.

Ekonomiska konsekvenser

Fortatning ar ett sétt att forsoka att skapa en mer hallbar stadsutveckling. En titare
stad anses vara mer energieffektivare och leda till farre utsldpp eftersom invénarna
bor ndrmare arbeten och lokal service och dirmed &r mindre beroende av bilen.
Istdllet frimjas andra férdsétt sdsom att gé, cykla eller firdas med kollektivtrafik.
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Genom att bygga i eller vid redan exploaterade omridden kan den befintliga
infrastrukturen och servicen utnyttjas.

Sociala konsekvenser

Andrad markanvindning méjliggdr for en utdkning av boende i Vimmerby
kommun, vilket gynnar 6kning av invanarantalet. En tét stad har en hog
tillgdnglighet som leder till 6kade sociala och ekonomiska interaktioner.

Barnkonsekvenser
Planforslaget medverkar inte till nagra negativa konsekvenser ur barnperspektiv.

Halsa och sdkerhet

Det dr milj6- och byggnadsforvaltningens beddmning, utifrdn idag kidnda fakta, att
ett genomforande av detaljplanen inte pa nagot sétt dsidosétter gdllande
rekommendationer eller uppsatta mal for narboende eller besokares hilsa och
sakerhet pé savil kort som lang sikt.

Jamstalldhet och trygghet

Planforslaget medverkar inte till nagra negativa konsekvenser ur
jamstélldhetsperspektiv.

Omradet ligger i anslutning till ett bebyggt omrade bland annat Kohagen. Ingen
kollektivtrafik finns idag ordnad.

For en 6kad sékerhet och trygghet bor god belysning ordnas.

Tillgénglighet

Bostadstomten/-er har goda forutsittningar att anpassas ur tillgénglighetsperspektiv.
Markens tillgdnglighet far anses vara god for personer med nedsatt rorelse- och
orienteringsformaga. God tillgdnglighet till husens entréer sdkerstills vid
bygglovgivningen utifran befintliga gatuhdjder.

Framkomligheten for rdddningstjénstens fordon genom raddningsvig maste
sdkerstéllas.
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Fastighetskonsekvenser

Skogs- och naturmark kommer att 6verga till kvartersmark for bostéder, skola eller
vard.

VIMMERBY 3:3

Fran Vimmerby 3:3 avstyckas mark till bostadsfastighet/-er. Den nya fastigheten/-
er fir ett nytt kvartersnamn, forslagsvis Tackan.

Avstyckning
TACKAN (ny fastighet/-er)

Cirka 8500 m? avstyckas frin Vimmerby 3:3 till ny bostadsfastighet/-er.

Utfart kan ske till befintlig vig (viag 19303), ligger s6der om planomrédet.
Utfart kan ske dven till den nya lokalgatan vid utbyggnad av Nybble del 2 (gatan
planeras vid omréadets norra del).

Adressen foreslés bli Nybblevagen.

MKB, sammanfattning

Planforslaget bedoms inte medfora nagon betydande miljopéverkan. En
miljokonsekvensbeskrivning behdver ddrmed inte goras.

En exploatering av planomradet bedoms inte ha ndgon stérre paverkan pa
nérliggande fornldmningar eller de orter som ndmns i Lénsstyrelsens
bevarandeprogram for odlingslandskapet. En exploatering kommer dock att
innebdra att ndgra biotopskyddsobjekt kommer att tas bort. Dispens krévs for
borttagning.

Miljobedomning

Buller

Exploatering av omradet enligt detaljplanen bedoms inte medfora 6kat buller
(tillaten hastighet sénks fran 50 km/h till 40 km/h under &r 2019) i férhallande till
de nivaer som prognoserats for omradet som helhet 1 samband med detaljplanering
av Nybbleomradet (del 1 och del 2) vid Kohagen.

Storningar

Planforslagets anvdndningssitt bedoms inte vara storande for omgivningen.
Naturvardsverkets riktlinjer for buller far inte 6verskridas.

Trafik

Exploatering av omradet enligt detaljplanen bedoms inte medfora 6kade
trafikméngder i1 forhallande till de nivaer som prognoserats for omradet som helhet 1
samband med detaljplanering av Nybbleomradet (del 1 och del 2) vid Kohagen.
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Miljokvalitetsnormer

Utomhusluft

Genomforandet av planen bedoms inte medféra en negativ inverkan pa géllande
miljokvalitetsnormer for utomhusluft, avseende halterna for kvivedioxid,
svaveldioxid och blypartiklar.

Vattenforekomster

Genomforandet av planen bedoms inte medféra en negativ inverkan pa géllande
miljokvalitetsnormer for vattenforekomster, avseende god kemisk och ekologisk
status for ytvatten samt grundvattnets kemiska och kvantitativa status.
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PLANENS GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Allmant

En genomforandebeskrivning ska redovisa de organisatoriska, tekniska,
ekonomiska och fastighetsrittsliga tgarder som behovs for att detaljplanen ska
kunna genomforas. Beskrivningen ska dven redovisa vem som vidtar atgdrderna
och nér de ska vidtas.

Tidplan for genomférande

Planen hanteras med standardforfarande enligt 5 kap. PBL. Antagande av
detaljplanen berdknas ske av kommunfullméktige. Nedan redovisas en preliminir
tidplan for den process planen genomgér:

Beslut om planuppdrag 2016-05-18

Beslut om samrdd MBN 2016 september
Kungorelse 2016-10-01

Samrad 2016 okt (3 veckor)
Underréttelse

Beslut om granskning MBN 2018 september
Granskning 2018 sept/okt (3 veckor)
Granskningsutlatande

Beslut om antagande MBN 2019 april
Antagande 2019 april/maj
Laga kraft 2019 vinter

Tidsplanen ar preliminér och kan fordandras under planarbetets gang.

Genomfoérandetid

Genomforandetiden dr 10 &r fran den dag planen vinner laga kraft. Under
genomforandetiden har fastighetsdgarna en garanterad rétt att bygga i enlighet med
planen. Efter genomf6randetidens utgang fortsétter detaljplanen att gilla, men den
kan da dndras eller upphédvas utan att fastighetségaren kan fa erséttning for forlorad
byggritt.

Ansvarsfordelning

Vimmerby kommun initierar fastighetsbildning inom planomridet. Vimmerby
kommun ansvarar for att bygga ut huvudgata, lokalgata inklusive gang- och
cykelvigar. VEMAB upprittar anslutningspunkter for vatten, avlopp och dagvatten.

Utbyggnad inom kvartersmark utférs och bekostas av kommande byggherrar.
Byggherrarna ska samrdda med kommunen om mark- och golvhéjder for att
sdkerstélla dagvattenhanteringen i omradet.
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Avtal
Inget séarskilt markanvisnings- eller exploateringsavtal avses upprittas.

Fastighetsfragor

Fastighetsagare

Planomradet dgs idag av kommunen. Omrédet som planldggs for bostider, vard-
och skoldndamél kommer att sédljas nér detaljplanen vunnit laga kraft och ny
fastighet/-er, totalt cirka 0,85 ha kan bildas. Nuvarande fastighetsdgare och
rittighetshavare framgér av den fastighetsforteckning som tillhor detaljplanen
(finns pa milj6- och byggnadsforvaltningen).

Fastighetsbildning

Planforslaget medger att cirka 0,85 ha av nuvarande betes- och skogsmark dndras
till bostadsomrade, vard eller skolverksamhet (kvartersmark). Detaljplanen gor det
mojligt att bilda ny/-a fastigheter for aktuellt planomrade.

Ledningsratt

Oster om planomradet finns en E.ON:s starkstroms ledningsritt, 0884—1278.1;
luftburen kraftledning.

Servitut

Tre officialservitut for vdg finns inom planomradet, 08-VYJ-273.2, 0884—172.3 och
0884-429.2.

Utfart fran planomradet mdjligtvis ska ske pa befintlig vag 19303. Da viagen utgor
en enskild vig som inte dr planlagd varken som kommunal gata eller gata med
enskilt huvudmannaskap behdver rétten till utfart 16sas genom servitut.

Ekonomiska fragor

Kommunen ansdker om och stér for samtliga forrattningskostnader till
Lantmdteriet.

Plankostnaderna regleras i ett plankostnadsavtal som uppréttats innan
detaljplanearbetet pabdrjats. Inga planavgifter tas dirmed ut i samband med
bygglovet.

Bygglovsavgift tas ut av exploatdr i samband med bygglovgivning.

Kvartersmark

Inom avstyckad fastighet/-er bekostar respektive fastighetsédgare uppforande och
fortsatt underhéll av byggnader och markanldggningar.

Inom avstyckad fastighet/-er bekostar respektive fastighetségare utbyggnad av VA-
ledningar fran en anvisad anslutningspunkt av VA-huvudman; VEMAB. VA-
avgifter tas ut enligt géllande taxa.
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Tekniska utredningar

Utredningar som ligger till grund for utformning och stillningstaganden:
= Markteknisk undersdkningsrapport/geoteknik, del av Vimmerby 3:3,
Nybbleomridet, Vimmerby, AF-Infrastructure AB, 2016 (Nybble del 1)

= Markteknisk undersdkningsrapport/geoteknik, Nybble, del av Vimmerby
3:3, Vimmerby, AF-Infrastructure AB, 2018 (Nybble del 1 och del 2)

= Del av Vimmerby 3:3, fossil dker, stenséttning och boplats. Arkeologisk
utredning 2017, Arkeologisk rapport 2017, Kalmar ldns museum, mars
och april 2017.

*  Vimmerby 3:3, fossil dkermark, stensittningar och boplatsldmningar.
Arkeologisk forundersokning 2017, Arkeologisk rapport 2017:16, Kalmar
lans museum, sensommar och host 2017.

= Dagvattenutredning forprojektering, SWECO, 2018
= Forprojektering for Nybble infrastruktur, SWECO 2018

» Trafikmétning (Kohagsgatan/vig 19303 (Nybblevigen)), Gatukontoret,
2018

= Trafikanalys Vimmerby, Ramboll 2013-08-20

= Bullerkartlaggning Vimmerby titort, Rambdoll 2013-08-22
» Hastighetsplan - Rétt fart i staden, Ramboll 2014-12-08

* Magnetfiltsberdkning - rapport, Vimmerby 3:3, Vimmerby kommun,
E.ON Elnit Sverige AB 2016

= Naturvirdesinventering, kommunekolog Bjérn Holm, 2018-07-20

Medverkande tjansteman

Planhandlingarna har upprittats av planhandldggare/planarkitekt Nora Razma,
stadsarkitekt Sara Dolk och métningsingenjoér Sten Ellingsworth 1 samarbete med
tjanstemdn pd Vimmerby kommun.



