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Tillagg till planbeskrivningen
Inledning

Om en detaljplan behdver kompletteras eller &ndras men att huvudsyftet fortfarande ar
detsamma gar det att tillampa “indring av detaljplan”. Bestimmelser kan di liggas till
och tas bort. De ursprungliga planhandlingarna galler fortfarande och ska l&sas
tillsammans med tillkommande &ndringar.

En detaljplan bestar av en plankarta med bestammelser. Till varje detaljplan finns en plan-
och genomfdérandebeskrivning som forklarar syftet med planen och pa vilket sétt den ska
genomforas. Avsikten &r att alla som beroérs av detaljplanen ska forsta vilka
konsekvenserna blir da planen genomfors. Plankartan ar den handling som &r juridiskt
bindande och anger tillexempel vad som ska vara allmén platsmark, kvartersmark, hur
bebyggelsen ska regleras med mera. Plankartan ligger till grund for kommande
bygglovsprévning. Planbeskrivningen har ingen rattsverkan.

Kommunen ska ocksa uppréatta en behovsbedémning for att avgora om forslaget till
detaljplan kan antas paverka miljon sa pass mycket att en miljokonsekvensbeskrivning
behovs.

Handlingar
Till &ndringen av detaljplanen hor foljande handlingar:
Planhandling

e Plankarta med nya bestammelser i storlek A3, i skala 1:2 000

e Plan- och genomforandebeskrivning

e Miljébeddmning — behovsbeddmning

e Fastighetsforteckning (finns pa milj6- och byggnadsforvaltningen)

Handlingarna lases tillsammans med planhandlingarna for gallande detaljplan 0884-
P289.

Gallande handlingar fér den underliggande detaljplanen:

e Plankarta med bestdammelser, laga kraft 2005-11-29
¢ Plan- och genomférandebeskrivning 2005-11-29

Planens syfte

Syftet med andringen i detaljplanen ar att tillata flerbostadshus i tva vaningar med en
hogsta nockhojd pa 10 meter.
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Planprocessen

Planen hanteras med standardforfarande vilket enligt plan- och bygglagen (PBL
2010:900) innebdr att lansstyrelsen, lantmateriet, berérda kommuner, sakagare och andra
som har ett vasentligt intresse i fragan ska beredas tillfalle till samrad. Under
samradskedet ges berérda mojlighet att lamna synpunkter pa forslaget. Synpunkterna
sammanstélls och redovisas i en samradsredogorelse. Eventuella andringar fors in i
forslaget och sedan skickas planhandlingarna ut for granskning.

Efter att granskningstiden tagit slut gors ett utlatande dar inkomna yttranden
sammanstalls. Den som inte senast under granskningstiden har lamnat skriftliga
synpunkter kan forlora ratten att dverklaga beslutet att anta detaljplanen. Detaljplanen
antas av kommunfullméktige. Detaljplanen vinner laga kraft tre veckor efter att planen
har antagits och anslagits pa kommunens anslagstavla, om den inte 6verklagas. Nar planen
har vunnit laga kraft borjar bestammelserna gélla och den blir juridiskt bindande.

Det &r bara berorda sakégare som skriftligt framfort synpunkter senast under granskningen
som kan overklaga. Overklagandet prévas av lansstyrelsen vars beslut i sin tur kan
overklagas hos mark- och miljédomstolen.
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Planomradet &r belaget i centrala Vimmerby. Omradet angransar mot Vastra
Tullportsgatan och det finns bostadshus vaster samt soder om. Oster om planomradet finns
en parkering.
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Areal
Planomradet omfattar ca 1500 m2.

Markagoforhallanden
Vimmerby kommun &ger marken.

Plan&ndring
Fran: Detaljplanen tillater byggnader i en vaning. Byggnadshojden ar inte reglerad.

Till: Detaljplanen tillater byggnader i tva vaningar med en hogsta nockhdjd pa 10 meter.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan )
Vimmerbys Oversiktsplan (OP 2007) anger planlagd bostadsmark, flerbostadshus 25-40

lagenheter for omradet kv. Storen 2 och 3 samt Vimmerby 3:3

En fordjupning av 6versiktsplanen for Vimmerby tatort antogs i kommunfullméktige 30
maj 2016 och planandringen dverensstammer med OP.

Detaljplan

Detaljplan for Kv Stéren, Vimmerby 3:260 M FL i Vimmerby stad

Vimmerby 3:3 tillhor Detaljplan for Kv Storen, Vimmerby 3:260 mfl i Vimmerby stad
(2005). Genomforandetiden gick ut 2015. Fér Vimmerby 3:3 anger detaljplanen féljande:
Bostader, handel och kontor i 1-2 vaningar. vind far inredas, minst ett sovrum mot gard i

3(12)



[¥¥} HULTSFREDS Vimmerby Milj6- och byggnadsforvaltningen

59 KOMMUN kommun Laga kraft
Plan- och genomférandebeskrivning 2018-06-16
MBN 2017-146

varje lagenhet, storsta taklutning for sadeltak &ar 30 grader, stdrsta taklutning for
mansardtak ar 60/30 grader, storsta byggnadsarea i kvadratmeter &r 760 m2.

Ovriga kommunala beslut

Miljo- och byggnadsndmnden beslutade 2017-06-07 att &ndra detaljplan for del av
Vimmerby 3:3.

Planens forutsattningar

Pagaende markanvandning

Planomradet anvands till storsta del som bilparkering.

Flygfoto 6ver planomradet Kv Storen.

Befintlig bebyggelse

Det finns inga byggnader inom planomradet. Vimmerby 3:260 ar bebyggd med ett aldre
bostadshus (anor fran 1800-talet) samt tillhdrande gards- och uthus. Byggnaderna utgor
rester av Vimmerbys gamla centrumbebyggelse.

Fornlamningar

Planomradet ligger strax utanfor fornlamningen Vimmerby 313:1 (stadslager), varmed
det kan finnas fornlamningar inom omradet. Det finns inga kanda fornlamningar inom
planomradet. Patraffas fornlamningar i samband med markarbetena ska dessa, i enlighet
med 2 kap 10 § kulturminneslagen, omedelbart avbrytas och Lansstyrelsen underrattas.
Riksintressen

Stadskarnan ingar i riksintresset for kulturmiljovarden som varnar om smastadsmiljon
praglad av stadsplan och tomtstruktur fran 1600-talet och den smaskaliga
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trahusbebyggelsen i grusasens langdriktning (Sevedegatan, Storgatan) dar kyrkan
dominerar stadshilden. Platsen ligger avskarmad och lagt i forhallande till den gamla
medeltida stadskdrnan ldngs Sevedegatan och Storgatan. Stadsbilden och
omkringliggande bebyggelse bedoms inte paverkas av en andrad kvartersstruktur.

Offentlig och kommersiell service
Service och handel finns angransande till planomradet.
Gator och trafik

Omradet trafikmatas fran Vastra Tullportsgatan och Ronnbérsgatan vilket &ven kommer
goras efter exploateringen.

Buller

Riksdagen har i férordningen (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggande antagit
riktvarden utomhus vid nybyggnad av bostader. Férordningen grundas i Plan- och
bygglagens 2 kap 6a 8 om hur bostader ska lokaliseras och anpassas till mark som ar
lampad for dandamalet, med hansyn till méjligheterna att forebygga bullerstérningar.
Bostader bor darfor lokaliseras sa att foljande nivaer ej 6verskrids:

e Utomhus vid fasad- 60 dB(A) ekvivalent ljudniva. *

e Utomhus vid uteplats- 50 dB(A) ekvivalent ljudniva

e Utomhus vid uteplats i anslutning till bostad- 70 dB(A) maximal ljudniva**
*Om 60 dB(A) anda Gverskrids bor minst halften av alla bostadsrum i en bostad vara
vanda mot en sida dar 55 dB(A) ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasad och dar 70
dB(A) maximal ljudniva inte 6verskrids under nattid 22.00-06.00.
**Om 70 dB(A) anda dverskrids bor nivan inte 6verskridas med mer an 10 dB och max
5 ggr/ timme under dagtid 06.00-22.00.
| de fall utomhusriktvérden inte kan uppnas med tekniskt méjliga och ekonomiskt rimliga
atgarder ska inriktning vara att inomhusnivaerna inte 6verskrids.

Hydrologiska forhallanden

Enligt Sveriges Geologiska Undersoknings jordartskarta bestar marken av moran med ett
uppskattat jorddjup pa 10-20 meter. Marken ar tillrackligt genomslapplig for att ingen
direktavrinning pa markytan ska kunna ske annat &n lokalt. Omradet bedoms inte bli
oversvamningsdrabbat vid beraknade framtida 100-ars floden.

Radon

Vimmerby kommun klassificeras som normalriskomrade. Marken utgérs i huvudsak av
normalradonmark. Lokala variationer kan férekomma.
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Fororenad mark

Det finns inga kanda markfororeningar inom planomradet. Om det skulle férekomma
nagon form av fororenad mark galler féljande. Den som ager eller brukar en fastighet ska
oavsett om omradet tidigare ansetts fororenat genast underrtta tillsynsmyndigheten om
det upptacks en fororening pa fastigheten och fororeningen kan medféra skada eller
olagenhet fér manniskors halsa eller miljon (MB kap 10811).

Planforslag
Bebyggelse

Detaljplaneandringen syftar till att mojliggora for flerbostadshus, handel och kontor i tva
vaningar med en hogsta nockhojd pa 10 meter. Huvudsyftet ar bostad. Det innebér att hus
i tva vaningar kan uppforas, men med en begransad hajd.

Stads- och landskapsbild

Planomradet utgor entrén till centrala Vimmerby fran nordost vilket staller krav pa
anpassning av nya byggnader bade vad avser volym, placering och exterior utformning.
Kommunens intention ar att omradet kring kvarteret Storen ska utvecklas till en dynamisk,
tdit och levande del av Vimmerby. Detta ska ske genom fértdtning av bostader,
verksamheter samt genom en generell forbattring av trafiksituationen. Detaljplanen for de
omgivande byggnaderna langs Vastra Tullportsgatan tillater upp till tre vaningar.

Med hansyn till den intilliggande aldre bebyggelsen har nockhdjden noga avvégts for att
inte bli dominerande. De nya byggnaderna kommer att uppféras norr om den befintliga
bebyggelsen pd Vimmerby 3:260 och bedéms inte medverka till skuggbildning.

Den nya bebyggelsen kommer skarma av insynen och bullret fran Véastra Tullportsgatan.
Innergard kommer att bilda en battre inramning av bostadskvarteren an befintlig
parkeringsyta.

s vhe . westeemn! VIMMEREY F:260 _ .

Jecvhe o embnsiseans
8 5

Sektion genom Vastra Tullportsgatan — Kv Stéren — Vimmerby 3:260 — Gronsiskan 8.

Trafik

Planforslaget kommer innebéara en trafikdkning pa Vastra Tullportsgatan. Forandringen
bedéms inte vara sa omfattande att den foranleder sarskilda atgarder pa gatan, men det &r
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onskvart att mobilitetsatgarder (beteendepaverkande atgarder) genomfors for att
uppmuntra de boende att ga till fots eller cyklar nar de ska fran och till omradet.

Parkering

Parkering kommer att I6sas inom kvartersmark. Det &r fastighetsagarens ansvar att 16sa
parkeringsbehovet.

Teknisk forsorjning

Vattenférsorjning och avlopp

Omradet ingar i det kommunala verksamhetsomradet for vatten och avlopp. Ny
bebyggelse ska anslutas till det befintliga vatten- och avloppsnatet. VEMAB anvisar
anslutningspunkt.

Dagvatten

Dagvatten fran omradet avleds till VEMAB:s dagvattenledningar. VEMAB har
anslutningspunkter for dag- och spillvatten i Ronnbarsgatan. Det kan bli aktuellt att byta
anslutningspunkt till Vastra Tullportsgatan om VEMAB beddmer att de ledningarna har
battre kapacitet. Fran planomradet leds dagvattnet i ledningar till ett 6ppet dike som é&r
anslutet till dagvattendammar. Vattnet renas, fordrdjs samt infiltreras i dagvattendammar
pa fastigheterna VIMMERBY 3:5, 3:7 (yta 1 hektar  vattenspegel). Efter
dagvattendammarna leds dagvattnet till en stenkista for ytterligare infiltration och
fordrojning. Vatten som ej infiltrerats leds i ett 200 meter langt 6ppet dike. Slutligen
mynnar dagvattnet via tvd trummor ut i Stdngan strax norr om bron vid Abro.

%

Dagvattendammar
fordrojning och
rening

Ilustration som visar hur dagvattnet leds frdn planomradet till Stangan.
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Varme

Kommunen ser gérna att uppvarmning sker via anslutning till gemensamt fjarrvarmenat.
Fjarrvarmeledningar finns anslutet till planomradet. Ambitionen for bostaderna &r att de
uppférs med god isolering samt att de férses med uppvarmningssystem som har hog
verkningsgrad. Den energi som behover tillforas bor baseras pa fornyelsebara energikallor
sasom sol, vind, vatten och biobranslen.

Avfall

Vimmerby kommuns foreskrifter om avfallshantering ska féljas inom detaljplaneomradet.
Geoteknik

En geoteknisk undersékning saknas for omradet och ska goras fére byggnation.

Radon

Nya byggnader ska utforas radonskyddade.

Stérningar

Planforslagets anvandningssatt bedoms inte vara stérande for omgivningen. Fordonstrafik
fran framst Vastra Tullportsgatan samt transporter till butiker och verksamheter i centrum
kan upplevas som storning for de boende inom planomradet. Storningarna bedéms dock
vara av acceptabel niva med hansyn till att de ror sig om ett centralt beldget omrade.
Omgivningsbuller

Planfdrslagets anvandningssatt med mojlighet till fler bostader beddms inte vara stérande
for omgivningen enligt de riktvarden som anges i forordning (2015:216) om trafikbuller
vid bostadsbyggnader.

Enligt Boverket bor nya bostader kunna medges dér den dygnsekvivalenta ljudnivan vid
fasad uppgar till 60 dBA och i vissa fall dar ljudnivan Gverstiger 60 dBA, under
forutsattning att det gar att astadkomma en tyst sida (hogst 45 dBA vid fasad) eller i varje
fall en ljudddmpad sida (45-50 dBA vid fasad). Det ar sékerstallt i plankartan
(bestammelse f) att minst halften av bostadsrummen, liksom uteplats, ska vara vanda mot
tyst eller ljudddmpad sida. Forutsattningar for en tyst sida och uteplats finns inom
planomradet da innergardens uppmaétta och berdknade ljudniva maximalt uppgar till 55
dBA.
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Bullerutredningar for Vimmerby tatort har genomforts av Ramboll (daterad 2013-08-22) for bade
sommartrafik och vintertrafik. De har i sin utredning utgatt ifran nutid till ar 2030.

Planens konsekvenser

Behovsbedtmning
En behovsbeddmning har upprattats och ingar i planhandlingarna. Dar framgar att
genomforandet av detaljplanen inte antas medféra nagon betydande miljépaverkan.
Den aktuella detaljplanen bedéms vara forenlig med en fran allman synpunkt lamplig
anvandning av mark- och vattenresurser enligt Miljobalken. Planforslaget beddms
sammantaget inte medfora en saddan betydande miljopaverkan som enligt PBL 5 kap eller
MB 6 kap innebar att en séarskild miljobedomning maste goras.
Miljokonsekvenser
Natur- och vattenomraden
De atgarder som medges i detaljplanen bedéms inte:

e Stai konflikt med de grundlaggande bestammelserna for hushallning med mark-

och vattenomraden, MB kap 3.

e Sta i konflikt med de sérskilda bestammelserna for hushallning med mark och
vatten for vissa omraden i landet, MB kap 4.

Riksintressen och skyddade omraden

De atgarder som medges i detaljplanen bedoms inte berora skyddade omraden, 7 kap
miljobalken.

9 (12)



HULTSFREDS Vimmerby Milj6- och byggnadsforvaltningen
KOMMUN € kommun Laga kraft
Plan- och genomférandebeskrivning 2018-06-16

MBN 2017-146

Stadsbild

For att kunna bygga ett, i huvudsak, slutet kvarter pa Storen kravs planlaggning av
omkringliggande mark for bostadsandamal. Detta for att mojliggora ett stadsmassigt
sammanhallet bostadskvarter med en kringbyggd innergard. Darmed kan é&ven
parkeringsbehovet for fastigheten I6sas pa ett bra satt.

Konsekvenser for miljokvalitetsnormer

De atgarder som medges i detaljplanen bedoms inte medverka till att
miljokvalitetsnormerna Overskrids, 5 kap miljobalken.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Miljokvalitetsnormer for vattenforekomster (ytvatten, grundvatten och skyddade
omraden) syftar till att tillstandet i vara vatten inte ska forsamras och att alla vatten ska
uppnad en bestamd miljokvalitet. Kvalitén pa grundvattenforekomster beddms inte
forsamras.

Miljokvalitetsnormer inférdes 2009 och Vimmerby kommun omfattas av féreskrifterna i
Sodra Ostersjons vattendistrikt. Den ytvattenforekomst som ligger narmast planomradet
4r Stangan: Hogerumséan—Alsterebacken — SE 638915 - 150304.

For omradet galler att foljande kvalitetskrav ska uppnas: Ekologisk status: god status
2021. ldag bedéms den mattlig. Atgérder kréavs for att god ekologisk status ska kunna
uppnas till ar 2021.

Kemisk status: god status 2015. Idag bedoms den som god (exklusive kvicksilver).
Stangan &r negativt paverkad, framst av overgddning, vilket &r tydligast i sjon Kron. Aven
jordbrukspaverkan marks da det langs langa strackor odlas alldeles intill an och det ar
brist pa skuggande vegetation i dkanten. Efter fjolarets rensning av an ar detta sérskilt
tydligt. Detta medfor att fisk missgynnas.

Detaljplanen i sig bedoms inte paverka MKN for vatten negativt.
Miljokvalitetsnormer for luft

Miljokvalitetsnormer for utomhusluft syftar till att skydda manniskors halsa och miljon.
Gallande miljokvalitetsnormer (MKN) enligt svensk forfattningssamling (SFS 2001:527)
for luft, med gransvérden for kvéveoxid, kvavedioxid, svaveldioxid, kolmonoxid, bly,
partiklar (PM10) i utomhusluft, bensen och ozon, bedéms inte 6verskridas pa grund av
planforslaget.

Inga matningar har genomforts i kommunen men luftkvalitén beddéms som god och
gynnas av att naturomradena i kommunen ar omfattande och att orten ar forhallandevis
liten. Detaljplanen bedéms inte innebara nagon forsamring av luftkvaliteten.
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Miljokvalitetsnormer for buller

Enligt exponeringsberakningar kommer bullersituationen i Vimmerby téatort forbattras i
framtiden, trots forvantade trafikokningar och befolkningstillvaxt. Den framsta
anledningen till att det trots trafikdékningen blir en forbattrad bullermiljo i tatorten, &r att
det har beslutats om att sanka hastigheten pa flera hall inom tatorten. Om de framtida
hastighetsgranserna hade applicerats pa dagens trafikfloden, skulle bullermiljén forbattras
I &nnu hogre grad.

Ekonomiska konsekvenser

Fortatning ar ett satt att skapa en mer hallbar stadsutveckling. En tatare stad anses vara
mer energieffektivare och leder till farre utslapp eftersom invanarna bor narmare arbeten
och lokal service och darmed &r mindre beroende av bilen. Istéllet framjas andra fardsatt
sasom att ga, cykla eller fardas med kollektivtrafik. Genom att bygga i redan exploaterade
omraden kan den befintliga infrastrukturen och servicen nyttjas.
Samhallskonsekvenser

Det rader brist pa boenden i Vimmerby tatort. Genom fortatning av samhallet kan fler
bostader skapas i anslutning till befintlig infrastruktur. Fler tatortsnara boenden mojliggor
befolkningstillvaxt och skapar sociala fordelar med gemensamma ytor och miljoer for
moten med hallbara bostadsmiljoer.

Jamstalldhet

De tjanstepersoner som har medverkat i arbetet med att ta fram detaljplanen har varit av
béade varierande alder och kon.

Tillganglighet

Fragan om tillganglighet kontrolleras i bygglovsskedet.

Planens genomforandebeskrivning

Organisatoriska fragor
Allméant

En genomforandebeskrivning ska redovisa de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsrattsliga atgarder som behovs for att detaljplanen ska kunna genomforas.
Beskrivningen ska dven redovisa vem som vidtar atgarderna och nar de ska vidtas.
Genomforandebeskrivningen har ingen egen rattsverkan.

Genomfdrandetid

Detaljplanens genomforandetid ar fem ar fran den dag planen vinner laga kraft. Vald
genomforandetid ger skalig tid for utbyggnad av planomradet. Inom genomférandetiden
har fastighetsagare garanterad rétt att efter ansékan om bygglov fa bygga i enlighet med
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detaljplanen. Efter genomfdrandetidens slut ar fastighetségaren inte langre garanterad
byggratt. Kommunen kan da éndra eller upphéva planen.

Tidplan

Planen hanteras med standardférfarande enligt 5 kap PBL. Beslut av antagande av
detaljplanen gors av milj6- och byggnadsndmnden. Beréknat antagande av planen &r
under varen 2018.

Ansvarsfordelning

VEMAB uppréttar anslutningspunkter for vatten, avlopp och dagvatten.
Fastighetsbildning

Planandringen medfor ingen fastighetsbhildningsatgard.

Tekniska genomforandefragor

Tilltrade for raddningstjanstens fordon ska anordnas inom omradet. Avstandet mellan
korbar vag och husens entré far inte Gverstiga 50 meter. Avstandet mellan brandpost och
uppstallningsplats ska vara max 75 meter. Exploator ska redovisa att atkomligheten ar
sékerstalld i samband med bygglovsansokan.

Ekonomiska fragor

Plankostnaderna regleras i ett plankostnadsavtal som uppréttats innan detaljplanearbetet
paborjats. Inga planavgifter tas darmed ut i samband med bygglovet.

Bygglovsavgifter tas ut av exploatdr i samband med bygglovsgivning. VA-avgifter tas ut
enligt gallande taxa.

Tekniska utredningar

Utredningar som ligger till grund for utformning och stéllningstaganden:
Trafikanalys Vimmerby, Rambdll 2013-08-20.

Bullerkartlaggning Vimmerby téatort, Ramboll 2013-08-22.
Hastighetsplan- Ratt fart i staden, Ramboll 2014-12-08

Medverkande

Detaljplanen har handlagts av Miljo- och byggnadsforvaltningen. Under arbetet har
dessutom tjanstepersoner fran Gatukontoret och Vemab deltagit.

/
W Helgosson
Gabriel Helgesson
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