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Inledning

En detaljplan bestir av en plankarta med bestimmelser. Plankartan &r den
handling som é&r juridiskt bindande och anger till exempel vad som ska vara
allméin plats, kvartersmark (privat mark), hur bebyggelsen ska regleras.
Plankartan ligger till grund for kommande bygglovsprovning.

Till varje detaljplan hor ocksa en plan- och genomforandebeskrivning som
forklarar syftet med planen och pa vilket sétt den ska genomforas. Avsikten
ar att alla som berors av detaljplanen ska forsta vilka konsekvenserna blir
nér planen genomfors.

Plan- och genomf6érandebeskrivningen har ingen egen réttsverkan.

Kommunen upprittar &ven en behovsbedomning for att avgdra om
detaljplaneforslaget kan antas paverka miljon sa mycket att en
miljokonsekvensbeskrivning behdvs.

Detaljplanen dr framtagen med stod av plan- och bygglagen (2010:900).

Planhandlingar
Detaljplanehandlingarna bestér av:

Plankarta med bestammelser

Plan- och genomforandebeskrivning
Fastighetsforteckning
Behovsbedomning

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte ar att skapa en ny bostadstomt genom fortétning i ett
omride dir infrastruktur redan ar utbyggt. Utformningen ska ske med
hansyn till befintlig bebyggelse som bestér av fristaiende bostadshus i en
véning.

Genom fortdtningen kan sa kallade lucktomter mellan bostdder bebyggas
och skapa en sammanhingande helhet inom befintliga bostadsomréden.

Bebyggelsetrycket dr hogt 1 Vimmerby kommun, framst inom Vimmerby
tatort. Detaljplanen dr en av nio pdgdende detaljplaner for 1-2 lucktomter i
centrala och attraktiva lagen.
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Planprocessen

Planen hanteras med ett standardforfarande eftersom syftet inte dr i strid mot
oversiktsplanen och inte anses vara av betydande allmént intresse eller i
ovrigt av stor betydelse, eller kan antas medfora en betydande mil;j6-
paverkan.

s Gransknings-
Samrid Underrittelse Granskning utitande Antagande

Processen vid standardforfarande.

Kommunen ska samréda detaljplaneforslaget med bland andra lénsstyrelsen,
lantmiterimyndigheten, kdnda sakidgare och boende som berdrs.

Samrédets syfte ér att samla in information, 6nskemal och synpunkter som
beror planforslaget i ett tidigt skede i detaljplanearbetet.

Nér samrddet genomforts kan planforslaget justeras utifran de synpunkter
som kommit in for att bittre anpassa forslaget till forutsdttningarna pa
platsen.

Nir ett forslag till detaljplan har varit pd samrad och redigerats efter in-
komna synpunkter ska det fardiga forslaget vara tillgédngligt for granskning
under tva veckor.

Infor granskningen ska kommunen underrétta dem som berors av forslaget,
till exempel sakégare, boende och dvriga som har yttrat sig under samradet
om forslaget till detaljplan.

Synpunkter fran samradet och granskningen redovisas i ett gransknings-
utlatande.

Detaljplanen antas av kommunfullméktige. Efter antagandet har ej tillgodo-
sedda sakédgare under tre veckors tid mojlighet att Gverklaga detaljplanen.
Darefter vinner planen laga kraft om den inte 6verklagas.

Plandata

Lage
Planomrédet ligger cirka 2 kilometer norr om Vimmerby centrum.

Areal
Planomradet ar cirka 900 m?.
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Agoférhallanden
Marken inom planomrédet dgs av Vimmerby kommun.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Omradet omnamns inte specifikt i den fordjupade dversiktsplanen for
Vimmerby stad. Den foreslagna fortdtningen ar dock ett méal i versikts-
planen som anger att fortitning med centrum som mittpunkt och ut-
byggnadsomraden tdtt runt omkring ar ur ett héllbarhetsperspektiv en fore-
domlig utbyggnad av staden. Nya bostidder ska byggas inom gang- och
cykelavstand fran stadskédrnan, med nérhet till rekreationsomraden, skola
och idrottsanldggningar.

Detaljplan

Gillande detaljplan 0884-P264, lagakraftvunnen 2004, anger natur for
omradet. Genomforandetiden har utgatt.

@i

Ovriga kommunala beslut

Milj6- och byggnadsndmnden uppdrog 2017-09-13 till miljo- och
byggnadsforvaltningen att upprétta en detaljplan for omradet.
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Planens forutsattningar

Pagaende markanvandning

Omradet &r en del av ett stort, ssammanhédngande naturomrade som avskiljer
flera storre bostadsomraden ifran varandra.

Sjalva planomrédet dr obebyggt och bestar av en naturyta som avgriansas av
fastigheten Graniten 4 och géng- och cykelviagar. Omradet ar relativt flackt.

Natur, vegetation, kultur och rekreation

Omradet sluttar svagt mot norr och &r titbevuxet med dvervdgande bjork
och tall.

Plénomradet

Riksintressen
Omrédet beror inte nagot riksintresse.

Fornlamningar
Inga kénda fornlimningar finns inom planomradet.
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Stads- och landskapsbild

Planomradet angrénsar till ett bostadsomrade som planerades och bebygg-
des i borjan av 2000-talet.

f Q Intilliggande bostadskvarter

.V{ I % Graniten och Porfyren ingér i
= » e detaljplan 0884-P217, lagakraft-
{’r_'_ ==—=n—""9  vunnen 2000, som tillater bostads-

hus 1 tva vaningar. I grunden ligger
detaljplan 0884-P137, lagakraft-
vunnen 1992, som begrinsar bygg-
nadshdjden till en vaning. Dér in-
gar dven kvarteret Gnejsen.

Den forsta planen for omradet
gjordes 1 borjan av 1990-talet,
precis dé fastighetsmarknaden

‘J\v@@mj

FES
2
g

g EBZH hastigt kollapsade och réntorna
chockhdjdes. De stora statliga
o subventionerna till bostads-
\l—; byggandet avskaffades samtidigt,
_JJ och detta medforde tvirstopp 1

bostadsbyggandet.

Detaljplan 0884-P217

Villabyggandet var mycket begransat under storre delen av 1990-talet. Men
mot slutet av 1990-talet 6kade villabyggnationen igen. Manga av dessa var
stora och exklusiva, anpassade for mer vélbestdllda. Detaljplanen dndrades
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ar 2000 for kvarteret Porfyren och tilldt tvd vaningar istdllet for en, for att
skapa ett attraktivt omrdde med extra kvaliteter.

Bostéderna i kvarteren Graniten och Porfyren uppfordes i borjan av 2000-
talet i 1-1'/2 plan utan killare. Fasaderna dr mestadels av stiende tripanel i
olika ljusa kulorer. Taken, mestadels sadeltak, somliga med valmade gavel-
spetsar, dr belagda med rdda eller bruna betongpannor. Villorna har enlufts-
fonster, vissa ér sprdjsade, och en del bursprak under takfallen.
Huskropparna ar relativt stora jamfort mot de volymer som byggdes under
bostadssubventionernas tid.

planomrade

Entrésida angransande Graniten 4 mot Taljstensgatan.

Offentlig och kommersiell service

Vimmerby stadskérna ligger cirka 2 kilometer sydvidst om planomradet. Dér
finns savil allmin som kommersiell service och handel. Skolor, dagis och
sporthallar finns inom 1 kilometers avstdnd fran omradet.

Gator och trafik

Planomradet trafikeras frdn Taljstensgatan via Stensbergsgatan.

Gatuomradet dr 7 meter brett utan strikt trafikseparering. Tillaten hastighet 1
centrum ar 50 km/h, men kommer att sdnkas till 40 km/h under 2018. Detta
beslutade kommunfullméktige 2015-11-23 genom att anta hastighetsplanen
”Ratt fart 1 staden”.

Vimmerby centrum nas med bil via Lundgatan och vidare via Drottning-
gatan eller Prastgardsgatan. En gang- och cykelbana 16per mellan bostads-
kvarteren fram till Lundgatan. Dér finns separerad gang- och cykelbana som
fortsitter 1angs bade Drottninggatan och Préstgirdsgatan till centrum.

Vatten och aviopp
Planomradet ingar i kommunens verksamhetsomrade for vatten och avlopp.

7 (17)
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Geotekniska forhallanden
Omradet bestar 1 huvudsak av dsmaterial och moréan.

Hydrologiska forhallanden

Enligt Sveriges Geologiska Undersdknings jordartskarta bestdr marken av
morédn med ett uppskattat jorddjup pa 10-20 meter. Man kan rdkna med att
marken &r tillrdckligt genomsldpplig for att ingen direktavrinning pa mark-
ytan ska kunna ske annat &n lokalt. Omradet bedoms inte bli 6ver-
svimningsdrabbat vid berdknade framtida 100-ars floden.

Markfororeningar
Det finns inga kidnda fororeningar inom planomrédet.

Radon

Vimmerby kommun klassificeras som normalriskomrade. Marken utgors i
huvudsak av normalradonmark men lokala variationer kan forekomma.

Buller

Omrédet paverkas knappt av trafikbuller fran Téljstensgatan, som ar en
lokalgata for sex bostadsfastigheter. Bullermétningar visar att vare sig
planomrédet eller omkringliggande bostadsomraden inte paverkas av
ljudnivéer, hogre dn lagstadgade, fran trafiken vare sig 1 dagsldget eller i
framtiden (4r 2030). Den dimensionerande arstiden &r under sommaren da
turisttrafiken bidrar till 6kad bilméngd.

Forklaringar

[ ] Bostader
[ icke bostader
Ljudniva
ekv dB(A)

| e
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55 < <=60

60 < <=65
65 <
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<=70
RAMBGLL

<=75
Ramboll Sverige AB
Skeppsgatan 5, Maimo
010-61560 00

7 NN ¥ / \fa b\ AU -/
Sommartrafik 2010 Sommartrafik 2030
Ekvivalent ljudutbredning fran vagtrafik 2 meter ovan mark (Ramboll 2013).
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Planforslaget

Overgripande mal

Detaljplaneldggningen skapar lamplig bebyggelseutveckling i omraden dir
det rdder ett hogt bebyggelsetryck. I kommunens férdjupade 6versiktsplan
for Vimmerby ska ny bostadsbebyggelse mojliggdras genom fortitningar av
staden inom gang- och cykelavstand fran stadskdrnan, med nérhet till
rekreationsomraden, skola och idrottsanldggningar.

Detaljplanen ér en av nio padgaende detaljplaner for 1-2 lucktomter i centrala
och attraktiva lagen.

Bebyggelse

Ny bebyggelse ska anpassas till intilliggande bostadskvarter. Detaljplanen
tilldter darfor endast friliggande villa. Volym och placering dr avvigda efter
befintliga detaljplaner och bostadshus. Byggritten ir begrinsad till 300 m?
och nockhdéjden till maximalt 7,6 meter.

Gator och trafik

Gatunitet dr redan utbyggt i omradet, befintliga lokalgator kommer att
utnyttjas.

Teknisk forsorjning

El

El finns framdraget i omradet. El- och teleanslutning sker i samrdd med el-
och teleleverantor.

Varme

Ambitionen for bostidderna &r att de uppfors med god isolering samt att de
forses med uppvarmningssystem som har hog verkningsgrad. Den energi
som behover tillforas bor baseras pa fornyelsebara energikéllor sdsom sol,
vind, vatten och biobrinslen.

Befintliga bostadskvarter ar anslutna till kommunens fjarrvirmeverk via
fjarrvarmeledningar som finns framdragna i Ekvigen och Villagatan.

Vatten och avlopp

Vatten- och avloppsledningar finns framdragna i Téljstensgatan. Ny
anslutningspunkt ska anldggas vid tillkommande bostadsfastighet.
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Avfallshantering
Avfallshanteringen sker enligt kommunens avfallsplan.

Elektroniska kommunikationer

Det finns mdjlighet for alla fastigheter i Vimmerby tétort att ordna fiber-
anslutning.

Geotekniska fragor

Enligt tidigare geotekniska undersokningar bestér intilliggande planomraden
1 huvudsak av asmaterial och morén. Med erfarenhet fran tidigare genom-
ford byggnation i omradet bedoms markforhallanden som goda for en
normal grundlaggning.

Dagvattenhantering

Den nya lucktomten ska kopplas pa befintligt dagvattensystem eftersom de
ligger 1 detaljplanelagda omrdden som redan idag ingar i VA-huvudmannens
verksamhetsomrade for VA.

o

Dagvattnets vag genom 4 km Oppna diken for att inte paverka recipienten negativt.

Den hérdgjorda ytan pa tomten begransas med en planbestimmelse pé
plankartan (maximalt 35% av markytan far hardgoras) eftersom kapaciteten
pa det befintliga ledningsnétet for dagvatten sannolikt inte kommer att
utokas. Pa sé sétt kan tillkommande dagvattenvolym begrénsas, till exempel
vid extrema regntillfdllen.

Vatten fran hardgjorda ytor, frimst fran taket, leds i1 befintlig dagvatten-
ledning fram till Vimmerby 3:3 vid Kalkstensgatan dir det mynnar ut 1
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oppet dike. I det 4 kilometer langa 6ppna diket luftas och infiltreras dag-
vattnet innan det mynnar ut i Kréns sddra del via Skvalbéacken.

Halsa och sakerhet
Radon

Ny bostadsbebyggelse ska alltid uppforas radonsékert. I Boverkets bygg-
regler (BFS 1993:57) finns foreskrifter med funktionskrav for att radon-
haltens arsmedelvirde och gammastralningsnivan inte ska overstiga angivna
vérden. Detta behandlas vid bygglovgivningen.

Buller

En exploatering av planomridet innebédr marginellt mer trafik, vilket for
med sig forsumbart mer ljud mot dagens situation. Nagra stérre permanenta
storningar i och med ett genomforande av planen dr dock inte sannolikt.
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Planens konsekvenser

Behovsbeddmning

En behovsbeddmning har uppréttats och ingér i planhandlingarna. Dér fram-
gdr att genomforandet av detaljplanen inte antas medfora ndgon betydande
miljopéverkan (EU-direktiv 2001/42 EG), 6 kap miljobalken.
Miljobedémning med miljokonsekvensbeskrivning behdver darfor inte
upprattas.

Planens genomforande strider inte mot mark- och vattenanvéndningen i
oversiktsplanen. Detaljplanens genomforande strider inte heller mot de
foreslagna lokala miljomaélen och inte heller mot de 1angsiktiga miljomal
som beslutats nationellt och regionalt.

Miljokonsekvenser

Natur- och vattenomraden
De 4tgirder som medges 1 detaljplanen beddms inte:

e Sté i1 konflikt med de grundldggande bestimmelserna for hushallning
med mark- och vattenomraden, 3 kap miljobalken.

e Sti i konflikt med de sdrskilda bestimmelserna for hushallning med
mark och vatten for vissa omraden i landet, 4 kap miljobalken.

Riksintressen och skyddade omraden

De atgirder som medges i detaljplanen bedéms inte berdra skyddade
omréden, 7 kap miljobalken.

Stadsbild

Planomrédet ingér 1 ett redan utbyggt bostadsomrade och ny bebyggelse
kommer att anpassas till befintlig. Den nya bebyggelsen placeras pé
konsekvent avstand mot Téljstensgatan. Omréadets karaktir kommer inte att
fordndras och stadsbilden bedoms dérfor inte paverkas negativt.

Konsekvenser for miljokvalitetsnormer

De atgirder som medges i1 detaljplanen bedéms inte medverka till att
miljokvalitetsnormerna 6verskrids, 5 kap miljobalken.
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Miljokvalitetsnormer for vatten

Miljokvalitetsnormerna for vattenforekomster (ytvatten, grundvatten och
skyddade omraden) syftar till att tillstandet 1 vara vatten inte ska forsdmras
och att alla vatten ska uppna en bestdimd miljokvalitet. Kvaliteten pa grund-
vattenforekomster bedoms inte forsdmras.

Miljokvalitetsnormer (MKN) f6r samtliga yt- och grundvattenférekomster
inom Sverige infordes i december 2009 och Vimmerby kommun omfattas
av foreskrifterna i Sodra Ostersjons vattendistrikt. Den vattenférekomst som
ligger ndrmast planomradet dr Kron: SE640446-149870.

For omradet géller att foljande kvalitetskrav ska uppnas:

Ekologisk status: god status 2027. Idag bedoms den otillfredsstéllande.
Atgirder krivs for att god ekologisk status ska kunna uppnas till ar 2027.
Kemisk status: god kemisk ytvattenstatus. Idag bedoms Krons kemiska yt-
vattenstatus ej som god. De @mnen som beddms &r kvicksilver och brom-
erad difenyleter. Problemen beror framst pa paverkan av langviga luftburna
fororeningar och beddms ha en sddan omfattning och karaktér att det 1 dags-
laget saknas tekniska forutsittningar att atgdrda dessa &mnen sa att vi far en
god kemisk status. Amnena far dock inte dka.

Kron ar negativt paverkad, frimst av 6vergddning. Ibland forekommer
néstan syrefria bottnar och véxtplanktonprover signalerar 6vergddning. Alg-
blomning &r relativt frekvent forekommande.

Kommunala reningsverk finns i Storebro och i Vimmerby uppstroms Kron.
Reningsverket i Sédra Vi har utslipp i mellersta delen av Kron. Aven jord-
brukspaverkan mérks da det ldngs ldnga strickor odlas alldeles intill an och
det ar brist pa skuggande vegetation i1 akanten. Efter rensningen av an ar
detta sérskilt tydligt. Detta medfor att fisk och andra djur missgynnas.
Dagvatten fran Vimmerby tétort slédpps ut dels 1 Stdngén, men dven via en
drygt 4 km lng béck, Skvalbédcken, ut i sddra delen av Kron.

Detaljplanen kommer inte att &ndra mangden dagvatten fran planomradet.
Dagvattnet i planomradet ska tas omhand i kommunens dagvattensystem.
Da kapaciteten pa det befintliga ledningsnitet sannolikt inte kommer att
utokas har den hardgjorda ytan pd tomterna begransats med en planbestam-
melse pa plankartan. Pa sa sétt kan tillkommande dagvattenvolym be-
gransas, till exempel vid extrema regntillféllen. Dagvattnet kan d4 infiltreras
1 tomtmarken.

Nir vattnet slutligen ndr recipienten Kron bedoms det inte blir ndgon 6kning
av dagvattenpaverkan pa ytvattenférekomsten Kron.

Detaljplanen i sig beddms inte paverka MKN for vatten negativt.

Miljokvalitetsnormer for luft

Miljokvalitetsnormer for utomhusluft syftar till att skydda ménniskors hélsa
och miljon. Géllande miljokvalitetsnormer (MKN) enligt svensk for-
fattningssamling (SFS 2001:527) for luft, med gransvérden for kviveoxid,
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kvévedioxid, svaveldioxid, kolmonoxid, bly, partiklar (PM10) i utomhus-
luft, bensen och ozon, bedoms inte dverskridas pa grund av planforslaget.

Inga métningar har genomforts i kommunen men luftkvalitén bedoms som
god och gynnas av att naturomradena i kommunen ar omfattande och
orterna dr forhallandevis sma. Detaljplanen bedoms inte innebdra ndgon
forsdmring av luftkvaliteten.

Miljokvalitetsnormer for buller

Miljokvalitetsnormen for omgivningsbuller dr en slags malsattningsnorm.
Normen f6ljs nér strdvan ar att undvika skadliga effekter pd manniskors
hélsa av omgivningsbuller.

I de storsta kommunerna omfattar miljokvalitetsnormen omgivningsbuller
fran alla viigar, jirnvigar, flygplatser och tillstindspliktiga hamnar. Aven i
mindre och medelstora kommuner (under 100 000 invanare) ska stravan
vara att begrinsa buller.

Buller, det vill séga odnskat ljud, méts i decibel. Det ljud som uppfattas av
maéanniskan mats normalt i decibel A (dBA). Ekvivalenta bullernivaer ar
buller berdknat som ett genomsnitt per dygn. Naturvardsverkets riktvirde
for ekvivalenta ljudnivéer fran végar vid en bostads fasad dr 60 dBA och
riktvardet for maximala ljudnivaer dr 70 dBA pa utomhusplats.

Trots berdknad 6kad besoksfrekvens till turistanldggningarna Nés och ALV
samt forviantad befolkningstillvaxt i tdtorten forvintas bullersituationen bli
bittre 1 framtiden enligt den bullerkartlaggning som utforts av Ramboll for
Vimmerby tdtort. Huvudanledningen dr de foreslagna fordandringarna av
hastighetsgrianserna pé titortens vignét och omflyttning av trafiken.

Den foreslagna lucktomten och det befintliga bostadsomradet &r dock
placerade pé sadant avstand fran gatan att de inte pdverkas av ljudnivéer,
hogre dn lagstadgade, fran trafiken vare sig i dagsldget eller i framtiden (ar
2030). Den maximala paverkan pd byggbar mark dr mindre &n 45 dBA.

Ekonomiska konsekvenser

Fortatning &r ett sétt att forsoka att skapa en mer héllbar stadsutveckling.
En tétare stad anses vara mer energieffektivare och leda till farre utsléapp
eftersom invanarna bor nirmare arbeten och lokal service och ddrmed é&r
mindre beroende av bilen. Istéllet frimjas andra fardsétt sasom att gé, cykla
eller fairdas med kollektivtrafik.

Genom att bygga i redan exploaterade omraden kan den befintliga infra-
strukturen och servicen utnyttjas.

Sociala konsekvenser

En tit stad har en hog tillgdnglighet som leder till 6kade sociala och
ekonomiska interaktioner.
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Barnkonsekvenser

Planforslaget medverkar inte till ndgra negativa konsekvenser ur barn-
perspektiv.

Jamstalldhet

Planforslaget medverkar inte till ndgra negativa konsekvenser ur jam-
stélldhetsperspektiv.

Tillganglighet

Bostadstomterna har goda forutsdttningar att anpassas ur tillgidnglighets-
perspektiv. Markens tillgdnglighet far anses vara god for personer med
nedsatt rorelse- och orienteringsformaga. God tillgénglighet till husens
entréer sikerstills vid bygglovgivningen utifran befintliga gatuhojder.

Fastighetskonsekvenser

Allmén platsmark i form av naturmark kommer att dverga till kvartersmark
for bostider (privatdgd mark).

VIMMERBY 3:3

Fran Vimmerby 3:3 avstyckas mark till en bostadsfastighet. Fastigheten
ansluter direkt till kvarteret Graniten och far forslagsvis beteckningen
Graniten 5.

GRANITEN 5 (ny fastighet)

Ca 900 m? avstyckas frén Vimmerby 3:3 till ny bostadsfastighet. Utfart sker
till befintlig gata (Téljstensgatan). Utfart ska ske pé fastighetens Ostra gréns
mot vindplanen. Adressen foreslas bli Téljstensgatan 12.

Fastigheten ska anslutas till det befintliga vatten- och avloppsnitet.
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Planens genomforande

Organisatoriska fragor

Allmant

En genomforandebeskrivning ska redovisa de organisatoriska, tekniska,
ekonomiska och fastighetsrittsliga dtgarder som behovs for att detaljplanen
ska kunna genomf6ras. Beskrivningen ska dven redovisa vem som vidtar
atgirderna och nér de ska vidtas. Genomforandebeskrivningen har ingen
egen rittsverkan.

Tidplan for genomforande

Antagande av detaljplanen berdknas ske av kommunfullméktige under forsta
kvartalet ar 2019. Dérefter dr detaljplanens genomforandetid 5 ér.

Ansvarsfordelning

Vimmerby kommun initierar fastighetsbildning inom planomréddet. VEMAB
upprattar anslutningspunkter for vatten, avlopp och dagvatten.

Avtal
Inget sérskilt markanvisnings- eller exploateringsavtal avses upprttas.

Fastighetsfragor

Kommunen initierar nddvéndiga fastighetsbildningar inom planomrédet och
svarar for samtliga fastighetsbildningskostnader.

Ekonomiska fragor

Kommunen ansoker om och stér for samtliga forrattningskostnader till
Lantmiteriet.

Plankostnaderna regleras i ett plankostnadsavtal som uppréttats innan
detaljplanearbetet paborjats. Inga planavgifter tas dirmed ut i samband med
bygglovet.

Bygglovsavgift tas ut av exploatdr i samband med bygglovgivning. VA-
avgifter tas ut enligt géllande taxa.

Tekniska utredningar

Utredningar som ligger till grund for utformning och stéllningstaganden:
e Trafikanalys Vimmerby, Ramboll 2013-08-20
e Bullerkartldggning Vimmerby tétort, Ramboll 2013-08-22
e Hastighetsplan - Ritt fart i staden, Ramboll 2014-12-08
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Medverkande tjansteman
Sara Dolk, stadsarkitekt
Sten Ellingsworth, mitningsingenjor
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