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Planbeskrivning

Inledning

En planbeskrivning skall underlatta forstaelsen for planforslagets innebord och
redovisa de syften och forutsattningar planen har. Planbeskrivningen skall ocksa
redovisa eventuella avsteg som gjorts fran kommunens Oversiktsplan eller
upprattat planprogram. | beskrivningen skall skélen till planens utformning och de
bestammelser som valts motiveras.

Planbeskrivningen har ingen egen rattsverkan.

Handlingar

Detaljplanen omfattar:
e Plankarta med bestammelser 2014-12-02
e Plan- och genomférandebeskrivning 2014-12-10
e Fastighetsforteckning 2014-08-20
e Behovsbeddmning 2014-12-10

e Samradsredogdrelse 2014-10-23
e Granskningsutlatande 2014-12-10

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen ar att planlagga for hotell, dar del av omradet idag ar
natur, samt planlagga for naturmark dar omradet idag ar bostadmark. Planen
uppréttas for att mojliggora en utdkning av fastighet Norrgarden 2 i Vimmerby.

Planprocessen

Planen hanteras med normalt planforfarande. Den del som i planférslaget kommer
bli hotell tar naturmark i ansprak och den delen som avses sparas som natur ar i
géllande detaljplan reglerad for bostdder. Néra dialog har forts med narmaste
grannar. Planen gar inte heller emot intentionerna i kommunens oversiktsplan.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kap MB
De atgarder som medges i detaljplanen bedéms inte:

- Sta i konflikt med de grundlaggande bestammelserna for hushallning med
mark- och vattenomraden, MB kap 3.

- Sta i konflikt med de sarskilda bestammelserna for hushallning med mark
och vatten for vissa omraden i landet, MB kap 4.

- Medverka till att miljokvalitetsnormerna 6verskrids, MB kap 5.



PLANDATA

Lage
Planomradet ar belaget i norra delen av Vimmerby stad, intill hotell Oxgarden.

Areal
Planomradet omfattar ca 4 000 mZ.

Markagoforhallanden

Fastighet Norrgarden 2, privat 4go, slas ihop med del av fastighet Norrgarden 3,
kommunal &go.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Gallande oversiktsplan, antagen 2007, anger ingen sarskild anvandning for
aktuellt omrade.

Detaljplan

Gallande detaljplan — Norrgarden 2, samt del av Norrgarden 3, - fran 2003
reglerar omradet for natur och bostader. Se nedan.




Planomradet gransar mot detaljplan:

- Norrgarden 2 — antagen 2006
- Norrgarden 1, 2, 3 —antagen 1990

Ovriga kommunala beslut

Miljo- och byggnadsnamnden uppdrog 2014-04-10 till Milj6- och
byggnadsfarvaltningen att uppréatta ny detaljplan for omradet.

BehovsbedOmning

En behovsbeddmning har uppréttats och ingar i samradshandlingarna. Déar
framgar att genomfoérandet av detaljplanen inte antas medféra nagon betydande
miljopaverkan. Miljobedémning med miljokonsekvensbeskrivning behover darfor
inte upprattas, med féljande motivering, att foreliggande forslag till detaljplan ej
medfor sadan paverkan pa miljon att en miljobedémning behéver goras:

Genomforandet av detaljplanen kommer inte att omfatta, beréra eller paverka
kénda riksintressen eller kédnda natur- och kulturvérlden, inte heller kommer
genomfdrandet av detaljplanen medféra att mark- och vattenanvandningen strider
mot intentionerna i vare sig gallande eller ny 6versiktsplan under processande.

Ett genomforande medfor ett ianspriktagande av ett mindre “parkliknande”
gronomrade vars kanda flora och fauna inte har sadana varden att nagot sarskilt
bevarande eller sérskilt hansynstagande &r aktuellt.

Ett genomforande av detaljplanen medfor en sa liten paverkan av befintliga luft-
och klimatvarden liksom en sd ringa omgivningspaverkan vad avser Okat
trafikbuller och andra boendeanknutna storningsmoment att aktuella skillnader
mellan nuvarande varden och framtida vérden ej ar méatbara.

Detaljplanens genomférande strider ej mot de foreslagna lokala miljomalen och
inte heller mot de langsiktiga miljomal som beslutats nationellt och regionalt.

Det ar miljo- och byggnadsforvaltningens bedémning, utifran idag kanda fakta, att
ett genomfoérande av detaljplanen inte pd nagot satt asidosatter géllande
rekommendationer eller uppsatta mal for narboende eller bestkares hélsa och
sakerhet pa saval kort som lang sikt.

Riksintressen
Aktuellt planomrade omfattas ej av riksintressen.



FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Miljokonsekvenser

Enligt plan- och bygglagen (2010:900) 5 kap och miljobalken 6 kap skall en
behovsbeddmning utgora underlag for beslut om detaljplanen kan tankas medféra
betydande miljopaverkan. Om sa ar fallet skall en miljébedomning géras genom
att en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) i enlighet med PBL och MB upprattas.
En behovsheddmning for aktuellt planforslag finns framtagen 2014-07-28.

Den aktuella detaljplanen bedéms vara forenlig med en ”fran allméin synpunkt
lamplig anvéndning av mark- och vattenresurser” enligt miljobalken.

Planen medfor ingen 6kad risk for halsan eller miljon. Planens innehall bedéms
darfor inte innebéra nagon betydande paverkan pa miljon, halsan eller
hushallningen med naturresurserna. Planforslaget bedoms sammantaget inte
medf6ra en sadan betydande miljopaverkan som enligt PBL (2010:900) 5 kap
eller MB 6 kap innebar att en sérskild miljobedomning maste goras.

Mark & vegetation

Planomradets grénytor utgors idag till storsta delen naturmark. Andelen
naturmark kommer att reduceras nar énskad byggnation kommit till stand. Den
delen som avses sparas som natur ar i gallande detaljplan reglerad for bostad,
denna del kommer sakerstallas for natur. Tradridd bor sparas mot befintliga
bostéader.

Geoteknik

Geoteknisk undersokning saknas inom aktuellt omrade. Med erfarenhet fran
nyligen genomford byggnation inom planomradet bedéms markforhallanden som
goda for en normal grundl&ggning.

Fororenad mark
Marken inom planomradet bedoms inte innehalla féroreningar.

Radon

Vimmerby kommun klassificeras som normalriskomrade, marken utgors i huvudsak av
normalradonmark. Lokala variationer kan forekomma. Nya byggnader ska utforas
radonskyddade, om inte annat pavisas, vad avser lokaler och bostader for stadigvarande
vistelse i markplanet.

Fornlamningar

Inom planomradet finns inga kénda fornlamningar. Eventuella fynd i samband
med exploatering skall anmélas till l&nsstyrelsen enligt kulturminneslagen.



Omkringliggande bebyggelse och milj6
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Omradet ligger i Norrgardet i Vimmerby, nara Astrid Lindgrens fodelsehem Nas. Grannar till
fastigheten ar Vimarhem som ligger norr om planforslaget och bestar av hyresbostader
byggda pa 70- talet. S6der om planforslaget ligger Norrgardens forskola och
detaljplaneomradet angransar med en gang- och cykelvéag emellan till Norrgardens forskola.
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Norrgardens forskola Planomradet

Planférslaget medger utdkad byggratt for hotell/vandrahem samt sakerstallande av naturmark.
Planomradet ligger i narheten av bostadsbebyggelse och verksamheten far inte vara storande
for omgivningen. Utformningen av nya byggnader bor ga i stil med befintliga pa Oxgarden. |
tomtgrans vid kvartersmark ska staket uppforas och buskage bevaras for att ge insynsskydd at
de boende i naromradet.

Gator, trafik och parkering

Trafiksituation i omradet ar lugn da omradet inte ligger i direkt anlutning till
nagon trafikerad vag. Om omradet som é&r planlagt for hotell/vandrahem skulle
bilda en egen fastighet kan tillfartsfragan losas. Planomradet trafikmatas fran
Bullerbygatan. Parkering ska hanvisas vid ST1-macken och nas via
Norrgéardsgatan. Parkeringsavtal ska upprattats mellan de berérda innan planen
antas.



Ny parkering, ST1
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Gang- & cykelvagar
| anslutning till planomradet finns befintliga gang- och cykelvagar som ansluter
till centrum, Astrid Lindgrens varld (ALV) och Nas.

Allmanna kommunikationer

Regionaltrafik/lanstrafik utgar fran resecentrum ca 2 km fran planomradet och
inom staden finns anropsstyrd kollektivtrafik.

Tillganglighet

Framkomligheten for raddningstjanstens fordon genom raddningsvag maste
sakerstallas sa att samtliga fasader nds inom ett gangavstand pa maximalt 50
meter.

Jamstalldhet/barnperspektivet

Planforslaget medverkar inte till nagra negativa konsekvenser ur ett jamstalldhets-
eller barnperspektiv.

Service
Service finns i centrum ca 1 km fran planomradet.

Storningar
Planforslagets anvandningssatt bedéms inte vara stérande for omgivningen,
naturvardsverkets riktlinjer for buller far inte verskridas.

Teknisk forsorjning

Befintlig parkering

Kommunalt vatten och avlopp finns draget inom omradet. Anslutning med vatten och avlopp
skall ske till kommunens va-nat. Da stor del av fastigheten kommer utgéras av hardgjord yta



blir det svart med lokalt omhéndertagande av dagvatten, dagvattnet kommer behéva kopplas
pa det kommunala ledningsnatet. Utgangspunkten vid planlaggningen av tillbyggnaden har
varit att bygga hallbart, detta innebér bl.a. att tillbyggnaden kommer att ha ett Sedum tak
d.v.s. ett grastak bestaende av stendrter. Detta innebéar att man kan ta hand om det egna
dagvattnet. Men det kommer dnda att anslutas dagvatten till Oxgardens befintliga
dagvattensystem pa fastighet Norrgarden 2.

Avfallshanteringen skall ske enligt anvisningar i kommunens avfallsplan.

Underjordiska ledningar

Planomradet ligger inom kommunens fjarrvarmeomrade. | planomradet som i
géllande detaljplan visar naturmark, finns en fjarrvarmeledning som skall flyttas
innan byggnation och skall bekostas av exploatdren. Det forutsatts att exploattren
kontaktar VEMAB i god tid innan &ndringen skall utforas for att sakerstélla att
VEMAB:s krav pa andringen blir beaktade.

Ett separat avtal uppréttas mellan VEMAB och exploator vilket reglerar kostnader
och flytt av fjarrvarmeledning.

Konsekvenser

Den del som i planférslaget kommer bli hotell tar naturmark i ansprak och den
delen som avses sparas som natur &r i gallande detaljplan reglerad for bostéader.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforandetiden har satts till 10 ar fran den dag da planen vinner laga kraft.

Plankostnader och de eventuella utredningar som uppkommer under planarbetet
bekostas av exploatdren, ett plankostnadsavtal har uppréttats. Ingen planavgift tas
ut vid bygglov.



Genomforandebeskrivning

Inledning

En genomférandebeskrivning skall redovisa de organisatoriska, tekniska,
ekonomiska och fastighetsrattsliga atgarder som behovs for att detaljplanen skall
kunna genomfdras. Beskrivningen skall dven redovisa vem som vidtar atgarderna
och nér de skall vidtas. Genomfdrandebeskrivningen har ingen egen rattsverkan.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan
Antagande av detaljplanen beréknas ske av miljo- och byggnadsndmnden under
januari 2015.

Genomfdrandetid

Planens genomforandetid ar 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft. Vald
genomforandetid ger skalig tid for utbyggnad av planomradet. Inom
genomforandetiden har fastighetsagare garanterad rétt att efter ansokan om
bygglov fa bygga i enlighet med detaljplanen.

FASTIGHETSRATTLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Detaljplanen gor det mojligt for del av fastighet Norrgarden 3, som planlaggs for
hotell/vandrahem, att 6verforas till fastighet Norrgarden 2 genom fastighetsreglering, med en
overenskommelse till grund.

Planforslaget gor det mojligt for att utoka fastigheten med ca 2000 m?. Se réd markering
nedan.
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Fastighetsagare

Planomradet &gs idag av kommunen. Omradet som planlaggs for
hotell/vandrahem kommer séljas till Oxgarden AB nar detaljplanen blivit antagen.

Allman platsmark
Planen sakerstaller naturmark i planomradet.

Kvartersmark

Del av fastighet Norrgarden 3 regleras till kvartersmark och mojliggér byggbar
tomtmark for hotell/vandrahem.

Detaljplan for fastighet Norrgarden 3

Fastighetsbildning
Kommunen initierar fastighetsbildningen.

Tekniska fragor
VEMAB anvisar anslutningspunkt for vatten & avlopp samt ev. fjarrvarme.

Ansvarsfordelning, huvudmannaskap

Vimmerby kommun dr huvudman till angransande gator och VEMAB for
allménna vatten- och avloppsledningar.

Avtal
Planavtal har upprattats mellan exploatér och Vimmerby kommun.

Ett avtal ska undertecknas mellan exploatoér och ST1 angaende parkeringsytan vid
ST1-macken.
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EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Exploatoren koper del av fastighet Norrgarden 3 som &gs av kommunen.
Kommunen initierar och bekostar forrattningen. Kostnaden regleras i ett
kopavtal.

Exploateringsavtal

Ett separat avtal uppréttas mellan VEMAB och exploator vilket reglerar kostnader
och flytt av fjarrvarmeledning.

Medverkande

Plan- och genomfdrandebeskrivningen har uppréttats av planarkitekt Sarah
Hassib, i samrad med planarkitekt Regina Laine.
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