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Planbeskrivning

Inledning

Handlingar

Planens syfte och
huvuddrag

Planprocessen

En planbeskrivning skall underlatta forstaelsen for planforslagets
innebdrd och redovisa de syften och forutséttningar planen har.
Planbeskrivningen skall ocksa redovisa eventuella avsteg som
gjorts fran kommunens oversiktsplan eller upprattat planprogram. |
beskrivningen skall skélen till planens utformning och de
bestdimmelser som valts motiveras. Planbeskrivningen har ingen
egen rattsverkan.

Handlingarna tillhérande andringen av detaljplan bestar av:

e Plankarta med bestdammelser
e Plan- och genomférandebeskrivning
e Fastighetsforteckning

e Behovsbeddmning
Handlingarna lases tillsammans med planhandlingar for géllande
detaljplan ”Sagobyn och Kv Laxen” - 1991.

Syftet med &ndringen av detaljplanen &r att minska lovplikten
for vissa atgarder. Plank, murar, anldggningar och
byggnader med anknytning till sago-, teater och filmmiljoer
upp till en byggnadshojd pa 7 m bygglovfrias.
Servicebyggnader och VA-installationer kraver fortfarande

bygglov.

Enligt 4 kap. 15 § PBL far kommunen i en detaljplan
bestamma omfattningen av kraven pa bygglov enligt det som
anges i 9 kap. 7 och 8 88. Enligt 9 kap. 7 § PBL krdvs inte
bygglov for att inom ett omrade med detaljplan, genomfora
en atgard pa det satt och under den tid som kommunen har
bestdmt i planen. Bestammelsen innebér att kommunen
genom beslut i detaljplan helt kan undanta vissa atgarder
inom planomradet fran bygglovsplikt.

Planen hanteras med ett standard forfarande, enligt 5 kap
Plan och bygglagen (PBL), da planandringen inte bedéms
vara av allmant intresse. Andringen av planen gar inte emot
intentionerna i kommunens 6éversiktsplan.
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Lansstyrelsen, lantmaterimyndigheten, berérda kommuner,
sakégare och andra som har ett vasentligt intresse i fragan
skall beredas tillfalle till samrad. Under samradskedet ges
berérda majlighet att lamna synpunkter pa forslaget.
Synpunkterna sammanstalls och redovisas i en
samradsredogorelse. Eventuella andringar fors in i forslaget.
Det ar en forutsattning att ha yttrat sig skriftligt under
samradet for att kunna 6verklaga beslutet. Detaljplanen antas
av miljé- och byggnadsndmnden. Efter antagandet har ej
tillgodosedda saké&gare, bostadsrattshavare, hyresgéster och
boende under tre veckors tid mojlighet att éverklaga
detaljplanen.

De atgarder som medges i detaljplanen bedéms inte:

Sta i konflikt med de grundlaggande bestammelserna for
hushallning med mark- och vattenomraden, MB kap 3.
Sta i konflikt med de sarskilda bestammelserna for
hushallning med mark och vatten for vissa omraden i
landet, MB kap 4.

Medverka till att miljokvalitetsnormerna 6verskrids, MB
kap 5.
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PLANDATA
Lage och Areal

Planomradet ar belaget inom Astrid Lindgrens Varld (ALV)
och omfattar ca 20 ha.
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Markagoforhallanden
Planomradet innefattas av fastigheterna Vimmerby 3:321
samt Laxen 6 och &gs bada av Astrid Lindgrens Varld AB.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan Gallande 6versiktsplan, antagen 2007, anger
turistanlaggningsomrade.

Detaljplan Omradet regleras som fristidsomrade for Sagobyn samt
kvartersmark tillhérande ALV av detaljplanen fér Sagobyn och Kuv.
Laxen — 1991.

Ovriga kommunal  Miljo- och byggnadsndmnden gav 2015-06-17 miljo- och

beslut byggnadsforvaltningen i uppdrag att uppritta en andring av
detaljplan for omradet. Andringen av detaljplanen var ute pa
samrad mellan 2015-09-07 t 0 m 2015-09-28.
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Aktuellt planomrade omfattas ej av riksintressen.

Planomradet angransar dock till ett riksintresseomrade for jarnvag,
Bjarka Saby-Hultsfred. | den befintliga planen, detaljplan
Sagobyn och Kvarteret Laxen, lagakraftvunnen 1991-03-07, finns
detaljplanelagd planbestimmelse prickmark” intill jairnvigen
vilket innebér att marken inte far bebyggas.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Miljokonsekvenser/ Enligt plan- och bygglagen (2010:900) 5 kap och miljébalken

Behovsbeddmning

6 kap skall en behovsbedémning utgdra underlag fér beslut om
detaljplanen kan tankas medfora betydande miljopaverkan. Om sa
ar fallet skall en miljobedémning géras genom att en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) i enlighet med PBL och MB
upprattas.

En behovsbeddmning har uppréttats och ingar i
samradshandlingarna. Dar framgar att genomforandet av andringen
av detaljplanen inte antas medféra nagon betydande
miljopaverkan. Miljobedomning med miljokonsekvensbeskrivning
behdver darfor inte uppréattas, med motiveringen att foreliggande
andring av detaljplan ej medfor sadan paverkan pa miljon att en
miljobeddmning behover goras. Det ar miljo- och
byggnadsfarvaltningens bedémning, utifran idag kéanda fakta, att
ett genomforande av detaljplanen inte pa nagot satt asidoséatter
gallande rekommendationer eller uppsatta mal for narboende eller
bestkares hélsa och sékerhet pa saval kort som lang sikt.

Den aktuella detaljplanen bedoms vara foérenlig med en "frén
allmén synpunkt lamplig anvandning av mark- och
vattenresurser’” enligt miljobalken.

Planen medfor ingen 6kad risk for halsan eller miljon.
Planens innehall bedoms darfor inte innebara nagon
betydande paverkan pa miljon, halsan eller hushallningen
med naturresurserna. Planforslaget bedéms sammantaget inte
medfora en sadan betydande miljopaverkan som enligt PBL
(2010:900) 5 kap eller MB 6 kap innebér att en sérskild
miljobedomning maste goras.



F HULTSFREDS
¥ KOMMUN

Dnr MOB 2015-241

Miljokvalitetsnormer 1 en detaljplan ska det framga att gallande miljokvalitetsnormer har
iakttagits och att inte planen inte medverkar till att dessa Overtréads.

= Vimmerby
% kommun

Det finns idag miljokvalitetsnormer for luft, buller och
vattenkvalitet.

Miljokvalitetsnormer for luft

Miljokvalitetsnormer for utomhusluft syftar till att skydda
maéanniskors hélsa och miljon. Géllande miljokvalitetsnormer
enligt svensk forfattningssamling (SFS 2001:527) avser
halterna i utomhusluften av kvaveoxid, svaveldioxid, bly,
kolmonoxid, partiklar, benzen och ozon. Inga métningar har
genomforts i kommunen men luftkvalitén bedéms som god
och gynnas av att naturomradena i kommunen ar omfattande
och byarna &r forhallandevis sma. Planforslaget bedoéms inte
innebara nagon forsamring av luftkvaliteten.

Miljokvalitetsnormer for vattenforekomster

Miljokvalitetsnormerna for vattenforekomster (ytvatten,
grundvatten och skyddade omraden) syftar till att tillstandet i
vara vatten inte ska forsamras och att alla vatten ska uppna
en bestamd miljokvalitet.

Hardgjorda ytor i omradet kommer att 6ka marginellt pa
grund av &ndringarna i detaljplanen. De vattenforekomster
som skulle kunna paverkas ar Stangan: Hégerumsan-
Alsterebacken EU_CD SE 638915-150304 (ytvatten) samt
Vimmerby-Skillingarum EU_CD SE 639358-150147
(grundvatten).

Grundvattenforekomsten breder ut sig pa bada sidor om
Stangan. Dricksvattentakten ar belagen vaster om an medan
det aktuella planomradet ligger 6ster om an. Dagvatten leds i
kulvertar och 6ppna diken till Stangan med utslappspunkt
nedstroms vattentékten.

Enligt VISS loper Stangan risk att inte uppna god ekologisk
status till 2021 men det beror pa den morfologiska paverkan
rorande vattendragsfarans form som finns pa vattendraget i
denna del. Bristande konnektivitet berér an narmast vid
Storebro damm.

Miljo- och byggnadsforvaltningen
Plan- och genomférandebeskrivning
Antagen av MBN 2015-10-21

Laga kraft 2015-11-18
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Geoteknisk undersokning rekommenderas innan byggnation av
marken, da det saknas inom aktuellt omrade.

Marken inom planomradet bedoms inte innehalla
fororeningar.

Vimmerby kommun klassificeras som normalriskomrade, marken
utgors i huvudsak av normal radonmark. Lokala variationer kan
férekomma och ny bebyggelse dar manniskor stadigvarande vistas
ska alltid uppforas radonsékert.

Inom planomradet finns inga kénda fornlamningar. Men
planomradet omges av landskap med hdga kulturhistoriska varden.
Detta innebér att &ven om planomradet inte ligger inom
riksintresse for kulturmiljo idag ska Lénsstyrelsen omedelbart
kontaktas och arbetet avbrytas da fornlamningar hittas under
pagaende markingrepp.

Planomradet utgors idag av sago-, teater
och filmmiljoer for Astrid Lindgrens Varld.

Andringen av detaljplanen gransar till en befintlig detaljplan
for Del av Vimmerby 3:3 ALV 1-EKULLEN dér det finns
detaljplanelagd prickmark som inte far bebyggas.
Prickmarken ar ett vardefullt naturomrade for ekar da dessa
ar av nyckelart i det sydsvenska landskapet. Skyddsvérda
trad ar levande kulturminnen som é&r viktigt att bevara.
Andringen av detaljplanen for Sagobyn och Kv Laxen
paverkar inte naturvarden. Dessutom ska ett avstand pa
minst 2 meter fran tradkronans droppkant finnas till narmaste
byggnation enligt Lansstyrelsernas riktlinjer i broschyren
”Skydda triden vid arbeten”, 2014.

Planandringen medger bygglovsfria plank, murar, anlaggningar
och byggnader for Astrid Lindgrens Vérld med anknytning till
sago-, teater och filmmiljoer. Byggnaderna far inte paverka
omgivningen och bygglovsbefrielsen géaller darfor upp till en
byggnadshojd pa 7 m. Servicebyggnader och VA-installationer
kraver fortfarande bygglov.

Verksamheten bedoms inte vara miljopaverkande eller storande for
omgivningen da omradet ligger inom inhagnat omrade. Vid en
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bygglovsprévning har sakagare chans att yttra sig angaende den
paverkan bygglovet skulle innebara. Da det ar inom inhagnat
omrade och ingen omradespaverkan beréknas forekomma
paverkas inte sakagarna. Synpunkter fran sakagarna kom in i
samradesskedet vid detaljplaneandringen. Vid en
bygglovsprdévning granskas det dven att man foljer gallande
lagstiftning. Vid en bygglovsbefrielse maste lagstiftningen foljas
trots att kommunen inte inkopplas.

Enligt Boverkets allmanna rad (BBR) behdver man inte stka
bygglov for en del atgarder. Men for alla byggatgarder ska man
anda uppfylla kraven i till exempel i Boverkets byggregler. Det
innebar att bland annat rad och foreskrifter om brandskydd maste
foljas. | BBR avsnitt 5 finns regler om vilket brandskydd man
maste ha i en byggnad. Det ar dock krav pa anmélan nar det sker
en andring av en byggnad som vasentligt paverkar brandskyddet i
en byggnad (6 kap. 5 § 6 PBF). Da anmaler man byggatgarden till
miljo- och byggnadsnamnden. Kommunen rekommenderar att
alltid hora raddningstjanst vid om- eller nybyggnation.

Astrid Lindgrens Varld trafikmatas framst fran Lundgatan.

Planomradet ligger inne i sagobyn dar privattrafik inte tillats och
parkering sker inom ALVs fastighet.

Framkomligheten for raddningstjénstens fordon genom
raddningsvag maste sakerstallas.

Andringen av detaljplanen forvantas inte innebira nagon
betydande miljopaverkan inte heller nagon fara for manniskors
halsa. Omradet omfattas inte av hoga naturvarden, inte heller
etableras nagra miljofarliga verksamheter. Detaljplaneandringen
gor det lattare for Astrid Lindgrens Varld att utveckla sin sagoby
da handlaggningstiderna for bygglov férsvinner.
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Genomforandebeskrivning

Inledning

Tidplan

En genomforandebeskrivning skall redovisa de
organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsréattsliga
atgarder som behovs for att detaljplanen skall kunna
genomforas. Beskrivningen skall aven redovisa vem som
vidtar atgarderna och nar de skall vidtas.
Genomforandebeskrivningen har ingen egen rattsverkan.

Antagande av detaljplanen beréknas ske av miljé- och
byggnadsnamnden under hosten 2015.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Genomférandetid

Genomforandetiden for den gallande detaljplan ”Sagobyn och Kv
Laxen” — 1991, har gatt ut. Enligt 4 kap. 22 § PBL maste en ny
genomfdrandetid bestammas for de egenskaper hos planen som
andras. Den nya genomférandetiden sétts till 5 ar fran det att
andringen vinner laga kraft.

Kommunen avser inte att tidsbegransa den minskade
bygglovsplikten.

FASTIGHETSRATTLIGA FRAGOR

Fastighetsagare

Avtal

Planomradet &gs av Astrid Lindgren Varlds AB.

Plankostnader och de eventuella utredningar som
uppkommer under planarbetet bekostas av exploatéren, ett
plankostnadsavtal upprattas. Ingen planavgift tas ut vid

bygglov.

EKONOMISKA FRAGOR

Exploateringsavtal

Medverkande

Inget exploateringsavtal behdver upprattas.

Plan- och genomférandebeskrivningen har upprattats av
planarkitekt Sarah Hassib, i samrad med stadsarkitekt Sara
Dolk.



