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Inledning

En detaljplan bestar av en plankarta med bestammelser. Plankartan &r den
handling som é&r juridiskt bindande och anger till exempel vad som ska vara
allmén plats, kvartersmark (privat mark), hur bebyggelsen ska regleras.
Plankartan ligger till grund fér kommande bygglovsprévning.

Till varje detaljplan hor ocksa en plan- och genomférandebeskrivning som
forklarar syftet med planen och pa vilket satt den ska genomfaras. Avsikten
ar att alla som berdrs av detaljplanen ska forsta vilka konsekvenserna blir
nar planen genomfors.

Planbeskrivningen har ingen egen rattsverkan.

Kommunen uppréattar aven en undersékning om betydande miljopaverkan
for att avgora om detaljplaneforslaget kan antas paverka miljon sa mycket
att en miljokonsekvensbeskrivning behovs.

Detaljplanen &r framtagen med stdd av plan- och bygglagen (2010:900).

Planhandlingar
Detaljplanehandlingarna bestar av:

Plankarta med bestammelser 1:1000 (A3)

Planbeskrivning

Fastighetsforteckning (finns pa miljo- och byggnadsforvaltningen)
Undersokning om betydande miljopaverkan (UBM)

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen &r att medge avstyckning av del av fastigheten
Vimmerby 3:3 for att bilda en ny fastighet avsedd for handel- och
centrumverksamhet.

Kiosken pa Bondebygatan ags av en privatperson men ligger idag pa
kommunagd allmin platsmark. Agaren till kiosken vill képa marken for att
bilda en handelsfastighet. For att kunna genomfdra markkdp och
fastighetsbildning kravs att en ny detaljplan uppréttas, da kioskbyggnaden
idag delvis ligger pa allman platsmark. I planforslaget omvandlas darmed
mark planlagd som gata till kvartersmark. Anvandningen anges som
centrum foOr att medge en flexibel plan.

| planforslaget mojliggors en justering av gransen mellan Vimmerby 3:3 och
den nérliggande fastigheten Brofogden 1>1. Den del som i planforslaget
planlaggs som mark for bostadsandamal kan regleras in i Brofogden 1>1.
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Planprocessen

Planen hanteras med ett standardforfarande eftersom syftet inte &r i strid mot
oversiktsplanen och inte anses vara av betydande allmant intresse eller i
Ovrigt av stor betydelse eller kan antas medfora en betydande miljo-
paverkan.

Samresd Underrittelse Granskring fg’;m:g" Antagande

Processen vid standardférfarande.

Kommunen ska samrada detaljplaneforslaget med bland andra lansstyrelsen,
lantméaterimyndigheten, kdnda sakégare och boende som berdrs.

Samradets syfte ar att samla in information, dnskemal och synpunkter som
berdr planforslaget i ett tidigt skede i detaljplanearbetet.

Nar samradet genomforts kan planforslaget justeras utifran de synpunkter
som kommit in for att battre anpassa forslaget till forutsattningarna pa
platsen.

Nar ett forslag till detaljplan har varit pa samrad och redigerats efter in-
komna synpunkter ska det fardiga forslaget vara tillgangligt for granskning
under tva veckor.

Infor granskningen ska kommunen underrétta dem som berdérs av forslaget,
till exempel sakégare, boende och dvriga som har yttrat sig under samradet
om forslaget till detaljplan.

Efter granskning har planforslaget omarbetats. Eftersom andringar i
planhandlingarna gjorts som ansetts vara betydande har en ny granskning
genomforts.

Synpunkter fran samradet och granskning 1 och granskning 2 redovisas i ett
gransknings-utlatande.

Detaljplanen antas av kommunfullméktige. Efter antagandet har ej tillgodo-

sedda sakagare under tre veckors tid mojlighet att 6verklaga detaljplanen.
Dérefter vinner planen laga kraft om den inte dverklagas.

Plandata

Lage
Planomradet ligger ca 1 km Gster om Vimmerby centrum.
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Areal
Planomradet omfattar ca 2800 m?.

Agoforhallanden

Planomradet &r del av fastigheten Vimmerby 3:3 som ags av Vimmerby
kommun. Byggnaden som finns pa planomradet ags av en privatperson,
marken som kioskbyggnaden star pa arrenderas.

Mark arrenderas
av privatperson Vimmerby 3:3 ags
av Vimmerby
kommun

Nuvarande dgarférhdllanden inom planomradet.

Tidigare stéllningstaganden

Oversiktsplan

Omradet omnamns inte specifikt i den fordjupade 6versiktsplanen for
Vimmerby stad fran 2016. Planforslaget strider darmed inte heller mot
Oversiktsplanen.

Detaljplan

Omradet ar detaljplanelagt sedan tidigare. Genomforandetiden for gallande
detaljplan, 08-VYS-418, har gatt ut.
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Detaljplan 08 — VYS - 418, lagakraftvunnen 1984, anger handel och parkering.

Ovriga kommunala beslut

Miljo- och byggnadsndmnden uppdrog 2019-08-21 till miljé- och
byggnadsforvaltningen att uppréatta en detaljplan for omradet.
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Planens forutsattningar

Pagaende markanvandning

Pa planomradet finns idag en byggnad som tidigare anvants till
kiosk/snabbmatsrestaurang. Omradet dster om kioskbyggnaden anvénds
som parkering. Vaster om Gillegatan inom planomradet finns en grasremsa
som idag anvands som forgardsmark till den intilliggande fastigheten
Brofogden 1>1.

Foto, Vimmerby kommun: Kioskbyggnad med parkering i anslutning. Brofogden 1>1 till héger i bild.

Ortofoto: Planomradets ldge i férhdllande till omgivningen

8 (18)
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Natur, vegetation

Markbetackning utmed mitten av planomradet ar gras. Tva trad ar uppvuxna
pa grasremsan.

Fs

Foto, Vimmerby kommun: Grésyta och parkering 6ster om kioskbyggnaden

Riksintressen
Omradet beror inte nagot riksintresse.

Fornlamningar

Det finns inga kanda fornlamningar inom planomradet. Patréaffas
fornlamningar i samband med markarbetena ska dessa, i enlighet med 2 kap
10 8§ kulturminneslagen, omedelbart avbrytas och lansstyrelsen underréttas.

Skyddad natur, bebyggelse, anlaggningar

Det finns ingen skyddad natur, bebyggelse eller anlaggning inom
planomradet.

Stads- och landskapsbild

Pa planomradet finns en friliggande kioskbyggnad i en vaning. Norr om
kiosken finns idag ett allaktivitetshus. Omgivningen bestar i dvrigt av
relativt l1ag och gles bostadsbebyggelse i form av en- och flerbostadshus.

Offentlig och kommersiell service

Vimmerby stadskérna ligger cirka 1 kilometer vaster om planomradet. Déar
finns saval allméan som kommersiell service och handel. Skolor, dagis och
sporthallar finns inom 1,5 kilometers avstand fran omradet.
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Gator och trafik

Omrédet ramas in av Bondebygatan i norr, Gillegatan i vaster och sdder, och
Frejagatan i Oster. Inramningen av gator i samtliga vaderstreck medfor en
stor andel asfalterade ytor inom planomradet.

Geotekniska forhallanden
Marken inom planomradet utgors av granit.

Hydrologiska forhallanden

Enligt Sveriges Geologiska Undersoknings jordartskarta bestar marken av
moran med ett uppskattat jorddjup pa 3-5 meter. Man kan rakna med att
marken ar tillrackligt genomslépplig for att ingen direktavrinning pa mark-
ytan ska kunna ske annat an lokalt.

Markfoéroreningar
Inga kanda markfororeningar finns inom omradet.

Radon

Vimmerby kommun klassificeras som normalriskomrade. Marken utgors i
huvudsak av normalradonmark. Lokala variationer kan férekomma.

Oversvamningsrisk

Omradet bedoms inte bli 6versvamningsdrabbat vid beraknade framtida
100-ars floden.

Buller

Ljudniva
Leg24 dB(A)

F <=40
40 < <=45

45 < <=50
50 < <=55

= 55</ 1 <=60 ]
60 < <=65
65 < <=70 _|
- 70<

Férvéntad bullermdngd 2030
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Planforslaget

Overgripande mal

Kioskbyggnaden star idag pa mark som ags av Vimmerby kommun och till
viss del pa allman platsmark. Genom att andra markanvandningen fran gata
till centrum kan en fastighet for mindre handel, restaurang eller annan typ av
centrumverksamhet bildas. Genom att detaljplaneldagga del av Vimmerby
3:3 som bostader skapas mojligheter justera bertdrda fastigheter efter
verkliga forhallanden. Genom ny detaljplan skapas méjlighet att reglera in
allmén platsmark som idag anvands for bostadsandamal i Brofogden 1>1.

Bebyggelse

Forslaget innebér att den smaskaliga kiosk-karaktaren pa bebyggelsen
bibehalls, men medger ocksa ett okat utrymme for utbyggnation. Hogsta
tillatna nockhojd satts till 5 meter. Prickmarken satter granserna for
bebyggelsens omfattning.

Gronstruktur

Gator och trafik
Planomradet trafikeras framst fran Bondebygatan.

Teknisk forsorjning

El
El finns redan framdraget i omradet.

Vatten och avlopp
Vatten och avlopp finns redan indraget i omradet.

Avfallshantering
Avfallshanteringen sker enligt kommunens avfallsplan.

Elektroniska kommunikationer
Fiberledningar finns redan indragna i omradet.

Geotekniska fragor

En geoteknisk undersokning saknas for omradet. Med erfarenhet fran
tidigare genomférd byggnation inom planomradet bedoms markforhall-
anden som goda for en normal grundl&ggning.
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Dagvattenhantering

Befintligt dagvattensystem anvands eftersom planomradet ligger i
detaljplanelagda omraden som redan idag ingar i VA-huvudmannens
verksamhetsomrade for VA. Dagvatten fran hardgjorda ytor inom
planomradet leds i befintlig dagvattenledning (150 meter i kulverterad
betongledning 225 mm i diameter) till utlopp i Géstgivarehagen vid
Jutegrand. Gastgivarehagen fungerar som en ca 1 hektar stor
oversilningsyta. Pa denna yta infiltreras, luftas och fordrojs dagvattnet.
Dérigenom renas dagvattnet val och i normalfallet bor inget vatten lamna
detta omrade. Vid hogfloden kan vatten passera Gastsgivarhagen och samlas
da upp (efter ca 280 meter fran utloppet) i ett Oppet gravt dike pa 35 meter.
Aven i detta 6ppna dike kan dagvattnet infiltreras, luftas och renas. Darefter
leds det till en kulverterad betongledning (500 mm i diameter) for att sedan
na recipienten Lillan.

Den sammanlagda reningen fran éversilningsytan och den stracka som
vattnet leds i 6ppet dike bedoms fullt tillrdckligt for att ge en godtagbar
rening av dagvattnet. Dagvattnet fran planomradet bedéms darmed inte
paverka miljokvalitetsnormen for recipienten Lillan.
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Illustration: Vattnets vdg

Buller
Bullernivaerna kommer inte att 6ka till f6ljd av planen.

Radon
Ny bostadsbebyggelse ska alltid uppféras radonsakert.
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Planens konsekvenser

Undersdkning om betydande miljdpaverkan

En undersokning om betydande miljépaverkan har upprattats och ingar i
planhandlingarna. Dar framgar att genomférandet av detaljplanen inte antas
medfdra nagon betydande miljopaverkan (EU-direktiv 2001/42 EG), 6 kap
miljobalken. Miljobeddmning med miljokonsekvensbeskrivning behdver
darfor inte uppréttas.

Planens genomférande strider inte mot mark- och vattenanvandningen i
oversiktsplanen. Detaljplanens genomforande strider inte heller mot de
foreslagna lokala miljomalen och inte heller mot de langsiktiga miljomal
som beslutats nationellt och regionalt.

Miljokonsekvenser

Natur- och vattenomraden
De dtgarder som medges i detaljplanen bedoms inte:

e Sta i konflikt med de grundlaggande bestaimmelserna for hushallning
med mark- och vattenomraden, 3 kap miljobalken.

e Sta i konflikt med de sarskilda bestammelserna for hushallning med
mark och vatten for vissa omraden i landet, 4 kap miljobalken.

Riksintressen och skyddade omraden

De étgarder som medges i detaljplanen bedoms inte berdra skyddade
omraden, 7 kap miljobalken.

Stadsbild
Stadsbilden paverkas inte negativt av planforslaget.

Gestaltningsprogrammet Vackra Vimmerby

Planomradet &r del av det omrade som kallas tradgardsstaden i
gestaltningsprogrammet Vackra Vimmerby. | programmet ligger fokus pa
att forstarka tydlighet och logik genom att arbeta med bland annat gator in
mot stadskarnan. Den aktuella detaljplanen medfér bland annat en mer
logisk och effektiv anvandning av gaturummet.

Konsekvenser for miljokvalitetsnormer

De atgarder som medges i detaljplanen bedéms inte medverka till att
miljokvalitetsnormerna 6verskrids, 5 kap miljobalken.
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Miljokvalitetsnormer for vatten

Miljokvalitetsnormerna for vattenférekomster (ytvatten, grundvatten och
skyddade omraden) syftar till att tillstindet i vara vatten inte ska forsamras
och att alla vatten ska uppna en bestamd miljokvalitet. Kvaliteten pa grund-
vattenforekomster beddoms inte férsamras.

Miljokvalitetsnormer (MKN) for samtliga yt- och grundvattenférekomster
inom Sverige infordes i december 2009 och Vimmerby kommun omfattas
av foreskrifterna i Sédra Ostersjons vattendistrikt. Den ytvattenforekomst
som ligger narmast planomradet ar Stangan: Hogerumsan—Alsterebicken—
SE638915-150304.

For omradet galler att foljande kvalitetskrav ska uppnas:

Ekologisk status: god status 2021. Idag bedéms den mattlig. Atgarder krévs
for att god ekologisk status ska kunna uppnas till ar 2021.

Kemisk status: god status 2015. Idag beddms den som god (exklusive
kvicksilver).

Stangan ar negativt paverkad, framst av dvergodning, vilket ar tydligast i
sjon Kron. Aven jordbrukspaverkan marks da det langs langa strackor odlas
alldeles intill an och det &r brist pa skuggande vegetation i akanten. Efter
arets rensning av an ar detta sarskilt tydligt. Detta medfor att fisk
missgynnas.

Detaljplanen i sig bedéms inte paverka MKN for vatten negativt. Dagvattnet
fran planomradet renas bade genom att passera ett storre dversilningsomrade
och genom att ledas i ett Oppet dike. Detta mojliggor infiltration, luftning,
fordrojning och rening av dagvattnet innan det nar recipienten Lillan.
Kommunen bedomer darfor inte att det blir nagon ékning av
dagvattenpaverkan pa ytvattenforekomsten Stangan.

Miljokvalitetsnormer for luft

Miljokvalitetsnormer for utomhusluft syftar till att skydda manniskors halsa
och miljon. Géllande miljokvalitetsnormer (MKN) enligt svensk for-
fattningssamling (SFS 2001:527) for luft, med gransvérden for kvaveoxid,
kvévedioxid, svaveldioxid, kolmonoxid, bly, partiklar (PM10) i utomhus-
luft, bensen och ozon, beddéms inte 6verskridas pa grund av planforslaget.

Inga matningar har genomforts i kommunen men luftkvalitén bedéms som
god och gynnas av att naturomradena i kommunen &r omfattande och
orterna ar forhallandevis sma. Detaljplanen bedoms inte innebéra nagon
forsamring av luftkvaliteten.
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Miljokvalitetsnormer for buller

Miljokvalitetsnormen for omgivningsbuller ar en slags malsattningsnorm.
Normen foljs nar stravan ar att undvika skadliga effekter pa manniskors
halsa av omgivningsbuller.

I de stérsta kommunerna omfattar miljokvalitetsnormen omgivningsbuller
fran alla végar, jarnvagar, flygplatser och tillstdndspliktiga hamnar. Aven i
mindre och medelstora kommuner (under 100 000 invanare) ska stravan
vara att begransa buller.

Buller, det vill sdga odnskat ljud, méts i decibel. Det ljud som uppfattas av
manniskan mats normalt i decibel A (dBA). Ekvivalenta bullernivaer ar
buller berdknat som ett genomsnitt per dygn. Naturvardsverkets riktvarde
for ekvivalenta ljudnivaer fran végar vid en bostads fasad &r 60 dBA och
riktvardet for maximala ljudnivaer ar 70 dBA pa utomhusplats.

Ekonomiska konsekvenser

Planfdrslaget innebar omledning av trafik och borttagande av gatumark,
vilket innebér kostnader for kommunen. Den mark som ska
fastighetsregleras forvarvas av kdparen enligt av kommunfullméktige
faststalld marktaxa.

Sociala konsekvenser

Barnkonsekvenser

Planforslaget medverkar inte till nagra negativa konsekvenser ur barn-
perspektiv.

Jamstalldhet

Planforslaget medverkar inte till nagra negativa konsekvenser ur
jamstélldhetsperspektiv.

Tillganglighet

Exploateringen har goda forutsattningar att anpassas ur
tillganglighetsperspektiv. Markens tillganglighet far anses vara god for
personer med nedsatt rérelse- och orienteringsformaga. God tillganglighet
till husens entréer sakerstalls vid bygglovgivningen utifran befintliga
gatuhojder.
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Fastighetskonsekvenser

Detaljplanen mgjliggor for en framtida fastighetsbildning om totalt ca 560
m? for centrumandamal.

Vimmerby 3:3

Fran fastigheten Vimmerby 3:3 sker en avstyckning av ungefar 130 m? mark
till en ny fastighet genom en fastighetsreglering som initieras av berorda
fastighetsagare. Det innebar en 6vergang fran allman platsmark (gata) till
kvartersmark (centrum).

Fran fastigheten Vimmerby 3:3 sker en avstyckning om ungefir 50 m? mark
till fastigheten Brofogden 1>1 genom en fastighetsreglering som initieras av
berorda fastighetsagare. Det innebar en dvergang fran allman platsmark
(gata) till kvartersmark (bostader).

Mark som kan
reglerasin i
Brofogden 1>1

Mark avstyckas
till ny fastighet

lllustration: Fastighetskonsekvenser
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Planens genomfdrande

Organisatoriska fragor

Allméant

En genomférandebeskrivning ska redovisa de organisatoriska, tekniska,
ekonomiska och fastighetsréttsliga atgarder som behovs for att detaljplanen
ska kunna genomforas. Beskrivningen ska &ven redovisa vem som vidtar
atgarderna och nér de ska vidtas. Genomférandebeskrivningen har ingen
egen rattsverkan.

Tidplan fér genomférande

Antagande av detaljplanen berdknas ske av kommunfullméktige under forsta
kvartalet 2021. Darefter ar detaljplanens genomforandetid 5 ar.

Ansvarsfordelning
Fastighetsreglering initieras av berdrda fastighetsdgare.

Huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman for allmén platsmark, det vill saga for gata.

Avtal
Inget sérskilt markanvisnings- eller exploateringsavtal avses uppréttas.

Fastighetsfragor

Kommunen initierar nddvandiga fastighetsbildningar inom planomradet och
svarar for samtliga fastighetsbildningskostnader.

For att sakerstalla ledningarna inom u-omrade kan ledningsratt eller servitut
upplatas.

Ekonomiska fragor

Plankostnaderna regleras i ett plankostnadsavtal som upprattats innan
detaljplanearbetet paborijats. Ingen planavgift tas ut vid bygglovgivning.

Tekniska utredningar

Utredningar som ligger till grund fér utformning och stallningstaganden:
e Bullerkartlaggning Vimmerby tatort, Ramboll 2013
e Trafikrapport (Gillegatan, Frejagatan), Trafikia 2020

Medverkande tjdnsteman

Planhandlingarna har uppréttats av planarkitekt Hanna Maleus Larsson i
samarbete med tjansteman pa Vimmerby kommun.



