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KOMMUN kommun
Miljo- och byggnadsférvaltningen Antagen av MBN 2015-03-24
Laga kraft 2015-04-15
Plan- och
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Planbeskrivning

Inledning

En planbeskrivning skall underlatta forstaelsen for planforslagets innebdrd och redovisa de
syften och forutsattningar planen har. Planbeskrivningen skall ocksa redovisa eventuella
avsteg som gjorts fran kommunens éversiktsplan eller upprattat planprogram. I beskrivningen
skall skélen till planens utformning och de bestammelser som valts motiveras.

Planbeskrivningen har ingen egen rattsverkan.

Handlingar
Detaljplanen omfattar:
e Plankarta med bestdammelser 2014-12-29
e Plan- och genomférandebeskrivning 2015-02-10
e Fastighetsforteckning 2014-12-18
e Behovsbeddmning 2015-02-12
e Samradsredogdrelse 2015-02-10

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen &r att ersatta befintlig detaljplan éver kvarteret kompassen och
planlagga for bostader samt planlagga lokalgata pa bekostnad av kvartersmark. Planandringen
ska ge en flexiblare detaljplan dér bland annat utnyttjandegraden av antal tomter tas bort.

Planprocessen

Planen hanteras med enkelt planforfarande da planférslaget inte anses vara av allmant
intresse da det sker en dndring av befintligt bostadskvarter. Planen gar inte heller emot
intentionerna i kommunens 6versiktsplan.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kap MB
De atgarder som medges i detaljplanen bedéms inte:

- Sta i konflikt med de grundlaggande bestammelserna for hushallning med mark-
och vattenomraden, MB kap 3.

- Std i konflikt med de sarskilda bestammelserna for hushallning med mark och
vatten for vissa omraden i landet, MB kap 4.

- Medverka till att miljokvalitetsnormerna éverskrids, MB kap 5.
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Lage
Planomradet ar belaget c:a 2 km fran Stora Torget och ligger utmed Snokebovégen i
Ostra delen av Vimmerby.

Areal
Planomradet omfattar ca 1,5 ha.

Markagoforhallanden
Fastigheterna for kvarteret kompassen &r i privat &go.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan
Gallande 6versiktsplan, antagen 2007, anger bostader som anvandning for aktuellt omrade.

Detaljplan

Gallande detaljplan Vimmerby 3:3, del av Snokebovagen — 2011, reglerar omradet for
bostéder. Se nedan.

- ::;,, )
LY o) ]
S AT A

—
e,
S,

Ovriga kommunala beslut

Miljo- och byggnadsnamnden uppdrog 2014-11-13 till Miljo- och
byggnadsfarvaltningen att uppréatta ny detaljplan for omradet.

Behovsbeddmning

En behovsbeddmning har uppréttats och ingar i samradshandlingarna. Dar framgar att
genomforandet av detaljplanen inte antas medfdra nagon betydande miljopaverkan.
Miljobedémning med miljékonsekvensbeskrivning behdver darfor inte uppréttas, med
foljande motivering, att foreliggande forslag till detaljplan ej medfér sadan paverkan pa
miljon att en miljobeddmning behdver goras:

Genomforandet av detaljplanen kommer inte att omfatta, beréra eller paverka kanda
riksintressen eller k&nda natur- och kulturvérlden, inte heller kommer genomforandet av
detaljplanen medfora att mark- och vattenanvéndningen strider mot intentionerna i vare
sig géllande eller ny 6versiktsplan under processande.
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Ett genomférande av detaljplanen medfér en sa liten paverkan av befintliga luft- och
klimatvarden liksom en sa ringa omgivningspaverkan vad avser okat trafikbuller och
andra boendeanknutna stérningsmoment att aktuella skillnader mellan nuvarande vérden
och framtida varden ej ar matbara.

Detaljplanens genomférande strider ej mot de foreslagna lokala miljomalen och inte
heller mot de langsiktiga miljomal som beslutats nationellt och regionalt.

Det ar miljo- och byggnadsforvaltningens bedomning, utifran idag kénda fakta, att ett
genomforande av detaljplanen inte pa ndgot satt asidosatter gallande rekommendationer
eller uppsatta mal for narboende eller besokares hélsa och sakerhet pa saval kort som
lang sikt.

Riksintressen
Aktuellt planomrade omfattas ej av riksintressen.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Miljokonsekvenser

Enligt plan- och bygglagen (2010:900) 5 kap och miljébalken 6 kap skall en
behovsbeddmning utgéra underlag for beslut om detaljplanen kan tdnkas medféra
betydande miljopaverkan. Om sa ar fallet skall en miljobedomning géras genom att en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) i enlighet med PBL och MB upprattas. En
behovsbeddmning for aktuellt planférslag finns framtagen 2014-12-18.

Den aktuella detaljplanen bedoms vara forenlig med en ”frén allmén synpunkt ldmplig
anvandning av mark- och vattenresurser” enligt miljobalken.

Planen medfor ingen okad risk for halsan eller miljon. Planens innehall bedoms darfor
inte innebara nagon betydande paverkan pa miljon, halsan eller hushallningen med
naturresurserna. Planforslaget bedoms sammantaget inte medfora en sadan betydande
miljopaverkan som enligt PBL (2010:900) 5 kap eller MB 6 kap innebér att en sarskild
miljobeddémning maste goras.

Miljokvalitetsnormer

| en detaljplan ska det framga att gallande miljokvalitetsnormer har iakttagits och att inte
planen inte medverkar till att dessa évertrads. Det finns idag miljokvalitetsnormer for
luft, buller och vattenkvalitet.
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Miljokvalitetsnormer for luft

Miljokvalitetsnormer for utomhusluft syftar till att skydda manniskors halsa och miljén.
Gallande miljokvalitetsnormer enligt svensk forfattningssamling (SFS 2001:527) avser
halterna i Planbeskrivning tillhdrande detaljplan for Norrgarden 3 utomhusluften av
kvaveoxid, svaveldioxid, bly, kolmonoxid, partiklar, benzen och ozon. Inga matningar
har genomforts i kommunen men luftkvalitén bedéms som god och gynnas av att
naturomradena i kommunen ar omfattande och byarna ar forhallandevis sma.
Planforslaget bedoms inte innebéra nagon forsamring av luftkvaliteten.

Miljokvalitetsnormer for vattenforekomster

Miljokvalitetsnormerna for vattenférekomster (ytvatten, grundvatten och skyddade
omraden) syftar till att tillstandet i vara vatten inte ska férsamras och att alla vatten ska
uppna en bestamd miljokvalitet. Kvalitén pa grundvattenférekomster bedéms inte
forsamras.

Geoteknik

Planomradet omfattas av en av K-konsult 1975 uppréttad geoteknisk undersokning, som
redovisar att jordarten ar moran.

Fororenad mark
Marken inom planomradet bedoms inte innehalla féroreningar.

Radon

Planomradet ligger inom omrade med normalrisk for radon. Nya bostader och lokaler i
markplan skall utféras radonskyddade om inte annat kan pavisas genom separat
radonutredning/métning.

Fornlamningar

Inom planomradet finns inga kanda fornlamningar. Eventuella fynd i samband med
exploatering skall anmalas till lansstyrelsen enligt kulturminneslagen.

Tillganglighet
Framkomligheten for raddningstjanstens fordon genom raddningsvéag maste sakerstallas
sa att samtliga fasader nas inom ett gangavstand pa maximalt 50 meter.

Jamstalldhet/barnperspektivet

Planforslaget medverkar inte till nagra negativa konsekvenser ur ett jamstalldhets- eller
barnperspektiv.
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Service

Service finns i Vimmerby centrum ca 2 km fran planomradet.

Mark & vegetation
Planomradet gransar i norr och oster till stora oexploaterade skogsomraden.

Gator & trafik

Planomradets befintliga bostadstomt avses att dven fortsattningsvis trafikmatas fran
Snokebovégen. Bostadstomterna trafikmatas via Kompassgrand som idag ar en samféllighet.
Gatan har en anslutning med Snokebovagen och planlédggs som lokalgata.

Gang- & cykelvagar

Befintlig gang- och cykelvag finns utmed Snokebovagen samt att det finns en befintlig
gangvag i planomradets norra och vastra grans.

Allmanna kommunikationer

Regionaltrafik/lanstrafik utgar fran resecentrum ca 2 km fran planomradet och inom
staden finns anropsstyrd kollektivtrafik.

Bebyggelse och narmiljo

Planomradet ligger i ett bostadsomrade och verksamheten far inte vara stérande for
omgivningen. Inom planomradet ar fem hus byggda och planomradets sydvastra del gransar

till befintliga bostadshus. Figuren nedan visar vart bilderna pa sidan 8 &r tagna.
h AN
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Storningar

Planforslagets anvandningssatt bedoms inte vara storande for omgivningen, naturvardsverkets
riktlinjer for buller far inte 6verskridas.

Trafikbuller
Nya byggnader skall placeras och utféras sa att gallande rekommendationer for trafikbuller ej
overskrides, 30 dBA ekvivalentniva inomhus och 55 dBA ekvivalentniva utomhus (vid fasad).

Teknisk forsorjning

Kommunalt vatten och avlopp finns draget inom omradet. Anslutning med vatten och avlopp
skall ske till kommunens va-nat. Méjlighet att ansluta dagvatten till kommunens
dagvattennat/dike foreligger.

Avfallshanteringen skall ske enligt anvisningar i kommunens avfallsplan.

Underjordiska ledningar

Ledningarna i omradet ligger under LOKALGATA samt nergravda under delar av det som
beskrivs som NATUR i detaljplanen. Ledningsratten i planomradet ligger kvar.

Konsekvenser
Underhall av lokalgata och belysning tas 6ver av kommunen.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforandetiden har satts till 10 ar fran den dag da planen vinner laga kraft.

Plankostnader och de eventuella utredningar som uppkommer under planarbetet
bekostas av exploatdren, ett plankostnadsavtal upprattas. Ingen planavgift tas ut vid

bygglov.
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Genomforandebeskrivning

Inledning

En genomférandebeskrivning skall redovisa de organisatoriska, tekniska, ekonomiska
och fastighetsrattsliga atgarder som behovs for att detaljplanen skall kunna genomforas.
Beskrivningen skall &ven redovisa vem som vidtar atgarderna och nar de skall vidtas.
Genomférandebeskrivningen har ingen egen réttsverkan.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan
Antagande av detaljplanen beréknas ske av miljé- och byggnadsndmnden under januari
2015.

Genomfdrandetid

Planens genomforandetid ar 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft. Vald
genomforandetid ger skalig tid for utbyggnad av planomradet. Inom genomférandetiden
har fastighetsagare garanterad ratt att efter ansékan om bygglov fa bygga i enlighet med
detaljplanen. Efter genomforandetidens slut ar fastighetsagaren ej langre garanterad
byggratt. Kommunen kan da éndra eller upphéva planen.

FASTIGHETSRATTLIGA FRAGOR

Fastighetsagare

Omradet ar i privat ago och &gs av VBY Holding AB. Planférslaget medger att
Kompassgrand évergar till kommunalt &go och blir lokalgata. Nuvarande fastighetségare
och rattighetshavare framgar av den fastighetsforteckning som tillhér detaljplanen.

Allman platsmark ——in
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Kvartersmark

Kvartersmark for bostader. Nyttjandegraden vaxlar fran parhus och enbostadshus i en-
och tva vaningar.

Fastighetsbildning
En omprévning av gemensamhetsanlaggningen ska goras.

Kommunen initierar fastighetsbildningen.

Tekniska fragor
VEMAB anvisar och ansvarar for vatten- & avloppsledningar samt ev. fjarrvarme.

Ansvarsfordelning, huvudmannaskap
Vimmerby kommun &r huvudman till angransande gator.

Avtal
Planavtal har uppréttats mellan exploator och Vimmerby kommun.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Exploatoren overlater fastighet GA:1 (Kompassgrand) till Vimmerby kommun. Kommunen
initierar forrattningen.

Exploateringsavtal
Inget exploateringsavtal kravs.

Konsekvenser av planens genomférande
Ev. konsekvenser av avvikelse fran dversiksplan

Planforslaget dverensstammer med kommunens éversiktsplan.

MKB, sammanfattning

Planforslaget bedoms inte medfora nagon betydande miljopaverkan. En
miljokonsekvensbeskrivning behdver darmed inte goras.

Fastighetskonsekvensbheskrivning

Fastighetsbestammelserna blir flexiblare i den nya detaljplanen och underhallet av vég
underlattas for fastighetsagarna da den blir kommunalt omhandertagen.
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Medverkande

Plan- och genomférandebeskrivningen har uppréttats av planarkitekt Sarah Hassib, i
samrad med planarkitekt Regina Laine och stadsarkitekt Sara Dolk.
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