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Inledning

En detaljplan bestar av en plankarta med bestimmelser. Plankartan ar den
handling som ér juridiskt bindande och anger till exempel vad som ska vara
allmén plats, kvartersmark (privat mark), hur bebyggelsen ska regleras.
Plankartan ligger till grund for kommande bygglovsprovning.

Till detaljplanen hor ocksa en planbeskrivning som forklarar syftet med
planen och pa vilket sitt den ska genomforas. Avsikten ér att alla som
berdrs av detaljplanen ska forsta vilka konsekvenserna blir nér planen
genomfors.

Planbeskrivningen har ingen egen réttsverkan.

Kommunen uppréttar &ven en undersokning om betydande miljopaverkan
for att avgdra om detaljplaneforslaget kan antas paverka miljon sa mycket
att en miljokonsekvensbeskrivning behdvs.

Detaljplanen &r framtagen med stdd av plan- och bygglagen (2010:900).
Planforslaget har utforts enligt PBL 2010:900 och de nya foreskrifterna for
detaljplaner BFS 2020:5 samt planbeskrivningar BFS 2020:8. Nedan foljer
en presentation av forslagna planbestimmelser. I ndstkommande kapitel
redogors motiven till regleringarna nedan.

Planhandlingar
Detaljplanehandlingarna bestér av:

Plankarta med bestdmmelser
Planbeskrivning

Fastighetsforteckning

Undersokning om betydande miljopéverkan

Bilagor
e Dagvattenutredning Flundran 5 och 20, Vimmerby, Sweco AB,
2022-11-14
o Kapacitetsutredning Flundran 5 och 20, Vimmerby, Sweco AB,
2022-11-17

e Rapport: Provtagning Flundran 5 Vimmerby kommun, Detectum
AB, 2023-08-03

Planprocessen

Planen hanteras med ett standardforfarande eftersom syftet inte &r i strid mot
oversiktsplanen och inte anses vara av betydande allmént intresse eller i
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ovrigt av stor betydelse eller kan antas medfora en betydande miljo-
paverkan.

Samrad Underrattelse Granskning f:;::::gs_ Antagande

Figur 1. Processen vid standardférfarande.

Kommunen ska samrada detaljplaneforslaget med bland andra lénsstyrelsen,
lantmiterimyndigheten, kdnda sakidgare och boende som berdrs.

Samrédets syfte ér att samla in information, 6nskemal och synpunkter som
beror planforslaget i ett tidigt skede i detaljplanearbetet.

Nér samradet genomforts kan planforslaget justeras utifran de synpunkter
som kommit in for att bittre anpassa forslaget till forutsédttningarna pa
platsen.

Nar ett forslag till detaljplan har varit pa samrad och redigerats efter in-
komna synpunkter ska det fardiga forslaget vara tillgéngligt for granskning
under tva veckor.

Infor granskningen ska kommunen underrétta dem som berors av forslaget,
till exempel sakédgare, boende och dvriga som har yttrat sig under samradet
om forslaget till detaljplan.

Synpunkter fran samradet och granskningen redovisas i en
samradsredogorelse respektive ett granskningsutlitande.

Detaljplanen antas av kommunfullméktige. Efter antagandet har ej tillgodo-
sedda sakdgare under tre veckors tid mdjlighet att 6verklaga detaljplanen.
Daérefter vinner planen laga kraft om den inte 6verklagas.
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Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen dr att mdjliggora for byggnation av livsmedelsbutik
med tillhorande parkeringar och lastplats for omridet pa fastigheten
Flundran 5.

Syftet dr vidare att skapa forutséttningar for en hallbar dagvattenhantering
inom fastigheten Flundran 5.
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Beskrivning av detaljplanen

Hela detaljplanen

Planforslaget innebér att fastigheten Flundran 5 kan utvecklas med utdkad
lokal for handelsverksamhet samt tillh6rande funktioner for verksamhetens
andamal.

Detaljplanen mgjliggor for att ett dike ska kunna uppforas i norr samt i Gstra
delen av fastigheten for att hantera dagvatten. Detaljplanen mdjliggér och
sdkerstdller dven for infiltration pa fastigheten.

Det kan vara ldmpligt att endast tillata trafik 1 ena riktningen eller pa annat
sdtt organisera in- och utfarter pd lampligt sétt i omradet. Dessa
trafikregleringar ar inte lampliga att gora genom bestdmmelser om utfart i
detaljplanen utan regleras i forsta hand genom lokala trafikforeskrifter.

Genomforandetid
Genomforandetiden ér 5 &r fran det datum planen vunnit laga kraft.

Allman plats

Detaljplanen omfattar allmén platsmark i form av lokalgata samt huvudgata.
Gatorna &r befintliga och regleras for att sékerstélla utfartsforbud fran
Flundran 5.

Huvudmannaskap
Vimmerby kommun dr huvudman f6r allmén platsmark.

Kvartersmark

Detaljplanen reglerar delar av planomradet till kvartersmark med
anvindningen detaljhandel.

Befintligt

Planomradet ligger i centrala Vimmerby, cirka 500 meter nordvést om Stora
torget. Planomradet utgor tillsammans med angransande fastigheter ett
mindre sammanhéngande handels- och verksamhetsomrade. Parallellt med
planarbetet pagar rivning av byggnaden, grundplattan och enstaka pelare
avses vara kvar efter avslutad rivning.

Planomrédet grénsar i norr till fastigheterna Flundran 16 och Flundran 17,
dér museum och handel &r beldget. I 6st angrinsar fastigheten Flundran 11
dar verksamhet for svets- och platbearbetning bedrivs. I soder gransar
planomradet till Vimmerbyallén som &r en av stadens huvudgator. I vist
angransar Smalandsgatan som ar en lokalgata.
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Planomradet omfattar cirka 9 500 kvadratmeter. Fastigheten Flundran 5 ar
privatigd.

Figur 2. Oversiktskarta. Planomradet i rétt.
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lllustration av planforslaget

FLUNDRAN 5
Wnslesliorisplan
Skali 1508 A3

S >
SWECO ﬁ Vimmerty Kommun Hustrationsplan L W

Figur 3. lllustration av planférslaget.

Arendeinformation
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Vimmerby kommun

Detaljplan for fastighet Flundran 5
Diarienummer: MBN 2022 — 436
Héanvisning till beslutsprotokollet: §25/2022
Detaljplanen péaborjades: 2022-02-17

10 (39)
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Motiv till detaljplanens regleringar

Detaljplanen innehaller regleringar for att uppna detaljplanens syfte. Enligt
Boverkets forordning om planbeskrivning (2020:8) ska kommunen motivera
varje enskild reglering och lagra motivet digitalt. Nedan foljer redovisning
av bestimmelser som anvénds i planen och deras motiv.

Anvandningsbestimmelser pa allman platsmark

GATA1 — Lokalgata

Lokalgata inom planomradet regleras till allmén platsmark GATA1 for att
sdkerstdlla vaganslutning till fastigheten Flundran 5 samt for att kunna
reglera utfartsforbud mot Smalandsgatan.

GATA:2 — Huvudgata

Huvudgata inom planomrédet regleras till allmén platsmark GATA: for att
sdkerstdlla vaganslutning till fastigheten Flundran 5 samt for att kunna
reglera utfartsforbud mot Vimmerbyallén.

Anvandningsbestammelser inom kvartersmark

H - Detaljhandel

Markanvéndningen inom planomradet regleras med H Detaljhandel, for att
mojliggdra detaljplanens syfte att uppfora for byggnation av livsmedelsbutik
med tillhdrande parkeringar och lastplats for omradet. Ytterligare motiv ér
att anvindningen anses vara ldmplig inom omradet med hinsyn till
planomradets lige i Vimmerby tétort.

Z - Verksamheter

Verksamheter med begriansad omgivningspaverkan (Z) bedoms ldmpligt
som anvéindning i detta centrala ldge. Genom att skapa fler anvéindningar
skapa forutsdttningar for anvdandning av fastigheten 6ver tid och med en
blandad anvandning. Omradet ligger centrumnira och kan nyttjas av flera
olika typer av verksamheter.

Egenskapsbestammelser inom kvartersmark

Prickad mark

Begransning av markens nyttjande regleras med prickad mark marken far
inte forses med byggnad. Motiv till egenskapsbestimmelsen ar att halla
omradet bebyggelsefritt och mojliggora dike f6r dagvattenhantering i norr
samt Oster. I sdder regleras marken med prickad mark for att reglera
byggnadens placering. Den prickade marken i1 sdder bidrar dven till att
skydda nirliggande allétrdds rotsystem frén skada.
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h1- Hogsta nockhojd ar 12 meter

Byggnaders hdjd inom planomradet regleras med h1 hégsta nockhojd dr 12
meter. Avsikten dr att bebyggelsen ska regleras for att f4 volymen att
samspela med narliggande byggd miljo, samt for att bevara skalan i
gaturummet. Regleringen 12 meter som maximal nockhdjd motsvarar 3-4
vaningar.

Planbestdmmelse om nockhdjd reglerar en byggnads yttertak. Nockhojd ar
definierat som avstidndet fran den medelnivd som marken har invid
byggnaden till yttertakets hogsta del. Delar som sticker upp dver taket som
skorstenar och ventilationstrummor riknas inte in.

Nockhdjd

lllustrationen visar principen fér berdkning av nockh&jd. lllustration: Klara Falk /Boverket
Figur 4. Princip for berakning av nockhdjd.

u1- Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar

En fjarrvarmeledning som tjdnar fler fastigheter &n Flundran 5 gar igenom
fastigheten. Omradet regleras med u; markreservat for allmdnnyttiga
underjordiska ledningar for att sikerstilla ledningens framtida tillgénglighet
for underhall av befintliga underjordiska ledningar.

D---0---0---0---( - Utfartsforbud

Bestimmelsens syfte &r att sdkerstélla att korbar utfart for motorfordon
begrénsas fran fastigheten Flundran 5 ut mot Vimmerbyallén och
Smélandsgatan. Detta eftersom utfarter inte ska anordnas for néra
cirkulationsplatsen.

e1-Storsta byggnadsarea ar 35% av fastighetsarean inom
anvandningsomradet

Utnyttjandegraden i omradet regleras med e1 stérsta byggnadsarea dr 35%
av fastighetsarean inom anvdndningsomrddet. Motivet till
egenskapsbestimmelsen ar att reglera bebyggandets storsta omfattning, det
vill sdga den storsta tilldtna ytan byggnaderna fér ta i ansprdk pa marken.
Bestammelsen medfor att den maximala byggnadsarean inom



== Vimmerby Planbeskrivning 13 (39)

F¥¥Y HULTSFREDS
< kommun

2 KOMMUN

Milj6- och byggnadsforvaltningen 2023-08-11
MBN 2022 — 436
Laga krafthandling

anvindningsomradet dr 3 340 kvadratmeter. Angiven byggnadsarea anses
rimlig for att tillmotesgé behoven av butiksyta i kombination med behoven
av yta for att klara dagvattenhanteringen som finns pa platsen.

b1 - Minst 15 % av marken ska vara genomslapplig

Utforande géllande genomslapplighet regleras med planbestammelsen b1
minst 15 % av marken ska vara genomsldipplig. Syftet med bestimmelsen &r
att sikerstélla att det inom planomradet finns utrymme for
dagvattenhantering, till exempel genom gronytor eller genomslépplig
markbeldggning. Andelens storlek, 15 %, baseras pé en avvidgning mellan
behovet av infiltration av dagvatten och mojligheten att kunna skapa en
funktionell parkeringsyta for fastighetens dndamal.

b1 - Kallare far inte finnas

Utforande regleras med planbestimmelsen b1 kdllare far inte finnas.
Regleringen avser att skydda byggnaden vid en eventuell 6versvdmning.

b2 — Lagsta niva pa fardigt golv ska vara +107,3 meter over
angivet nollplan och marken precis intill byggnaden ska vara
minst 30 centimeter hogre an intilliggande hardgjord yta

Utforandet regleras med bestimmelsen b ldgsta niva pd firdigt golv ska
vara +107,3 meter 6ver angivet nollplan och marken precis intill
byggnaden ska vara minst 30 centimeter hogre dn intilliggande hdrdgjord
yta. Syftet med regleringen &r att skydda framtida byggnader inom
anvindningsomradet fran att 6versvidmmas och ta skada vid ett skyfall.
Bestdmmelsen baseras pa rekommendationer fran framtagen
dagvattenutredning.

m1 — Marken avsedd for dagvattenanlaggning.
Dagvattenanlaggningen ska ha en fordrojningskapacitet om
minst 60 kubikmeter

Skyddsbestammelsen m; reglerar att en dagvattenanldggning med
fordrojningskapacitet om 60 kubikmeter anldggs inom anvéndningsomrédet,
detta i enlighet med framtagen dagvattenutredning. Syftet ar att dagvatten
vid skyfall med lidgre aterkomsttid ska kunna hanteras och fordrdjas inom
anvindningsomradet.

a1 - Marklov kravs aven for atgarder som forsamrar
genomslappligheten

Andrad lovplikt inom planomrédet regleras med egenskapsbestimmelse a1
marklov krdvs dven for datgdrder som forsimrar genomsldppligheten. Syftet
med bestimmelsen &r att sdkerstilla att markens genomslapplighet inte
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forsdmras. Bestimmelsen regleras som stdd till bestimmelsen om
hardgorningsgrad.
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Genomforandefragor

Genomforandefrdgorna redovisar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska
och fastighetsrittsliga atgérder som behovs for att dstadkomma ett
andamalsenligt genomforande av detaljplanen. Beskrivningen dr vigledande
for genomforandet och har ingen rittsverkan.

Mark och utrymmesforvarv

Detaljplanen foranleder inte till nagra behov av markforvérv for
genomforandet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheten Flundran 5 inom planomradet ar privatigd. Gatorna som tillhor
Vimmerby 3:3 dgs av kommunen.

Forandrad fastighetsindelning
Detaljplanen foranleder inte till ndgon &ndrad fastighetsindelning.

Rattigheter

Det finns inga servitut inom fastigheten Flundran 5. Inom fastigheten
Vimmerby 3:3 finns ett officialservitut for fjarrvirme (0884-1280.1) som
gar mellan Flundran 5 och 18. Utanfor planomradet finns servitut och
ledningsritter enligt nedan:

e 08-VYS-250.1 Officialservitut for industrispar (sydost om
planomradet)

e (8-vys-250.2 Ledningsritt for vatten och avlopp (6ster om
planomrédet )

e (884-703.1 Ledningsrétt for vatten och avlopp (norr om

planomradet).
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Tekniska fragor

Tekniska atgarder
Fjarrviarme finns idag anslutet till befintlig byggnad i planomradet.

El, tele och fiber finns framdraget till omradet. Fastighetsédgarna ansvarar
och bekostar anslutning till el, fiber och teleledningar for ny bebyggelse. El,
tele och fiberanslutning sker i samrdd med leverantorer av de olika
tjénsterna.

Avfallshanteringen sker enligt kommunens avfallsplan.

Utbyggnad vatten, avlopp och dagvatten

Planomréadet ligger inom verksamhetsomréade for vatten och avlopp.
Fastigheten Flundran 5 har idag en anslutningspunkt till VA-nitet som avses
anvindas for utbyggnad inom fastigheten. Fastighetsdgaren/exploator
ansvarar for utbyggnad inom fastigheten.

Den dagvattenldsning inom Flundran 5 som krivs for att genomfora
detaljplanen byggs och bekostas av fastighetsdgaren/exploator. Det krédvs
dels fordrojande diken inom Flundran 5, dessa regleras med bestimmelsen
mji, och for eventuella skyfall krdvs avskdrande atgirder utanfor Flundran 5.

Kommunen har det 6vergripande ansvaret for dagvattenhanteringen inom
Vimmerby stad och kontinuerliga forbattringsarbeten genomfors och
bekostas av kommunen. I samband med antagande av detaljplanen och
exploatering av fastigheten Flundran 5 atar sig kommunen att bekosta
anldggning av ny dagvattenledning utanfor planomradet for att mgjliggora
avrinning fran Flundran 5. VEMAB ansvarar for genomforandet.

Avseende skyfall maste det, med anledning av att Flundran 5 &r ett instdngt
omrdde, sékerstéllas att byggnader inte skadas om ledningsnétet ddimmer
upp vid stora regn, detta regleras i plankartan med bestimmelsen b,.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk beddmning

Planldggning skapar forutséttningar for etablering av detaljhandel inom
Flundran 5. Genomf6randet av detaljplanen medfor kostnader for byggande
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av anldggningar och dagvattenlosningar med mera. Anldggning av ny
dagvattenledning bekostas av kommunen.

Kostnader och ansvar for ytterligare utredningar for att genomfora
detaljplanen star fastighetsdgare/exploator for. Eventuell flytt av eller andra
atgarder for att sikerstélla ledningar och kabelanldggningars funktion
bekostas av fastighetsdgare/exploator.

Planlidggningen medfor virdeokning for fastigheten och bedoms totalt sett
innebdra att detaljplanen anses ekonomiskt I6nsam.

Planavgift

Plankostnaderna regleras i ett plankostnadsavtal som tecknats mellan
kommunen och fastighetségaren/exploatdren. Inga planavgifter tas ddirmed
ut i samband med bygglovet.

Bygglovsavgift bekostas av fastighetsédgaren i samband med
bygglovsgivning.

Avgifter for VA tas ut enligt gdllande taxa.

Drift allman plats

Allman plats huvudgata och lokalgata har kommunalt huvudmannaskap och
driften skots av Vimmerby kommun.

Drift vatten och aviopp

Inom fastigheten bekostar fastighetsigare/exploatdr utbyggnad och drift av
vatten, avlopps- och dagvattenledningar inom fastigheten, som ska anslutas
till det allménna ledningsnétet frin en anvisad anslutningspunkt av VA-
huvudman, VEMAB.

Organisatoriska fragor

Exploateringsavtal
Inget exploateringsavtal avses uppréttas i samband med detaljplanen.

Tidplan
Planarbetet bedrivs enligt nedanstdende preliminéra tidplan:

e Uppdrag 2022-02-17
e Samrad Q12023
e (Granskning Q22023
e Antagande Q32023

Lagakraft Q4 2023
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Kulturvarden

Det finns inga kdnda fornlimningar inom planomradet. Patréffas
fornldamningar i samband med markarbeten ska dessa, i enlighet med 2
kap10 § kulturmiljolagen, omedelbart avbrytas och ldnsstyrelsen
underrittas.

18 (39)
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Planeringsunderlag

Kommunala planeringsunderlag

Detaljplan

Planomrédet ar del av géllande detaljplan Norra industriomradet kv. Laxen,
Flundran, Rodspittan m.fl. och stadségan 892. 892 H m.fl. Planen antogs ar
1984.

Grundkarta

Plankartan baseras pa foradlat ajourhallet utdrag ur Vimmerby kommuns
primirkarta. Koordinatsystem i plan: Sweref 99 16 30. Hojdsystem:
RH2000. Utdraget ér gjort 2023-07-12.

Oversiktsplan

Den nuvarande dversiktsplanen for Vimmerby kommun antogs av
kommunfullméaktige den 25 juni 2007.

Unders6kning om betydande miljopaverkan

En undersékning om betydande miljopaverkan har upprittats och ingar i
planhandlingarna. Dér framgar att genomforandet av detaljplanen inte antas
medfora ndgon betydande miljopaverkan (EU-direktiv 2001/42 EG), 6 kap
miljobalken. Miljobedémning med miljokonsekvensbeskrivning behéver
dérfor inte uppréttas. Lénsstyrelsen delar denna beddmning.

Planens genomforande strider inte mot mark- och vattenanvindningen i
oversiktsplanen. Detaljplanens genomforande strider inte heller mot de
foreslagna lokala miljomalen och inte heller mot de langsiktiga miljomal
som beslutats nationellt och regionalt.

Beslut om betydande miljopaverkan

En undersékning av betydande miljopéverkan ar framtagen 2022-11-10. Déar
har beddmningen gjorts att planen inte kommer att skapa ndgon betydande
miljopaverkan enligt 6 kapitlet miljobalken. Beslut om undersokning av
betydande miljopéverkan har tagits 2022-12-14, MBN § 175/2022.

Utredningar

Dagvattenutredning

En dagvattenutredning (Sweco AB, 2022-11-14) tagits fram med anledning
av detaljplanerna for Flundran 20 och Flundran 5. Utredningen baseras pa
Svenskt vattens publikation P110 samt Vimmerby kommuns
Dagvattenstrategi. Dagvattenutredningen foreslar en principlosning for
avledning, fordrojning och rening som behdvs 1 samband med exploatering
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av omradet, samt att situationen vid ett skyfall beaktas. Recipienten Stangén
har enligt VISS senaste klassning méttlig ekologisks status framfor allt med
hinsyn till parametern fisk som péverkas negativt av dvergddning 1 ytvattnet
samt en stor ménsklig padverkansgrad av ménniskan pa hydrologin i
vattendraget. Recipienten bedoms ej uppnéd god kemisk status.

Dagvattenutredningen foreslar en principlosning for avledning, fordrojning
och rening som behdvs i samband med exploatering av omradet, samt att
situationen vid ett skyfall beaktas.

Flundran 5 &r en lokal ldgpunkt i omrddet, vilket innebar att samtliga
flodesvégar leder in mot fastigheten. Hela fastigheten dr ddrmed ett instdngt
omride dir vattnet inte ytledes kan avrinna frén fastigheten forrén hela
lagpunkten har fyllts upp, vilket i detta fall skulle innebéra att hela
fastigheten dversvdmmas. Vatten ansamlas forst i fastighetens nordvéstra
horn dér marknivan ar som lagst. Utover det regn som faller direkt pa
fastigheten tillrinner en stor mdngd vatten frdn omraden uppstroms
fastigheten. Vatten rinner frimst in via intilliggande omraden och
grannfastigheter i nordost. En tydlig inkommande rinnvég syns i
fastighetens sydostra horn.

I dagslédget ar avvattningen av Flundran 5 ndgot oklar och tros ske delvis
genom en servisledning sdderut och via tre draneringsledningar norrut.
Flertalet rannstensbrunnar &r lokaliserade inom fastigheten, dir nagra har
pavisats ansluta till ledningar bade norrut och séderut. De ledningar som
antagits paverka avvattningen mest dr en 250 BTG draneringsledning som
16per véster om fastigheten langs Smélandsgatan och den servisledning dit
delar av takytor och en rdnnstensbrunn dr ansluten. Dréneringsledningen
ansluter till en dagvattenledning i Forrddsgatan norr om fastigheten som
ansluter till diket norr om Flundran 20. Servisledningen ansluter till en
kommunal huvudledning i Vimmerbyallén som leder vdsterut {for att ansluta
till diket vaster om Flundran 20.

Da uppstroms ledningsnat dr véldigt stort har inte detta kunnat studerats i
detalj inom denna utredning. Enligt uppgifter frin VEMAB finns det dock
kapacitet i ledningsnitet vid foreslagna anslutningspunkter for att ta emot
dagvatten vid dimensionerande regn frdn Flundran 5. Uppstroms Flundran 5
ar en dagvattendamm nyligen anlagd. Viaster om Flundran 20 ligger
Allédammarna som anlades 2016-2017.

Da fastigheten &r ett instingt omrade maste det sdkerstillas att byggnader
inte skadas om ledningsnitet ddmmer upp vid stora regn. Utredningen
foreslar for Flundran 5 tre 6versiktliga alternativ. Plankartan regleras for att
kunna genomfora alternativ 1 som innebér utloppspunkt norrut mot befintlig
800 ledning i Forradsgatan och vidare till det avskédrande diket norr om
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Flundran 20. For att fordroja de 60 kubik som ett regn pd 10 mm genererar
foreslas diken anldggas lidngs fastighetens granser. Det innebér vidare att det
foreslas ett svackdike i1 fastighetens norra gréans med en toppbredd pé 1,7
meter 0,2 meter djup och sléntlutning 1:3. Detta rymmer cirka 20 kubik.
Svackdiket kan sedan underbyggas med makadam med bredare topparea
under mark, alternativt goras djupare for att omhénderta en storre volym.
Genom att anldgga tva diken med extra underbyggnad kommer vi upp i den
erforderliga volymen pé 60 kubik. Tva utformningar for diket har
analyserats, makadamdike och vdgdike. En kombination av de tva dikena
beddms ge god rening.

Nedan visas en illustration 6ver hur ett dike underbyggt med makadam kan
utformas. En brdddbrunn kan likt illustrationen installeras 1 kanten eller
upphdjt i mitten av diket for att sdkerstilla att vattnet avleds vid stora
volymer som inte hinner infiltrera. Ytan ar grasbekladd och
omkringliggande asfalterade ytor sluttar mot diket. Markytan inom
fastigheten ska luta mot foreslagna diken.

©VA-quidenii 4 - .. G L o S G K0
Figur 8: lllustration av dike underbyggt med makadam. Hamtat fran Va-guiden.se, 2022-06-
16. (dagvattenutredning, s. 15)

Oavsett val av atgirder och dimensionerande aterkomsttid krivs avskérande
atgirder for att hindra att vatten fran omkringliggande omraden belastar
fastigheten. S&dana tgérder fér inte paverka grannfastigheter negativt.
Framfor allt giller detta instrommande vatten fran tillrinningsomradet i
nordost och Vimmerbyallén. Dessa atgarder ska inte belasta gillande plan.

I och med befintlig dranering och fordrdjande dtgirder 1 uppstroms liggande
omraden bedoms tillrinningsomradet vara mindre &n det som redovisas i
dagvattenutredningen. Osédkerheten kring tillkommande fléden frén
uppstroms liggande omraden ar dock stor och borde utredas och édtgédrdas
separat.

I alternativ 1 foreslds dagvatten ledas norrut via ledning som ansluter till
befintligt dike norr om Flundran 20.

Da Flundran 5 ligger i en lagpunkt kan varken mindre regn eller skyfall
avledas ytledes fran fastigheten utan storre fordndringar av markniva. For att
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undvika skador pa byggnation foreslas ledningssystemet dimensioneras upp
for att dven kunna omhénderta ett skyfallsregn fran fastigheten. For att
kunna avleda ett 100-arsregn fran fastigheten behover ledningen klara av ett
utflode pa 500 1I/s. Forutsatt en ledningslutning pé 5 promille och rahet
k=0,2 (motsvarande PVC eller plast) kraver detta en 600 mm
dagvattenledning ut frén fastigheten. Den nya 600 mm ledningen foreslés
anldggas fran foreslaget dike norrut lings med Smalandsgatan fran
fastigheten till befintlig 800 mm ledning i Férradsgatan norr om fastigheten.

For att sidkerstilla att kapacitetsbrist inte uppstér i 800-ledningen foreslas
denna bytas till en 1200-ledning. Vidare utredning behdvs dock hir for att
béttre kunna avgora vilken kapacitet som krévs.

De sddra delarna av fastigheten och delar av takytan kan om mdojligt ledas
till befintlig servis i Vimmerbyallén.

For att avleda dagvatten till foreslagen ledning samt fordrdja den
efterfrdgade volymen pa 60 kubik foreslas tva diken anlidggas, 1 fastighetens
ostra och norra grins. Dikena bér ha en kapacitet pA minst 60 m* men det
rekommenderas dock att en sé stor volym som mgjligt omhéndertas for att
minimera belastningen pa befintligt ledningssystem. Samtliga ytor pé
fastigheten ska avledas mot dikena.

Forslaget visas oversiktligt i Figur 8. Grona streckade linjer visar diken,
befintlig 800-ledning som tunn grén linje, ny ledningsstricka som tjock
gron linje, svarta pilar flodesriktning och roda pilar foreslagen
marklutning/generell avledning mot dike eller servisledning.
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A A 2
Figur 9. Oversikt éver forslag 1. Grona streckade linjer visar féreslagna diken, befintlig 800-
ledning som tunn grén linje, ny ledningsstracka som tjock gron linje, svarta pilar
flodesriktning och roda pilar foreslagen marklutning/generell avledning mot dike eller
servisledning. (Dagvattenutredning, s. 16)

Skyfall

Vid ett 100-arsregn finns risk for stora vattenansamlingar pa Flundran 5 om
inte avskdrande atgarder gors. Eftersom fastigheten ar instdngd behover
stora mingder vatten antingen kunna std/magasineras inom fastigheten eller
pumpas ut.

Vid exploatering ér det viktigt att inte skapa skyfallsproblem inom omradet.
I vidare arbete dr det déarfor viktigt att detaljplaneomradet hojdsatts sé att
inte oonskade lagpunkter skapas samt att byggnader inte tar skada vid
extrem nederbdrd upp till minst ett klimatanpassat 100-arsregn. Instingda
omriden ska undvikas dér de kan orsaka skador eller risker som inte dr
tolererbara. For att sd langt som mojligt undvika negativa konsekvenser ur
skyfallssynpunkt ska foljande atgérder genomforas:

- Marken ska luta bort frdn samtliga byggnader och mot ndrmsta dike
eller parkeringsyta, som agerar ytlig flodesvég vid skyfall. For att
fa ett tillrackligt skydd for byggnader rekommenderas att marken
precis intill byggnader dr minst 30 cm hdgre dn intilliggande
hardgjord yta eller parkering alternativt att fardigt golv skall vara
+0,7 m dver intilliggande mark.

- Da planomradet pa Flundran 5 idag &r en instdngd lagpunkt
rekommenderas inkommande skyfallsfloden begrinsas genom
avskidrande vall eller dike samt fordrdjande atgérder uppstroms.
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Dagvattenledning for fastigheten anpassas for att omhénderta ett
skyfall frén fastigheten.

- Plankartan bor reglera att inga killare far anldggas pa Flundran 5.

- Parkeringsyta inom Flundran 5 méste korrigeras sé att den lutar
mot foreslagna diken.

- Vid behov och om plats finns efter exploatering kan
makadammagasinet pa Flundran 5 gravas ut ytterligare for att
rymma en storre dagvattenvolym. Skelettjord kan anléggas under
ex. parkering for att mgjliggora en storre magasinering och
fordrojning av dagvatten.

- Avrinning som kommer frén intilliggande kommunala gator far inte
rinna in pa fastigheten. Det aligger vighéllaren att omhéinderta det
vagvatten fran Vimmerbyallen och Férradsgatan som 1 dagslaget
avrinner in mot Flundran 5.

Trafikutredning

En kapacitetsutredning (Sweco AB, 2022-11-17) har tagits fram med
anledning av detaljplan for Flundran 20 och for Flundran 5. Syftet med
utredningen var att undersoka vilka kapacitetsproblem det eventuellt finns i
utvalda korsningspunkter med dagens trafikfloden och framtida trafikfléden
(&r 2040), samt en oversiktlig kontroll av kapaciteten vid evenemangstrafik.

Analysen av normalldget visar att det inte finns nigra kapacitetsproblem
vare sig nu eller i ett framtida lage (&r 2040). Det kridvs darfor inga atgérder
for att hantera trafiken. Daremot kréavs dtgirder under evenemang for att
hamna pa en rimlig serviceniva. Exempel pa dtgédrder som skulle kunna
goras 1 kombinationsutférande &r bland annat:
- Tva korfélt 1 vardera riktningen utmed studerat vignit med minsta
korbanebredd pa 2,75 meter.
- Separat hogersvangstilt vid punkt A f6r den norra och sddra
tillfarten.
- Skyltning bade vanster och hoger vid utfart fran Fabriksgatan till
vég 40, 34 och 23 och pd andra ldmpliga korsningspunkter.
- Tillfélliga signalregleringar vid ldmpliga platser.
- Samordning mellan kommunen och Astrid Lindgrens virld for att
effektivisera in- och utfart vid evenemang
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Figur 10 Fardvagar till och fran Astrid Lindgrens varld (héljr:;tad fréh ‘PM trafils\.u )
Figurerna nedan visar uppriaknade trafikfloden ar 2022 och 2040, inklusive
trafik som genereras av exploateringsomradena. Foreslagen exploatering pa
Flundran 20 beriiknas generera 2700 ADT och Flundran 5 beriknas generera
800 ADT.

Markprovtagning

En markprovtagning har genomforts i samband med planarbetet med syfte
att utreda eventuell forekomst av markfororeningar inom fastigheten
Flundran 5 samt redogdra for eventuella behov av atgarder. Utifran erhallna
analysresultat och iakttagelserna pa undersdkningsplatsen dr den samlade
beddmningen att fororeningsnivan ar sd pass 14g att inga sérskilda atgérder
behover vidtas.
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Planeringsforutsattningar

Kommunala planeringsunderlag och beslut

Detaljplan

Planomrédet ar del av géllande detaljplan fran 1984 (08-VYS-412) som
medger smaindustri med en byggnadshdjd pa 5,5 meter inom omradet. [
Oster reserveras mark for underjordiska ledningar. Véstra sidan samt del av
fastighetens sodra grans begrinsas med utfartsforbud. Marken i omradet
begréinsas ocksa till viss del av prickmark.

Gillande detaljplan for smaindustri stimmer inte dverens med dagens
markanvindning som utgors av handel och centrumverksamhet. Den nya
planen kommer att ersétta del av den géllande detaljplanen (08-VYS-412).
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Figur 11. Gallande detaljplan.

Planuppdrag

Milj6- och byggnadsndmnden beslutade 2022-02-17 att ge miljo- och
byggnadsforvaltningen i uppdrag att upprétta detaljplan for Flundran 5,
Vimmerby kommun. S6kande vill att ny detaljplan ska mojliggora for ett

mer flexibelt anvindande av marken, etablering av fler verksamheter och
skapa fler arbetstillfallen.

Gestaltningsprogram Vackra Vimmerby

Gestaltningsprogrammet Vackra Vimmerby ér ett vigledande dokument for
utveckling och forvaltning av miljén inom stadskidrnan som togs fram 2015.
Syftet &r att programmet ska kunna vara vigledande i varje delprojekt som
genomfors 1 Vimmerby och pa sikt kan detta skapa en enhetlighet 1 staden.
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Flundran 5 ingar i del av programmet med strategin "Utvidgad stadskérna”.
Strategin syftar till att koppla samman verksamhetsomradet med ldnkar mot
staden. Programmet lyfter Vimmerbyallén som en sarskilt viktig ldnk att
gestalta fOr att ge sitt rétta uttryck som entré till staden.

fastighetsgréns
astighetsgréans

4
ging-och  trid-och  dike kérbana dike  trdd-och
cykelbana buskzon buskzon

18,5m

Figur 13. Principsektion pa Vimmerbyallén, gestaltningsprogrammet.
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VA-plan

VA-planen ér ett styrdokument i tre delar. Del 1, VA-6versikt dr antagen i
februari 2012, del 2 VA-policy i december 2012 och del 3 Planering for
vatten, avlopp och dagvatten i maj 2020. VA-planen ska mojliggora en
langsiktigt hdllbar VA-forsorjning och god vattenstatus inom hela
kommunen, bade inom och utanfér de kommunala verksamhetsomradena.
VA-planen ér ett strategiskt dokument och innehaller atgérder som bedéms
viktigast for ndrmaste framtiden. Varje ar aterrapporteras atgérder till
kommunstyrelsen. I VA-planens del 3 finns tre bilagor, dér bilaga 2 &r en
dagvattenstrategi. I denna beskrivs hur Vimmerby kommun ska arbeta
langsiktigt med dagvattenfragan. Allt dagvatten inom Vimmerby stad avleds
forr eller senare till Stdngan. Dagvattenstrategin innehaller principer och
riktlinjer for dagvattenhanteringen.

- Dag- och drineringsvatten ska omhdndertas med langsiktigt hallbara
metoder. Med detta menas att vattnet ska, sa langt det 4r mojligt,
hanteras lokalt i 6ppna system genom fordrojning, infiltration, rening
och grundvattenbildning. Ledningssystem under mark ska undvikas
och orenat vatten ska hindras att na recipient. Recipientens kénslighet
styr behovet av rening. Denna princip géller vid bade nyetablering och
underhéllsarbete.

- Risken for 6versvimningar ska beaktas 1 den kommunala planeringen.
Vid underhdll och ombyggnation ska riskerna for versvamning
beaktas och byggas bort allteftersom.

- Dag- och drineringsvatten ska betraktas som en resurs och anvéndas
for att skapa trivsamma vattenmiljéer i kommunens
bebyggelseomraden, liksom naturmiljéer med forutséttningar for
ekosystemtjanster.

- Dag- och drineringsvatten ska inte avledas till spillvattenledning.

- Ovanstdende principer ska tillimpas tillsammans med kravet i
vattentjdnstlagen om att dagvatten inom verksamhetsomradet ska
omhéndertas sa att oldgenheter inte uppstar for ménniskor eller miljon.
Oppen dagvattenhantering kan dirmed behdva férekomma
tillsammans med dagvattenledningar.

- Dagvattenhanteringen ska finansieras i enlighet med
vattentjanstlagens bestimmelser och vara kostnadseffektiv.

Fordjupad oversiktsplan

Planomradet ingar i den fordjupade dversiktsplanen for Vimmerby stad frén
2015. Omradet ar har utpekat for handel och verksamheter. I Vimmerby
finns inget externt handelsomrade som konkurrerar med centrumhandeln.
All handel &r koncentrerad till centrumkéirnan och vérdet att koncentrera
handeln bade ur attraktivitet och miljohdnsyn lyfts.
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I markanvéandningskartan i den fordjupade 6versiktsplanen pekas
planomréadet ut som mark for handel och verksamheter.

Detaljplanen dverensstimmer med den fordjupade dversiktsplanens
intentioner.

277 /{\7///// .4_ )7»:/,,,/ |
) ;

Markanvandning idag

N Frnasrug B nousyi / verksaminet
B fecesorniornt: Gkaia / vied | — P
Vtten [ rTe—, 1 xeameanng

= Férglag markanvandning
3 R T -
|

= Bostacer
AR mon oz
i Shosdol T Uresnngwensse A Yaghormr,

aaaaaaa

Figur 14. Planomradet i markanvandningskartan i den foérdjupade Oversiktsplanen for
Vimmerby fran 2015.

Oversiktsplan

Gillande 6versiktsplan for Vimmerby kommun antogs 2007. Kommunen
arbetar just nu med att ta fram en ny 6versiktsplan. I gillande
markanvindningskarta fran 2007 ingar aktuellt planomrade 1 omrade som
star for omvandling till handel och service. Ambitionen som uttrycks &r att
Vimmerby som handelsort ska vdrna om centrumhandeln och géra en
balanserad markomvandling fran industri- och verksamhetsomrade till
handelsetablering.

Detaljplanen foljer 6versiktsplanens intentioner.
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Riksintressen

Totalforsvaret

Planomrédet ligger inom Forsvarsmaktens paverkansomraden for
véderradar, vilket utgdr omrade av betydelse for riksintresset totalforsvarets
militdra del enligt 3 kap 9 miljobalken. Inom detta omréade riskerar framfor
allt vindkraftsetablering att skada vidderradarstationen. Detaljplanens
andamal bedoms inte utgdra skada pa paverkansomradet for viderradar.

Kulturmiljovard

Vimmerbys stadskdrna dr beldget cirka 300 meter sydost om planomradet
och omfattas av riksintresse for kulturmiljovard. Riksintresseomridet
regleras av 3 kap 6 § miljobalken och det dr Riksantikvariedmbetet som har
den nationella uppsikten for intresset. Planomridet ligger utanfor
riksintressets avgransning men ska beakta viarden som ger uttryck for
intresset. Kyrkans dominans i stadsbilden och stadens tydliga visuella
kontakt med det omgivande ldgre landskapet dr exempelvis av vikt att
bevara. Detaljplanen bor av den hér anledningen beakta hojder 1 landskapet
sé att nya byggnadsverk inte paverkar den visuella bilden av staden negativt.

Detaljplanen bedoms inte paverka det visuella intrycket av staden negativt.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljobalken

Detaljplanen beror inte jordbruksmark, skogsbruk, stérre oexploaterade
omréden eller ekologiskt sérskilt kinsliga omraden.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer for luft

Miljokvalitetsnormer for utomhusluft syftar till att skydda ménniskors hélsa
och miljon. Géllande miljokvalitetsnormer (MKN) enligt svensk
forfattningssamling (SFS 2001:527) for luft, med gransvérden for
kvaveoxid, kvdvedioxid, svaveldioxid, kolmonoxid, bly, partiklar (PM10) 1
utomhusluft, bensen och ozon, bedéms inte dverskridas pd grund av
planforslaget.

Mitningar 1 kommunen har skett under ett vinterhalvar (2002/03) av
kvavedioxid (NO2) i gaturum och urban bakgrund samt i gaturum av
lattflyktiga kolviten (VOC) 1 gaturum. Vidare har métningar skett av VOC
under vinterhalvéar 2005/06 och under kalenderar 2011 i samma gaturum.
Vigtrafik bedoms vara den dominerande utsldppskéllan i Vimmerby.
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Luftkvalitén bedoms som god och gynnas av att naturomradena i
kommunen ar omfattande och orterna ar forhdllandevis smé. Detaljplanen
beddms inte innebdra ndgon forsdmring av luftkvaliteten.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomrédet ligger inom avrinningsomradet for Stdngan: Hogerumsan —
Alsterebicken. Recipienten Stingan har enligt VISS senaste klassning
mattlig ekologisk status framfor allt med hédnsyn till parametern fisk som
paverkas negativt av 6vergddning i ytvattnet samt en stor ménsklig
paverkansgrad pa hydrologin i vattendraget. Recipienten bedoms ej uppna
god kemisk status.

Genomforandet av den planerade detaljplanen bedoms forbéttra
forutséttningarna for att ta hand om dagvatten inom planomréadet jamfort
med befintlig detaljplans reglering. Detta eftersom detaljplanen regleras
med begriansad byggnadsarea och att marklov kréivs for atgérder som kan
forsdmra genomsléppligheten samt att mojliggora for fordréjning av
dagvattnet genom att avsitta yta for dike. Detaljplanen medfor &ven att
anvindningen av marken 6vergér fran industriindamal till handel och
verksamheter. Handel och verksamheter har en mindre negativ paverkan pa
miljokvalitetsnormer @n industri och behovet av rening av vatten fran
omridet minskar. Detaljplanens genomforande 6kar dirmed recipienten
Stangéns mojlighet att uppnd MKN. Vimmerby kommun bedémer ddrmed
att MKN for vatten inte kommer péverkas negativt efter antagande av
detaljplanen.

Miljé

Miljobedomning

Om genomforandet av en detaljplan kan antas medfora en betydande
miljopaverkan ska kommunen genomfora en miljokonsekvensbeskrivning
for planen. En undersdkning av betydande miljopaverkan ar gjord 2022-11-

10. Dér har beddmningen gjorts att planen inte kommer att skapa nagon
betydande miljopéaverkan enligt 6 kapitlet miljobalken.

Dagvatten

I samband med planarbetet har en dagvattenutredning tagits fram som
beskriver nuvarande forutsattningar inom planomradet. Lds mer under
Planeringsunderlag, Utredningar.

Strandskydd
Planomradet omfattas inte av nagot strandskydd.
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Halsa och sakerhet

Omgivningsbuller

Planomrédet bedoms inte paverka eller padverkas av omgivningsbuller som
overskrider gillande miljokvalitetsnormer for buller.

Risk for olyckor

Planomradet ligger inte i anslutning till ndgon trafikled for farligt gods.
Risken for olyckor anses dirmed inte padverka detaljplanen.

Risk for 6versvamning

Planomradet omfattar en lokal 1dgpunkt i omradet, vilket innebér att
flodesvagar for dagvatten leder in mot fastigheten. Hela fastigheten &r
diarmed ett instdngt omrade dir vattnet inte ytledes kan avrinna frén
fastigheten forrén hela lagpunkten har fyllts upp, vilket i detta fall skulle
innebdra att hela fastigheten 6versvammas. Utover det regn som faller direkt
pa fastigheten tillrinner en stor méngd vatten fran omraden uppstroms
fastigheten. Vatten rinner frimst in via intilliggande omraden och
grannfastigheter i nordost. Utan avskérande atgérder riskerar fastigheten att
oversvammas vid ett skyfall (se Dagvattenutredning, Sweco AB 2022-11-
14).

Risk for ras, skred och erosion

Enligt SGUs jordartskarta bestar omradet av fyllningsmassor. Omradet
ligger inte inom ett riskomrade for ras, skred eller erosion.

Geotekniska forhallanden

Enligt SGU:s jordartkarta bestdr marken inom planomradet av
fyllnadsmaterial. Jordarterna indikerar hog respektive ldg genomslédpplighet.
Mojligheten till infiltration inom fastigheterna bedéms som god bortsett fran
dagens markanvéandning dér stora delar av marken dr hardgjord. D4
infiltrationsforutséttningarna ar svara att bedoma 1 fyllnadsmaterial och
dessutom kan variera kraftigt inom ett mindre omrade kan
infiltrationskapaciteten inte bestdimmas utan en geoteknisk undersokning.
Enligt uppgifter frin VEMAB har inga stora vattenméngder observerats pa
fastigheterna vid storre regn, vilket kan tyda pa en god infiltrationskapacitet.

Fororenad mark

En markprovtagning har genomforts i samband med planarbetet med syfte
att utreda eventuell forekomst av markfororeningar inom fastigheten
Flundran 5 samt redogdra for eventuella behov av atgarder. Utifran erhallna
analysresultat och iakttagelserna pa undersdkningsplatsen dr den samlade
beddmningen att fororeningsnivan ar sd pass 14g att inga sarskilda atgérder
behover vidtas.
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Den kemiska analysen av markprovtagningen péavisade halter under gillande
riktvirden for kénslig markanvéndning. For vissa prover 1ag halterna under
detektionsgransen.

Den kemiska analysen av grundvatten pavisade halter som var mycket ldga
eller under detektionsgrinsen. Arsenik och nickel pdvisades 1 halter som
indikerar méttlig till pataglig paverkan i jimforelse med halter som normalt
kan férekomma i grundvatten.

Om det skulle forekomma nagon form av fororening som kan medfora
skada eller oldgenhet for ménniskors hélsa eller miljon (Miljobalken (MB)
kap 10 §11), ska den som &dger eller brukar en fastighet genast underritta
tillsynsmyndigheten.

Radon

Vid byggnation géller att radonhalten inte ska dverstiga 200 Bq/m3 i
byggnader dir manniskor vistas mer dn tillfalligt. Radonsdkert byggande
regleras i BBR och sékerstills i samband med bygglov.
Folkhédlsomyndighetens allménna rad om riktvérde for radon i inomhusluft
ar 200 Bg/m3, vilket dven giller arbetsplatser.

Hydrologiska forhallanden

Vatten

Idag finns inga vattendrag eller 6ppna dagvattenldosningar inom
planomradet.

Kulturmiljo

Den gamla stadskdrnan i Vimmerby &r beldget cirka 300 meter syddst om
planomrédet. Vimmerbyallén, soder om planomradet, binder ihop den vistra
och Ostra delen av Vimmerby stad. Via Vimmerbyallén som ansluter till
Badhusgatan i1 soder ar det enkelt att ta sig till stadens centrum.

Inga kénda fornldmningar finns registrerade inom planomrédet. Patréffas
fornlamningar 1 samband med markarbetena ska dessa, 1 enlighet med 2 kap
10§ kulturmiljolagen, omedelbart avbrytas och ldnsstyrelsen underréttas.

Fysisk miljo
Inom Flundran 5 fanns tidigare en lokal f6r handel med tillhérande

parkeringsyta. Parallellt med planarbetet pdgér rivning av byggnaden,
grundplattan och enstaka pelare avses vara kvar efter avslutad rivning.

Vegetation 1 form av grés och trdd finns inom planomradet. I norr véxer ett
fatal bjorkar. I 6vrigt dr storsta delen av omrddet grus- och asfaltsbelagt.
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Léangs Vimmerbyallén och Smalandsgatan finns planterade allétrad. Traden
langs Smalandsgatan omfattas inte av det generella biotopskyddet da deras
brosthojdsdiameter dr under 20 centimeter 1 brosthdjdsdiameter samt yngre
an 30 ar. Traden ldngs Vimmerbyallén omfattas av det generella
biotopskyddet men bedoms inte paverkas av detaljplanens genomférande.
Rotsystemen tillhorande triden langs Vimmerbyallén skyddas fran
byggnation genom den prickmark som ligger lingsmed Vimmerbyallén.

For géllande planavgriansning finns inga skyddade arter eller skyddsvirda
trad registrerade i artdataportalen.

Figur 15. Vy fran sydést. Observera att rivning av byggnaden pagar under planarbetets
gang.
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Figur 16. Vy fran sydost. Observera att rivning av byggnaen pagar under planarbetets
gang.

Figur 17. y fran sydést. Obseera att rivning byggnade pagar under planarbetets .
gang.
Sociala forutsattningar

Planomradet innefattar idag handel, centrumverksamhet och parkering.
Platsen har begrinsat socialt virde.
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Teknik

Omrédet &r anslutet till vatten-, spillvatten-, dagvatten-, fjarrvirme-, el-,
tele- och fiberledningar.

Service
Planomradet innefattar idag handel, centrumverksamhet och parkering.

Trafik

Vimmerbyallén ingér delvis 1 planomradet men dr fraimst beldgen séder om
planomrédet och &r en av stadens huvudgator. Sydvast om planomradet
ansluter Vimmerbyallén till en cirkulationsplats. Norrut frén
cirkulationsplatsen finns Smélandsgatan, vilket &r en lokalgata.
Smalandsgatan ingér delvis i planomradet men dr framst beldgen vaster om
planomradet.

En ging-och cykelvig avskild fran biltrafik finns lings Vimmerby alléns
sOdra sida. Lings Smalandsgatan finns en avskild gang-och cykelvég langs
vigens Ostra sida. Gang- och cykelvéigarna ger goda forutsattningar for att ta
sig till och fran platser inom verksamhetsomradet pa ett sékert sétt.

- # . ; i 2 S N
Figurf18. Vy fran vast. Observera att rivning av byggnaden pagar under planarbetes gang.
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Konsekvenser

Fastigheter och rattigheter

Genomforandet av planen innebér inga direkta lantmateridtgérder sisom
fastighetsreglering, avstyckning, anldggningsatgird och ledningsréttsatgard
for fastigheten Flundran 5. Om lantmiteriforréttning skulle bli aktuell ska
exploatoren ansoka och bekosta eventuell fastighetsbildning, bildande av
servitut eller gemensamhetsanldggning. Ledningsidgare for allmdanna
ledningar ansvarar for att ans6ka om och bekosta lantmateriforrattning
avseende ledningsritt.

Natur

Enstaka trdd lings Smalandsgatan kan komma att behdva tas bort for att
mojliggdra en ny in- och utfart till Flundran 5. Trdden omfattas inte av
biotopskydd och eventuellt bortplockande beddms ha en marginell padverkan
pa naturvirden. Trdden lings Vimmerbyallén beddms inte paverkas av
detaljplanen, de omréden inom Flundran 5 som kan berdra deras rotsystem
regleras med prickmark varpa rétterna inte bedoms ta skada av detaljplanen.

Miljo

De nu kénda forhallandena om omradet innebar, enligt Vimmerby kommuns
beddmning, att det inte kan antas att det finns en risk for att planens
genomforande kan medfora betydande miljopéverkan. Bedomningen utgar
ifran redovisad beskrivning av platsen, planen och undersékning av planens
miljopaverkan.

Dagvatten

Dagvattensituationen inom planomradet bedoms forbittras genom att
detaljplanen regleras med begriansad byggnadsarea 1 kombination med
genomslipplighet av marken och att marklov krivs for atgirder som kan
forsdmra genomsléppligheten. En dagvattenanldggning med majlighet att
fordrja 60 kubikmeter kommer ocksa att anléggas samt att byggnader inom
omradet regleras med en lagsta tilldten golvhojd och att marken intill
byggnaden ska vara 30 centimeter hogre 4n omgivande mark.

Detaljplanen medfor dven att anviandningen av marken overgar fran
industridndamal till handel och verksamheter. Handel och verksamheter har
en mindre negativ paverkan pa miljokvalitetsnormer &n industri och behovet
av rening av vatten fran omradet minskar

Forutsittningarna for hantering och rening av dagvatten samt skydd vid
skyfall bedoms dérfor forbattras avsevart i relation till tidigare planlaggning
for omradet.
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Miljokvalitetsnormer

Sammantaget bedoms inte planforslaget pdverka miljokvalitetsnormer
negativt. Miljokvalitetsnormerna for ytvatten kan komma att paverkas om
inte redovisade dagvattenldsningar genomfors. Detaljplanen sékerstéller att
diken som krévs for dagvattenhantering inom fastigheten anldggs samt
begrinsar byggandets omfattning med hédnsyn till avledning, férdrdjning och
rening av dagvatten. Dagvattenutredningen (Sweco AB, 2022-11-14)
foreslar principlosningar for detta for att dagvattnets mottagande recipient,
Stangén, inte ska paverkas negativt.

Halsa och sakerhet

Oversvimningar

Planen reglerar genomslappligheten, begriansar byggnadsarea, sdkerstiller
att ingen killare byggs, ldgsta tillatna golvhdjd och att marknivén intill
byggnader dr hogre an intilliggande mark samt att marklov kravs for
atgarder som forsdmrar genomsléppligheten. Dessa regleringar minskar
risken for 6versvimning av fastigheten samt sékerstéller att byggnader inom
fastigheten inte tar skada vid en eventuell 6versvimning. Risken for
maénniskors hédlsa och sdkerhet till f6ljd av 6versvdmning inom planomradet
beddms dérfor minska av planens genomforande.

Sociala

Inom planomréaden skapas inga fysiska strukturer som vare sig positivt eller
negativt paverkar det arbetet med barnperspektiv och jamstélldhet.

Planen mgjliggor for utveckling av handel vilket bedoms stirka det
sammanhéngande handels- och verksamhetsomradet som motesplats 1
Vimmerby tétort. Pa sé sétt framjas de sociala virdena for platsen.

En utokning av kommersiell verksamhet kan skapa forutsattningar for fler
arbetstillfillen i kommunen. Beroende pé hur entrén och parkeringen
utformas kan ytor for sociala métesplatser mojliggoras kopplade till de
kommersiella verksamheterna. Inom eller i direkt anslutning till
planomrédet finns inga bostider. I ndromradet finns butiker och
handelsetableringar.

Barn

Omradet dr framst inriktat pd verksamheter och det ar inte ddrav inte en
primdr mélpunkt for barn. Viktig att ta i beaktning dr dock utformningen av
géng- och cykelvig, infart, parkering och entréer utifrdn barnens perspektiv,
det vill sdga hur platsen upplevs i 6gonh6jd for barn.
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Jamlikhet

Jamstilldhet ska genomsyra arbetet och verksamheten pa alla nivéer. Inom
planomradet skapas inga fysiska strukturer som vare sig positivt eller
negativt paverkar det arbetet.

Kraven pa tillgdnglighet for personer med funktionsnedséttning ska
tillgodoses. Utemiljon méste uppfylla kraven pa tillgénglighet utifrdn plan
och bygglagstiftningen. Hur kraven pa tillgidnglighet i1 detalj kommer att
tillgodoses avgors i samband med byggnads- och markprojektering och
diarmed i kommande bygglovsprovning.

Riksintressen

Det bedoms inte finnas négra risker for att detaljplanens genomforande far
konsekvenser pd nagra riksintressen. Det dr dock angelédget att vara
uppmaérksam pa riksintresset for totalforsvaret géillande paverkansomradet
vaderradar, frimst ifall hoga objekt s som skyltar eller andra anordningar
ska uppforas.

Trafik

Utifrén genomford trafikutredning bedoms inga negativa konsekvenser eller
kapacitetsproblem uppsta till f6ljd av detaljplanens genomforande.

Medverkande tjanstepersoner

Planhandlingar infor samrad uppréttades av Sweco AB genom Karolina
Persson, uppdragsledare, Johannes Sandgren, planeringsarkitekt, och Linn
Henriksson, planeringsarkitekt.

Planhandlingar infor granskningsutstéllning har uppréttats av Frida
Karlsson, planarkitekt, som dven reviderat planhandlingarna infor
antagande.

Detaljplanen har tagits fram i samarbete med tjénstepersoner inom
Vimmerby kommun och Vimmerby Energi & Miljé AB (VEMAB).
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