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Inledning

En detaljplan bestar av en plankarta med bestammelser. Plankartan &r den
handling som é&r juridiskt bindande och anger till exempel vad som ska vara
allmén plats, kvartersmark (privat mark), hur bebyggelsen ska regleras.
Plankartan ligger till grund fér kommande bygglovsprévning.

Till varje detaljplan hor ocksa en planbeskrivning som forklarar syftet med
planen och pa vilket satt den ska genomféras. Avsikten &r att alla som
berdrs av detaljplanen ska forsta vilka konsekvenserna blir nar planen
genomfors.

Planbeskrivningen har ingen egen rattsverkan.

Kommunen uppréattar aven en undersékning om betydande miljopaverkan
for att avgora om detaljplaneforslaget kan antas paverka miljon sa mycket
att en miljokonsekvensbeskrivning behovs.

Detaljplanen ar framtagen med stdd av plan- och bygglagen (2010:900).

Planhandlingar
Detaljplanehandlingarna bestar av:

Plankarta med bestdmmelser i skala 1:1500 i A3

Planbeskrivning

Fastighetsforteckning (finns pa miljo och byggnadsforvaltningen)
Undersokning om betydande miljopaverkan (UBM)

PM dagvattenutredning

Planens syfte och huvuddrag

Planens syfte ar att mojliggora for verksamheter, handel, beséksanlaggning
samt en modern och hallbar dagvattenhantering inom planomradet.

Nuvarande markanvandning avviker fran gallande detaljplan. Ny detaljplan
har for avsikt att faststalla en anvandning som tillgodoser samtliga berdrda
parters intressen och skapar forutsattningar for en langsiktigt hallbar
utveckling i Vimmerby.

Planprocessen

Planen hanteras med ett standardforfarande eftersom syftet inte &r i strid mot
Oversiktsplanen och inte anses vara av betydande allmént intresse eller i
ovrigt av stor betydelse eller kan antas medféra en betydande miljo-
paverkan.
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Processen vid standardforfarande.

_ Gransknings-
Samrid Underrattelse Granskning T Antagande

Har ar vi nu!

Kommunen ska samrada detaljplaneforslaget med bland andra lansstyrelsen,
lantmaterimyndigheten, k&nda sak&gare och boende som berdrs.

Samradets syfte ar att samla in information, dnskemal och synpunkter som
berdr planforslaget i ett tidigt skede i detaljplanearbetet.

Nar samradet genomforts kan planforslaget justeras utifran de synpunkter
som kommit in for att battre anpassa forslaget till forutsattningarna pa
platsen.

Nar ett forslag till detaljplan har varit pa samrad och redigerats efter in-
komna synpunkter ska det fardiga forslaget vara tillgangligt for granskning
under tva veckor.

Infor granskningen ska kommunen underratta dem som berérs av forslaget,
till exempel sakégare, boende och dvriga som har yttrat sig under samradet
om forslaget till detaljplan.

Synpunkter fran samradet och granskningen redovisas i ett gransknings-
utlatande.

Detaljplanen antas av kommunfullméktige. Efter antagandet har ej tillgodo-
sedda sakagare under tre veckors tid mojlighet att 6verklaga detaljplanen.
Déarefter vinner planen laga kraft om den inte dverklagas.

Plandata

Lage

Planomradet ligger i centrala Vimmerby ca 600 meter sydost om stora
torget. Planomradet &r en del av Sodra Industriomradet i Vimmerby som
ligger precis séder om Stangadalsbanan.
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Omradet gransar till jarnvagssparen i nordost, Industrifastigheterna
Maskinisten 1 i nordvést, Maskinisten 4 i syddst och Sodra Industrigatan i
sydvast.

L

-

Jérnvégsspéretsdder om planomréadet. Fastightern Maskinisten 3, Maskinisten
14 och del av Vimmerby 3:6 syns bakom spéren i bild.

Areal
Planomradet omfattar cirka 30 500 m2.

Agoforhallanden

Fastigheten Vimmerby 3:6 &gs av Vimmerby kommun. Del av fastigheten
om ca 9 500 m?som ingdr i planomréadet &r markerat i blatt i kartan.

Hela Fastigheten Maskinisten 13 (markerat i lila) ingar i planomradet.
Fastigheten &r ca 5 000 m? och gs av en privatperson.

Hela fastigheten Maskinisten 14 (markerat i orange) ingar i planomradet.
Fastigheten &r ca 15 000 m? och &gs av en privatperson.
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lllustrationen visar ytan for de tre fastigheterna inom planomradet markerade
med olika farger i kartan.

Tidigare stéllningstaganden

Oversiktsplan

| den fordjupade oversiktsplanen for Vimmerby stad fran 2016 omnamns
inte omradet specifikt. | framtida markanvandningskarta i den fordjupade
oversiktsplanen pekas planomradet fortsatt ut som industri- och
verksamhetsmark. Dagvattenanldggning bor ses som ett komplement till den
huvudsakliga markanvandningen och planforslaget bedéms déarmed
Overensstdamma med den fordjupade 6versiktsplanen for Vimmerby stad.

Andra strategiska styrdokument

I Vimmerby kommuns gestaltningsprogram fran 2015 ingar planomradet i
det som kallas Sydvastra staden. Gestaltningsprogrammet utgar fran att
arbeta med att starka vissa strak i Vimmerby. | Sydvéstra staden ges forslag
for att skapa ett tydligare gaturum vid Sddra Industrigatan. Genom en
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tradplantering, separat gang- och cykelvag och en skyltningszon skapas ett
tydligare stadsrum som underlattar orienteringen inom industriomradet.

Separat gang- och cykelvag finns i enlighet med gestaltningsprogrammet
ldngs med hela Sodra industrigatan. Tradplanteringar finns dock i dagslaget
endast langs med en del av strackningen. Planforslaget skapar
forutsattningar for planteringar inom planomradet.

fastighetsgrans

fastighetsgrins

;l

3

korbara iradzon  go-bana skyknings
zon

15m

Sektion, Sodra Industrigatan. Gestaltningsforslag.
Kélla: Vackra Vimmerby - Gestaltningsprogram.

Vimmerby kommuns VA-plan &r ett styrdokument med sikte pa en
langsiktigt hallbar VA-forsorjning och god vattenstatus inom hela
kommunen. | VA-planen gors éversiktliga prioriteringar av de atgarder som
beddms som viktigast inom den ndrmaste framtiden. Som en sarskild bilaga
I kommunens VVA-plan finns dagvattenstrategi beskriver hur Vimmerby
kommun ska arbeta for en langsiktigt med dagvattenfragor.

Dagvattenpolicyn utgar fran principen att dag- och draneringsvatten ska
omhandertas med langsiktigt hallbara metoder. Med detta menas att vattnet
ska, sa langt det ar mojligt, hanteras lokalt i 6ppna system genom
fordréjning, infiltration, rening och grundvattenbildning. Ledningssystem
under mark ska undvikas och orenat vatten ska hindras att na recipient.
Recipientens kénslighet styr behovet av rening.

Inom planomradet sakras befintlig dagvattendamm i plankartan. Dagvatten
uppstroms leds efter fordrojning kulverterat till recipienten. | plankartan ges
utrymme for att utoka omradet for fordrojning och rening av dagvatten. En
storre yta skapar forutsattningar for att na en hogre reningsgrad for det
vatten som nar recipienten. Dagvatten ges darigenom i enlighet med
dagvattenpolicyn forutsattningar att omhéandertas med ett mer langsiktigt
hallbart tank.
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Detaljplan

Planomradet omfattar tva detaljplaner. Inom en stor del av planomradet
regleras markanvandningen av utvidgad stadsplan for Sodra Industriomradet
i Vimmerby, 08-VYS-126, lagakraftvunnen 1974. Denna plan mojliggor for
smaindustri och industripark inom planomradet enligt kartan nedan.

Detaljplan 08-VYS-126, lagakraftvunnen 1974, anger anvandning Jm
smaindustri, Tj jarnvagsandamal och Jp industripark (skyddsomrade med
exempelvis planteringar eller skyddsanordningar) inom planomradet. Inom
rodmarkerat omrade géller inte stadsplanen bestammelser.

Rodmarkerat omrade regleras av detaljplan, 0884-P85, lagakraftvunnen
1990. Inom detta omrade &ar anvandningen allmént d&ndamal
(utjagmningsmagasin) och industri.
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Detaljplan 0884-P85, lagakraftvunnen 1990, anger A Allmant
andamal (utjamningsmagasin) och J industri inom det rédmarkerade
omradet i kartan.

Ovriga kommunala beslut

Miljo- och byggnadsnamnden uppdrog 2020-05-04 till miljé- och
byggnadsforvaltningen att uppratta en detaljplan for omradet.
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Planens forutsattningar

Pagaende markanvandning

Planomradet &r en del av ett storre industri- och verksamhetsomrade.
Marken inom fastigheten Maskinisten 13 och Maskinisten 14 anvénds for
handel av skrymmande varor. | planomradets norra delar finns en
dagvattendamm.

Natur, vegetation

Inom en del av fastigheten Vimmerby 3:6 som l6per langs med Sodra
Industrigatan &r en tradrad planterad. Ovrig vegetation i form av grés och
trad finns langs med planomradets sydvastra och norddstra grans. Storre
delen av planomradet ar grus- och asfaltsbelagt.

Tradplantering langs med planomradets sydvastra grans.

| omradet finns inga hoga naturvarden och den féreslagna byggnationen
paverkar inte omradets biologiska mangfald negativt.
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Kultur och rekreation

Planomradet ligger i ett industriomrade med begransade kultur och
rekreationsmojligheter. Sydvést om planomradet, cirka 500 meter, ligger
flera fotbollsplaner.

Riksintressen

Precis intill planomradet finns Stangadalsbanan som é&r riksintresse for
trafikslagens anlaggningar enligt 3 kap 8 § miljobalken. Planforslaget
paverkar inte spartrafiken och riskavstand till jarnvagen beaktas i
planforslaget. Detaljplanen bedéms darmed inte leda till ndgon negativ
paverkan pa riksintresset.

Fornlamningar

Det finns inga kanda fornlamningar inom planomradet. Patréaffas
fornlamningar i samband med markarbeten ska dessa, i enlighet med 2 kap
10 8§ kulturminneslagen, omedelbart avbrytas och lansstyrelsen underréttas.

Skyddad natur, bebyggelse, anlaggningar

Det finns ingen skyddad natur, bebyggelse eller anlaggning inom
planomradet.

Stads- och landskapsbild

Omradet karaktariseras av mindre verksamheter och byggnaders placering
pa tomterna ar baserat pa den enskilda verksamhetens funktion.

Omkringliggande bebyggelse langs med Sddra Industrigatan.
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Inom fastigheten Maskinisten 13 finns tva verksamhetsbyggnader i ett plan
med gra betongfasad och sadeltak. Inom fastigheten Maskinisten 14 finns en
storre verksamhetsbyggnad som flankeras av tva mindre byggnader. Alla tre
ar uppforda i ett plan och kladda i vit platfasad.

Huvudbyggnad inom fastigheten Huvudbyggnad inom fastigheten
Maskinisten 13. Maskinisten 14.

Offentlig och kommersiell service

Planomradet ligger i anslutning till Vimmerby centrum. Dar finns ett stort
utbud av offentlig och kommersiell service.

Allmanna kommunikationer

Planomradet ligger cirka 800 meter fran Vimmerby resecentrum. Dar gar
bade regional- och lanstrafik.

Gator och trafik

Utmed Sodra Industrigatan gar en
gang- och cykelvag avskild fran
biltrafik. Denna gang- och cykelvég
skapar goda forutsattningar for att
sakert ta sig till och fran verksamheter
inom industriomradet.

Trafikseparering vid Sédra
industrigatan.
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Geotekniska forhallanden

Enligt Sveriges Geologiska Undersoknings jordartskarta bestar marken
inom planomradet av fyllningsmaterial med ett uppskattat jorddjup pa 5-10
meter. Berggrunden inom planomradet utgors av granit.

al \\\ > W

Utdrag for uppskattat jorddjup. Kalla: SGU. Planomradet markerad i svart linje.

Hydrologiska forhallanden

Planomradet har en hog genomsléapplighet och man kan rakna med att
marken ar tillrackligt genomslépplig for att ingen direktavrinning pa
markytan ska kunna ske annat an lokalt.

Planomradet omfattas av lagpunkter dar vatten kan samlas vid extrema
skyfall. Omradet med lagst lagpunkt anvands som en fordréjning av
dagvatten.


https://apps.sgu.se/kartvisare/kartvisare-jorddjup.html?zoom=550862.6995316705,6391061.5698845275,551758.7013236742,6391465.470692329
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Ytavrinning och lagpunkter i planomrédet. Kélla: Lansstyrelsen Kalmar, éversiktlig

skyfallskartering.

Oversvamningsrisk

Planomradet beddms inte bli 6versvamningsdrabbat vid beraknade framtida
100-ars floden.

ul .
Utdrag ur dversvamningskartering

vid 100-arsflode. Kalla: MSB

6versvamningsportal. Planomrade markerat med réd linje.

15 (38)
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https://gisapp.msb.se/Apps/oversvamningsportal/avancerade-kartor/oversvamningskartering.html
https://gisapp.msb.se/Apps/oversvamningsportal/avancerade-kartor/oversvamningskartering.html
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Utdrag ur dversvamningskartering vid beraknat hogsta flode i skrafferat. Kalla:
MSB 6versvamningsportal. Planomrade markerat med rod linje.

Halsa och sakerhet

Intill planomradet gar en jarnvag som gar till Link6ping och Hultsfred.
Jarnvégen &r en viktig transportvég i Vimmerby. | planarbetet ar det viktigt
att ta hansyn till sparet och begransa anvandningen for att inte dventyra
sakerheten. Generellt bor ny bebyggelse inte tillatas inom ett omrade pa 30
meter fran jarnvagen, (raknat fran sparmitt pa narmaste spar). Ett sadant
avstand ger utrymme for raddningsinsatser om det skulle ske en olycka, och
det mojliggor en viss utveckling av jarnvagsanlaggningen verksamhet som
inte &r storningskanslig och dar manniskor endast tillfalligt vistats, till
exempel parkering, garage och forrad, kan dock finnas inom 30 meter fran
sparen, dock inte narmare &an 10 meter (se figur nedan). Hansyn bor dock tas
till mojligheterna att underhalla jarnvagsanlaggningen och bebyggelsen.


https://gisapp.msb.se/Apps/oversvamningsportal/avancerade-kartor/oversvamningskartering.html
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ca 10 meter ca 30 meter ca 200 meter

Vegetation - - }
Parkering | 00— ——— — - - }
Garageffaredd | 000000 e e ——— ).
Kontor | e e v e }
Bastider | ] —— — — — —— - _+

Generella rad om avstand till jarnvagen for olika typer av verksamheter. Avstanden
som anges utgor inte fasta regler utan verksamhetens lokalisering ar en
bedomningsfraga fran fall till fall. Linjerna i figuren har darfor streckats.
(Sakerhetsavstand vid byggande intill jarnvag - Trafikverket, 2021)

Stoérningar

Planomradets centrala lage och omkringliggande verksamheter i form av
handel, kontor med mera innebér att forhojt buller pd grund av lastning och
lossning av gods kan forekomma. Denna typ av storning &r acceptabel,
eftersom den ligger inom toleransgrénsen, nar man véljer ett centralt lage.

Narmaste bostad ligger pa andra sidan jarnvégen, cirka 200 meter fran
planomradet.

Markfoéroreningar

Inga kénda féroreningar finns registrerat inom planomradet. Inga av de &ldre
omgivande verksamheter som historiskt funnits i narheten bedéms ha
fororenat marken i fraga. Inom fastigheten Maskinisten 13 &r verksamheter
inom forséljning och service av markvardsmaskiner varit aktiva och
fastigheten Maskinisten 14 anvands som centrallager for byggvaror.
Verksamheterna tillkom under senare delar av 2000-talet och innan dess har
marken varit oexploaterat.

Vedertagna nivaer for industrimark ar mindre kanslig markanvéndning,
MKM enligt naturvardsverkets generella riktvarden for fororenade omraden.
Tidigare markanvandning bedéms inte ha gett upphov till markféroreningar
som riskerar att dverstiga nivaerna for mindre kanslig markanvandning.

17 (38)


https://www.trafikverket.se/for-dig-i-branschen/Planera-och-utreda/samhallsplanering/Sakerhet-och-konflikter/Sakerhetsavstand-mellan-infrastruktur-ny-bebyggelse-samt-ovriga-anordningar/sakerhetsavstand-vid-byggande-intill-jarnvag/
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Radon

Inga kdnda radonmétningar i byggnad finns tillgangliga hos milj6- och
byggnadsforvaltningen. Vimmerby kommun klassificeras som
normalriskomrade. Marken utgors i huvudsak av normalradonmark. Lokala
variationer kan forekomma.

Buller

Planomradets nérhet till jarnvagen och Sédra Industrigatan ar den storsta
bidragande faktor till bullerutsattheten. Det finns inga riktvéarden for
bullernivaer annat an for bostader. Aven om planférslaget inte avser
bostader kan riktvardena anvandas som riktmarke om acceptabla
bullernivaer. Riksdagen har i férordningen (2015:216) om trafikbuller vid
bostadsbyggande antagit riktvarden utomhus vid nybyggnad av bostader. En
andring av forordningen (2017:359) som tradde i kraft 2017 har sedan
inforts.

Forordningen innehaller riktvarden for trafikbuller vid bostadsbyggnader
och ska anvandas bade vid bedémningar enligt plan- och bygglagen samt
enligt miljobalken. Riktvardena ber6r endast ljudnivaer utomhus och
paverkar inte det befintliga regelverket géllande ljudnivaer inomhus. Vid
berdkning av bullervarden vid en bostadsbyggnad ska hénsyn tas till
framtida trafik som har betydelse for bullersituationen.

Forordningen grundas i plan- och bygglagens 2 kap 6a § om hur bostader
ska lokaliseras och anpassas till mark som ar lampad for &ndamalet, med
hansyn till moéjligheterna att férebygga bullerstérningar. Bostader bor darfor
lokaliseras sa att foljande nivaer inte dverskrids:

= Utomhus vid fasad - 60 dB(A) ekvivalent ljudniva?

= Utomhus vid uteplats - 50 dB(A) ekvivalent ljudniva

= Utomhus vid uteplats i anslutning till bostad- 70 dB(A) maximal
ljudnivé?

1 Om 60 dB(A) anda dverskrids bor minst hélften av alla bostadsrum i en bostad vara vanda mot en sida dér 55 dB(A)
ekvivalent ljudniva inte dverskrids vid fasad och dar 70 dB(A) maximal ljudniva inte 6verskrids under nattetid 22.00-
06.00.

2 Om 70 dB(A) anda overskrids bor nivan inte dverskridas med mer dn 10 dB och max 5 ggr/ timme under dagtid
06.00-22.00. | de fall utomhusriktvarden inte kan uppnas med tekniskt mojliga och ekonomiskt rimliga atgarder ska
inriktning vara att inomhusnivaerna inte dverskrids.
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Enligt en trafikundersokning fran 2021-03-24 beraknas bullervardet for
trafik ar 2040. Trafikundersokningen 6verlappar planomradets norra delar
men ger en indikation hur bullernivaerna ar pa resten av planomradet. Vid
en byggnadsfasad i norra planomradet forvantas maximala bullernivaer
uppga till 75 dBA. Sodra planomradet forvantas ha liknande bullernivaer.

Trafikbuller
Situation ar 2040
Ljudutbredning

MAXIMAL LUDNIVA
Lmax i dBA, dagtid - spar

90<
85< <= 90
80< <= 85

75< I <= 80
70< =75
65< =70

<= 65

TECKENFORKLARING
I sefintlig byggnad
=== snvag

=== yag

Forvantade maximala bullernivaer &r 2040. Kalla: efterklang, 2021-04-07

Trafikundersokningen beraknade aven pa ett ekvivalent trafikbuller for ar
2040 som visar pa under 55dBA.

Trafikbuller
Situation ar 2040
Ljudutbredning

EKVIVALENT LUUDNIVA
LeqidBA

75<
70< <=75
65< <=70

60< N <= 65
55< <= 60
50« <= 55

<= 50

TECKENFORKLARING
- Befintlig byggnad
R JErnvag

=== vsg

Ekvivalent trafikbuller &r 2040. Kalla: efterklang, 2021-04-07

En bullerundersékning 6ver Vimmerby kommun genomférd av Ramboll ar
2013 beraknar att bullervardena for vagtrafiken ar 2030 forvantas ligga
under 55 dBA.
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Ljudniva

& Leg24 dB(A)
1 <=40
/ 40 < <=45

45 < <=50

50<  <=55

55 <
\ 60<
65 <
70 <

- <=60
<=65
<=70

Forvantad ljudniva fran vagtrafik ar 2030 Kalla:
Trafikanalys Vimmerby, Ramboll 2013-08-20.

Farligt gods

Planomradet omfattas inte av jarnvag med farligt gods. | anslutning till
planomradet gar dock Stangadalshanan. Jarnvégen trafikeras med persontag
som sedan juni 2008 kors av Transdev for Ostgétatrafiken/Kalmar
Lanstrafik under namnet Kustpilen. Flertalet tag gar Linkoping-Kalmar och
enstaka Linkdping-Oskarshamn. Godstrafik forekommer normalt enbart pa
strackorna Hultsfred-Berga (tagen till och fran Oskarshamn) samt
Blomstermala-Kalmar (tdgen till och frin Monsteras bruk)®. Den del av
Stangadalsbanan som detta planférslag beror fraktas normalt satt inte farligt
gods.

Planomradet omfattas inte av rekommenderad vég for farligt gods for
vagtrafik enligt Nationell vagdatabas. Farligt gods for vagtrafik
rekommenderas till Sodra Ringleden och Alékragatan vilka ligger 200
respektive 350 meter fran planomradet.

3 Stangadalsbanan. http://www.jarnvag.net/banguide/linkoping-kalmar, 2018-11-27
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Planforslaget

Overgripande mal

Planforslaget anger anvandningarna handel, verksamheter,
besoksanlaggning och teknisk anlaggning for dagvattendamm inom
planomradet. Miljo- och byggnadsnamnden har gett miljo- och
byggnadsforvaltningen i uppdrag att uppréatta detaljplan for omradet i syfte
att tillgodose samtliga berdrda parters intressen och reglera markanvandning
efter nuvarande forutsattningar.

Bebyggelse

Planférslaget mojliggor for bebyggelse i form av verksamheter, handel och
besdksanlaggningar. Bestdammelser i plankartan reglerar nockhojd,
exploateringsgrad och andel genomsléapplig yta. Bebyggelse far uppforas
med en nockhojd pa maximalt 12 meter (PBL 4 kap. 168 1st 1p). Hogsta
utnyttjandegrad varierar i planforslaget mellan 20% och 50% av fastigheten
inom anvandningsomradet (PBL 4 kap. 118 1st 1p). Andelen genomsléapplig
yta regleras till 10 respektive 20% av fastighetsytan.

Den omkringliggande bebyggelsen karaktariseras av mindre
verksamhetsbyggnader. Byggnadernas placering pa tomterna &r baserat pa
den enskilda verksamhetens funktion. Foreslagen reglering majliggor for en
stadsbild som Overensstammer med den omkringliggande bebyggelsen
samtidigt som det skapar en variation i stadsbilden med hogre bebyggelse.

S

s

—— T e
e . = e N

lllustration pa planomradet vad planférslaget mojliggor. Byggnaden i brun ar
illustration pa framtida byggnad. Kélla: Vimmerby kommun.
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lllustration pa planomradet vad planforslaget mojliggér. Byggnaden i brun ar
illustration pa framtida byggnad. Kélla: Vimmerby kommun.

Gronstruktur

Planférslaget sakrar den nuvarande tradplanteringen langs med Sddra
Industrigatan genom anvandningen Natur med plantering i plankartan.
Forutsattningar skapas aven for att utoka tradplanteringen da en del av
fastigheten Maskinisten 13 ges samma anvandning i plankartan.

Forslaget mojliggor en hallbar utveckling av den befintliga
dagvattendammen som kommer tillgodose det behov av dagvattenhantering
som finns.

Ekosystemtjanster

Planférslaget har analyserats med verktyget Ester som &r framtaget av
Boverket. Med hjalp av Ester kan ekosystemtjanster kartlaggas och varderas
inom ett omrade och forsta hur dessa kan komma att paverkas, positivt eller
negativt, av en planerad atgard. Ester utgar fran fyra kategorier; stodjande,
reglerande, forsérjande och kulturella ekosystemtjanster. | verktyget
besvaras en nulagesbeskrivning, strukturer som kan efterfragas i framtiden
och hur planférslaget paverkar ekosystemtjénsterna.

Resultatet av Ester visar att planforslaget skapar ekosystemtjanster inom
flera kategorier. Att ekosystemtjanster skapas beror pa att ett storre omrade
kommer regleras till dagvattendamm.
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Detaljplan Maskinisten 13, Maskinisten 14 och del av Vimmerby 3:3

Tillgang (%)

B Grattis| Projektet har tillfért ekosystemtjanster! 0j da, har har ekosystemtjénster forsvunnit...

[CVirde efter negativ (eller ingen) paverkan i Ekosystemtjansten hade matt bra av att forstirkas

——5a har mycket kommer att finnas efter kompensation — =52 har mycket fanns innan projektet

Graf 6ver hur planforslaget paverkar ekosystemtjanster.

I grafen visas en svart streckad linje som illustrerar nuvarande vérdet for
varje kategori. Ljusgréna omradet visar de ekosystemtjanster som finns kvar
eller inte haft nagon paverkan efter projektet. Morkgront omrade ar sadant
som paverkats positivt och dar ekosystemtjanster har tillforts. Den roda
linjen visar hur mycket som kommer finnas efter kompensation. De gula
omradena &r tjanster som uppfattas behovas att starkas i framtiden. Néar
ekosystemtjanster paverkats negativt och forvunnit blir det gratt omrade.
Planomradet &r till stor del redan bebyggt vilket innebar att flera
ekosystemtjanster inte finns och med planforslaget skapas ytor dar tjanster
kan skapas. Vissa tjanster finns eller skapas inte med planférslaget. Det
finns mojligheter att genomfora flera kompensationsatgarder utéver det som
regleras i planforslaget. Det kan t.ex. vara att plantera fler trad eller anldgga
raingardens pa lampliga platser.

Gator och trafik

Gatunatet ar redan utbyggt i omradet och inga forandringar sker i
planférslaget.

Teknisk forsorjning

El

El finns framdraget i anslutning till omradet. El- och teleanslutning sker i
samrad med el-och teleleverantér.
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Varme

Ambitionen foér bostadsbyggnaden ar att den uppférs med god isolering
samt att de forses med uppvarmningssystem som har hog verkningsgrad.
Den energi som behdver tillforas bor baseras pa fornyelsebara energikallor
sasom sol, vind, vatten och biobranslen.

Vatten och avlopp

Vatten- och avloppsledningar finns redan framdragna i kvarteret. VA-
ledningar finns inom ul-markerat omrade i plankarta.

Planbestammelsen markreservat for allmannyttiga andamal begransar
anvandningen av omradet. Kommunen far till exempel inte lamna bygglov
som hindrar att det bildas en rattighet pa ett omrade med markreservat.

Avfallshantering
Avfallshanteringen sker enligt kommunens avfallsplan.

Elektroniska kommunikationer
Maojlighet till framtida anslutning till fiber finns.

Geotekniska fragor
En geoteknisk undersokning saknas for omradet.

Dagvattenhantering

| samband med planarbetet har ett PM uppréttats av Vimmerby Energi &
Miljo AB (PM dagvatten, Vimmerby Energi & Miljo AB, 2020-02-15).
Texten nedan utgar fran detta PM. Efter att PM:et framstalldes har
planomradets forutsattningar forandrats men bedoms fortfarande aktuellt.
Planforslaget har utgatt fran PM med behovet av en teknisk anlaggning for
dagvattendamm tillsammans med fastighetsforutsattningar i omradet.

Planomradets dagvattensystem har ett upptagningsomrade som ar cirka
55ha, varav ca 30ha ar hardgjorda ytor (gramarkerat omrade Figur 1).
Dagvattnet fran upptagningsomradet i norr gar kulverterat séder ut igenom
Vimmerby 3:6 i en betong 800 mm dagvattenledning. Dagvattnet nar sedan
Lillan genom tva betongtrummor & 1000 mm, som sedermera leder ut till
recipienten Stangan. Utjamningsmagasinet pa Vimmerby 3:6, (gron farg
Figur 1) har funktionen att lata planomradets samt uppstroms dagvatten
infiltreras, luftas och renas vid hoga floden, lata dagvattnet bredda ut i
densamma, se volym i tabell 1. Vid eventuell exploatering av norrliggande
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fastighetsomrade (rod farg Figur 1) ska magasinet klara en kad braddning
fran uppstroms dagvattenflode.

Figur 1. Planomradets upptagningsomrade i gratt, dagvattnets vag till recipienten i
grona pilar. Gula omradet illustrerar planomradet. Kalla: VEMAB, Dagvatten-PM.

Tillrinning utjamningsmagasin i nuldge, 30 ha
m3 hardgjord yta

600

500 =]

400 //
300 /
200

/

1 3 5 7 91113151719212325272931333537394143454749

Nederbord mm

Tabell 1. Kapacitet utjamningsmagasin Vimmerby 3:6. Kalla: VEMAB, Dagvatten-PM.



[¥¥] HULTSFREDS Vimmerby Planbeskrivning 26 (38)
@ KOMMUN kommun

Milj6- och byggnadsforvaltningen 2022-02-17
MBN 2020-1802
Samradshandling

Fordrdéjningsvolymen dver den permanenta volymen kan delas upp i en for
forbattrad rening av fordrojningsvolym (se siffra 1, figur 2) och en volym
for fordrojning av dimensionerande toppfloden (se siffra 2, figur 2). Krav pa
kraftig strypning av utflodet vid dimensionerande flode rekommenderas i
detta fall, volymen i 2 kommer att endast anvandas som en
fordréjningsvolym och da volymen for fordréjning av toppfléden.

Figur 2. Oversiktskarta 6ver omradet och férdréjningsvolym. Kalla: VEMAB,
Dagvatten-PM.

Dagvattenreningsanlaggningen i form av en damm med permanent
vattenvolym, skdrmar och &ven véxtbaddar. Luftning, rening och
fordroéjningsmagasin foreslas pa fastighet Vimmerby 3:6 uppstroms utloppet
till Lillan, i figur 2 redovisas en ungefarlig skiss over platsen. Eftersom
ledningarna ligger ca 1,5 meter under mark kravs pumpning for att inte
dagvatten alltid ska sta damt i ledningssystemet vilket skulle leda till
sedimentation och darmed kraftigt minskad kapacitet och stora
underhallssvarigheter av framfor allt ledningsnétet.

Vid ytterligare hardgdrande av ytor pa kan man nyttja rodpilad
dréneringsledning samt daven grénytan inom markeringen (Figur 4) for
infiltrationsstrak, typ skelettjordar eller likande. Omradet sékras i plankartan
genom anvéndningen Natur. Inom Natur mojliggors éven for plantering av
trad vilket bidrar med saval estetiska kvalitéer som ekosystemtjanster som
forbéattrar den lokala dagvattenhanteringen.
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Figur 4. Dag- och dranvatten till befintlig dranering. Kélla: VEMAB,
Dagvatten-PM.

| planomradet sakras forutsattningar for lokalt omhandertagande genom att
begransa andelen hardgjord yta genom att reglera genomslapplig
belaggning. Pa korytor och parkeringsplatser bér man i méjligaste man
arbeta med genomslappliga belaggningar, till exempel pords asfalt, singel,
naturgrus eller halsten av betong vilket bidrar med en utjamning av fléden,
reduktion av flédeshastigheter och rening av dagvattnet. Inom kvartersmark
finns &ven mojlighet att anlagga infiltrationsbaddar, fordréjningsdammar
och planteringar dit dagvatten kan ledas for att skapa naturlig
markinfiltration.

Dagvattensystemet kring Maskinisten 13, 14 med magasinet belaget pa
Vimmerby 3:6 i sin helhet klarar trycklinje enligt berdkning i SWIMM utan
storre damningar 6ver hjassan. Hardgors fler ytor pa fastigheten foresprakas
ytterligare atgarder om lokalt omhéandertagande av dagvatten samt att ytor
leds till infiltrationsstrak. Lokalt omhéandertagande av dagvatten inom
nybyggnadsomradena implementeras i den man det ar mojligt vilket
paborjar rening.

Halsa och sakerhet

Hantering av markféroreningar

Riktvérden for mindre k&nslig markanvéndning (MKM) kan anvandas som
utgangspunkt vid bedémning av markomraden som ska anvandas for
exempelvis industri och kontor. Det gdr inte att utesluta att det inom de
undersokta fastigheterna kan forekomma jord som ar sa fororenad att
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saneringsatgarder skulle vara motiverade. Entreprendrer bor darfor vid
framtida markarbeten, inom de undersékta fastigheterna, iaktta forsiktighet
och vara uppméarksamma pa jord med avvikande utseende och lukt. Fler
jordprover for analys kan med fordel ocksa uttas i samband med eventuella
ytterligare geotekniska undersékningar infor planerade byggnationer med
syfte att fa ett battre beslutsunderlag gallande hantering av framtida
schaktmassor.

Radon

Ny bostadsbebyggelse ska alltid uppféras radonsékert. Borras vattenbrunnar
for industriellt bruk med 6ppen vattenhantering ska vattnet radontestas sa att
inte radongas sprids i inomhusluften.

Oversvamning
Planomradet riskerar inte att bli dversvammat av ett 100-arsregn. Omradet

kommer utformas for att ta battre hand om dagvatten da dagvattendammen
kommer uttkas for att rena och fordroja dagvatten innan det nar Lillan.

Buller

Planforslaget tillater verksamheter och besotksanlaggningar vilket inte
forvantas leda till marginellt 6kade bullernivaer i form av trafik- eller
verksamhetsbuller. For att minska bullernivaer inom planomradet kan vissa
atgarder genomforas for att minska buller och ljud:

o fasadatgarder (nya fonster i form av tillaggsrutor, tjockare glas och
tatningslister),

tillaggsisolering av fonsterdorrar,

atgarder pa ventiler,

hastighetssankande atgarder,

placering av bebyggelse (vid nybyggnation) och

plantering av vegetation.

Den verksamhet och besdksanlaggning som forvantas utvecklas i omradet
bedéms inte medfdra en stérre mangd buller som skulle paverka
omgivningen.

Farligt gods

Planomradet ligger i anslutning till Stangadalsbanan. Godstrafik pa
Stangadalsbanan férekommer normalt enbart pa strackorna Hultsfred-Berga
(tagen till och fran Oskarshamn) samt Blomstermala-Kalmar (tagen till och
fran Monsteras bruk). Den del av jarnvagen som detta planforslag beror
fraktas normalt sétt inte farligt gods.
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Med aktuell risksituation och foreslagen markanvandning anses ett avstand
pa 30 meter fran sparmitt for byggnader vara tillrackligt. Verksamhet som
inte ar storningskanslig och dar ménniskor endast tillfalligtvis vistas kan
enligt Trafikverkets rekommendationer byggas inom 30 meter fran jarnvag.
Planforslagets markanvandning anses lamplig utifran dessa
rekommendationer. Hansyn har tagits till méjligheterna att underhalla
jarnvégsanlaggningen och bebyggelsen.

Riskavstand sakras i plankartan genom begransning av byggratt med
prickmark 30 meter fran sparen och kryss/korsmark pa 10 meter fran sparen.
Om transport av farligt gods vid Stangadalsbanan blir aktuellt som en foljd
av att banan upprustas, maste ytterligare skyddsatgarder vidtas.

Planomradet omfattas inte av rekommenderad vég for farligt gods for
vagtrafik enligt Nationell vagdatabas. Farligt gods for vagtrafik
rekommenderas till Sodra Ringleden och Alékragatan vilka som narmst
ligger ca 200 respektive 350 meter fran planomradet.

Foreslagen markanvandning anses lamplig utifran avstand till
rekommenderade vagar och jarnvagar for farligt gods. Riskavstand till
jarnvag sékras i plankartan genom begrénsning av byggrétt. Ytterligare
riskanalys anses ej nédvandig.
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Planens konsekvenser

Undersdkning om betydande miljopaverkan

En undersokning om betydande miljépaverkan har upprattats och ingar i
planhandlingarna. Dar framgar att genomférandet av detaljplanen inte antas
medfdra nagon betydande miljépaverkan (EU-direktiv 2001/42 EG), 6 kap
miljobalken. Miljobeddmning med miljokonsekvensbeskrivning behdver
darfor inte uppréttas.

Planens genomférande strider inte mot mark- och vattenanvandningen i
oversiktsplanen. Detaljplanens genomfoérande strider inte heller mot de
foreslagna lokala miljomalen och inte heller mot de langsiktiga miljomal
som beslutats nationellt och regionalt.

Inom planomradet finns dagvattendamm som har stora delar av Vimmerby
tatort som upptagningsomrade och leder dagvatten ut i Lillan. I plan
kommer ett omrade avsattas for dagvattenanlaggningen for att sakra en
effektiv drift. MKN for ytvatten kan komma att paverkas om inte
dagvattenanlaggningen ges tillracklig utrymme inom planomradet. Det ar
aven viktigt att de potentiella verksamheterna inom omradet ges goda
majlighet att hantera uppkommet dagvatten sa att det inte riskerar att
paverka MKN.

Planomradet ligger precis intill Stangadalsbanan som ar riksintresse for
kommunikationer. Riskavstand och sakerhetsstangsel till jarnvagen maste
finnas for att inte riskera paverkan. Transport av farligt gods gors normalt
inte pa denna jarnvagsstracka utan den ar i forsta hand for persontrafik
varvid olycksrisken bedéms vara lag.

Omradet ligger 6ver beraknat hundraarsflode varvid risk for hoga floden
bedoms lag.

Dagvattensituationen bedéms inte forandras da endast en forsumbart stérre
byggratt tillats och méngden hardgjord yta kommer att begréansas vilket inte
gors idag. Det bedoms alltsa inte innebara ndgon 6kning i mangd dagvatten
och avseende kvaliteten andras inte heller riskerna fran dagens anvandning.

Planen beddms sammantaget heller inte riskera att innebara en negativ
miljopaverkan.
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Miljokonsekvenser

Natur- och vattenomraden
De atgarder som medges i detaljplanen bedoms inte:

e Sta i konflikt med de grundlaggande bestammelserna for hushallning
med mark- och vattenomraden, 3 kap miljobalken.

e Sta i konflikt med de sarskilda bestammelserna for hushallning med
mark och vatten for vissa omraden i landet, 4 kap miljébalken.

Riksintressen och skyddade omraden

De dtgarder som medges i detaljplanen bedoms inte berora skyddade
omraden, 7 kap miljobalken.

Landskapshbild

Planomradet ingar i ett redan utbyggs verksamhetsomrade dar ny
bebyggelse kommer anpassas till befintliga byggnader. Planforslaget
mojliggor for en hogre byggnad inom ett avgransat omrade som dven
medger besoksanlaggningar. Omradets karaktar kommer till stor del inte att
forandras och den 6vergripande landskapsbilden bedéms inte paverkas
negativt.

Kulturhistorisk vardefull milj6

Inom planomradet samt naromradet bedoms inte omfattas av en
kulturhistorisk vardefull miljo.

Hélsa och sékerhet

Planomradet angréansar till jarnvagsspar. Generellt bor ny bebyggelse inte
tillatas inom ett omrade pa 30 meter fran jarnvagen. Ett sddant avstand ger
utrymme for raddningsinsatser om det skulle ske en olycka, och det
mojliggor en viss utveckling av jarnvéagsanlaggningen. Verksamhet som inte
ar storningskanslig och dar méanniskor endast tillfalligt vistats, till exempel
parkering, garage och forrad, kan dock finnas inom 30 meter fran sparen,
dock inte ndrmare &n 10 meter. Hansyn bor dock tas till mojligheten att
underhalla jarnvagsanlaggningen och bebyggelsen.

Konsekvenser for miljokvalitetsnormer

De atgarder som medges i detaljplanen bedéms inte medverka till att
miljokvalitetsnormerna 6verskrids, 5 kap miljobalken.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Miljokvalitetsnormerna for vattenférekomster (ytvatten, grundvatten och
skyddade omraden) syftar till att tillstandet i vara vatten inte ska forsamras
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och att alla vatten ska uppna en bestamd miljokvalitet. Kvaliteten pa grund-
vattenforekomster beddms inte forsamras.

Miljokvalitetsnormer (MKN) for samtliga yt- och grundvattenférekomster
inom Sverige infordes i december 2009 och Vimmerby kommun omfattas
av foreskrifterna i Sodra Ostersjons vattendistrikt. Den ytvattenforekomst
som ligger narmast planomradet ar Stangan (SE638915-150304) som leder
ner till Kron (SE640446-149870).

Stangéns ytvattenstatus dr *god status 2033°. God status 2033. ldag beddéms
den méttlig. Atgarder kravs for att god ekologisk status ska kunna uppnés
till ar 2033. Den kemiska statusen &r *god’ om kvicksilver och PBDE inte
réknas med. Gransvérden for kvicksilver och PBDE 6verskrids i alla
Sveriges ytvattenférekomster pga. atmosfarisk deposition.

Krons ytvattenstatus édr *god status 2033°. God status 2033. Idag beddms
den méttlig. Atgarder kravs for att god ekologisk status ska kunna uppnés
till ar 2033. Den kemiska statusen ar ’god” om kvicksilver och PBDE inte
raknas med.

Dagvatten leder fran planomradet ner till Stangan som &r negativt paverkad,
framst av dvergodning, vilket ar tydligast i sjon Kron. Aven
jordbrukspaverkan marks da det langs langa strackor odlas alldeles intill an
och det ar brist pa skuggande vegetation i dkanten.

Detaljplanen i sig bedoms inte paverka MKN for vatten negativt.
Kommunen bedémer att det inte blir ndgon 6kning av dagvattenpaverkan pa
ytvattenforekomsten Stangan och Krén. MKN for ytvatten kan komma att
paverkas om inte dagvattenanlaggningen ges tillracklig utrymme inom
planomradet. Det ar aven viktigt att de potentiella verksamheterna inom
omradet ges goda majlighet att hantera dagvatten sa att det inte riskerar att
paverka MKN.

Miljokvalitetsnormer for luft

Miljokvalitetsnormer for utomhusluft syftar till att skydda manniskors halsa
och miljon. Gallande miljokvalitetsnormer (MKN) enligt svensk for-
fattningssamling (SFS 2001:527) for luft, med gransvérden for kvaveoxid,
kvavedioxid, svaveldioxid, kolmonoxid, bly, partiklar (PM10) i utomhus-
luft, bensen och ozon, beddéms inte 6verskridas pa grund av planforslaget.

Inga matningar har genomforts i kommunen men luftkvalitén bedéms som
god och gynnas av att naturomradena i kommunen &r omfattande och
orterna ar forhallandevis sma. Detaljplanen bedoms inte innebéra nagon
forsamring av luftkvaliteten.
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Miljokvalitetsnormer for buller

Miljokvalitetsnormen for omgivningsbuller ar en slags malsattningsnorm.
Normen foljs nar stravan &r att undvika skadliga effekter pa manniskors
halsa av omgivningsbuller.

| de stérsta kommunerna omfattar miljokvalitetsnormen omgivningsbuller
fran alla vagar, jarnvagar, flygplatser och tillstandspliktiga hamnar. Aven i
mindre och medelstora kommuner (under 100 000 invanare) ska stravan
vara att begransa buller.

Buller, det vill sdga odnskat ljud, méts i decibel. Det ljud som uppfattas av
manniskan mats normalt i decibel A (dBA). Ekvivalenta bullernivaer &r
buller berdknat som ett genomsnitt per dygn. Naturvardsverkets riktvérde
for ekvivalenta ljudnivaer fran végar vid en bostads fasad &r 60 dBA och
riktvardet for maximala ljudnivaer ar 70 dBA pa utomhusplats.

Ekonomiska konsekvenser

Planforslaget mojliggor for kommunal markforsaljning av del av Vimmerby
3:6 som i detaljplan planlaggs som kvartersmark for verksamheter.
Vimmerby kommun har mojlighet att forvarva del av Maskinisten 14 som i
detaljplan planldggs som Teknisk anldggning for dagvattendamm.

Sociala konsekvenser
Planforslaget medverkar inte till nagra negativa sociala konsekvenser.

Barnkonsekvenser

Planforslaget medverkar inte till nagra negativa konsekvenser ur barn-
perspektiv.

Jamstalldhet

Planforslaget medverkar inte till nagra negativa konsekvenser ur
jamstélldhetsperspektiv.

Tillganglighet

Exploateringen har goda forutsattningar att anpassas ur
tillganglighetsperspektiv. Markens tillganglighet far anses vara god for
personer med nedsatt rorelse- och orienteringsformaga. God tillganglighet
till husens entréer sakerstalls vid bygglovgivningen utifran befintliga
gatuhojder.

Fastighetskonsekvenser

Servitut 0884-1356.A, ritt att nyttja omradet for in- och utfart kommer med
planforslaget att utga.



HULTSFREDS
&

Vimmerby
KOMMUN @

kommun

Milj6- och byggnadsforvaltningen
MBN 2020-1802
Samradshandling

Planbeskrivning

2022-02-17

34 (38)

MASKINISTEN

14
% A o

H28007

NCEDARENN,. N\ % \ N '
..\ \..‘ \‘ \//)&/ \\\o.. ./
\ 1 > % N /
\ G \ at\ v
\ . 16404
e e
\ o G ¢ \
S \
) \
, 7 N
£ \
o e \
Utsnitt fran servitut 0884—1256 dar mojlighet till in- och utfart (aa och ab) kommer

utga.

Servitut 0884-1368.A avseende omrade a, ratt att nyttja omradet for in- och
utfart till utjamningsmagasin kommer med planforslaget att utgd. Aven
servitut 0884-1368.B avseende omrade ba och bb kommer utga med
planférslaget.

Havning av servitut sker i samband med fastighetsreglering.
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Utsnitt fran servitut 0884—1368 dar majlighet till in- och utfart (a, ba och bb)
kommer med planférslaget att utga.

Kvartersmark for industri och allmant &ndamal kommer 6verga till
kvartersmark for verksamheter och handel samt natur med plantering pa
Maskinisten 13. Kvartersmark for industri och allmént &ndamal kommer
overga till kvartersmark for verksamheter, handel och bestksanlaggning
samt natur med planering pa Maskinisten 14. Kvartersmark for allmant
andamal och industri kommer 6verga till kvartersmark for
tekniskanlaggning for dagvattendamm pa Vimmerby 3:6
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Vimmerby 3:6
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Erhallen mark, ¢

Maskinisten 13

i .
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lllustrationen visar majlig yfan for de tre fastigheterna inom planomradet

markerade med olika farger i kartan.

Fastighet Erhallen mark Avstar mark
Vimmerby 3:6 Ca. 1600m? Ca. 6300m?
Maskinisten 13 Ca. 5700m? Ca. 150m?
Maskinisten 14 Ca. 600m? Ca. 1450m?
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Planens genomfdrande

Organisatoriska fragor

Allméant

En planbeskrivning ska redovisa de organisatoriska, tekniska, ekonomiska
och fastighetsrattsliga atgarder som behovs for att detaljplanen ska kunna
genomfdras. Beskrivningen ska dven redovisa vem som vidtar dtgarderna
och nér de ska vidtas. Planbeskrivningen har ingen egen rattsverkan.

Tidplan for genomforande

Antagande av detaljplanen beréknas ske av kommunfullméktige 2022.
Darefter ar detaljplanens genomférandetid 5 ar.

Ansvarsfordelning

Vimmerby kommun och VEMAB ansvarar att bygga den tekniska
anlaggningen for dagvattendamm.

Huvudmannaskap
Kommunen &r huvudman 6ver tekniska anlaggningen.

Avtal
Inget sérskilt markanvisnings- eller exploateringsavtal avses uppréttas.

Fastighetsfragor
Berdrda parter initierar nddvandiga fastighetsbildningar inom planomradet.

Ledningsrétt eller servitut

Allmanna ledningar, inom omraden markerade med u1-omrade pa
plankartan, sékerstélls med ledningsrétt eller servitut.

Ekonomiska fragor

Plankostnaderna regleras i ett plankostnadsavtal som uppréttats innan
detaljplanearbetet pabdrjats. Inga planavgifter tas darmed ut i samband med
bygglovet.

Bygglovsavgifter tas ut av exploator i samband med bygglovsgivning.

Avgifter for VA tas ut enligt gallande taxa.

Tekniska utredningar
Utredningar som ligger till grund fér utformning och stéllningstaganden:
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Trafikanalys Vimmerby, Ramboll, 2013-08-20
Bullerkartlaggning Vimmerby tatort, Ramboll, 2013-08-22
Hastighetsplan - Rétt fart i staden, Ramboll, 2014-12-08
PM dagvatten, Vimmerby Energi & Miljo, 2021-02-15

Medverkande tjansteman

Planhandlingarna har uppréttats av planarkitekt/planhandldggare Hanna
Maleus Larsson i samarbete med tjansteman pa Vimmerby kommun och
VEMAB.



