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Inledning

En detaljplan bestar av en plankarta med bestimmelser. Plankartan dr den
handling som ér juridiskt bindande och anger till exempel vad som ska vara
allmén plats, kvartersmark (privat mark), hur bebyggelsen ska regleras.
Plankartan ligger till grund for kommande bygglovsprovning.

Till varje detaljplan hor ocksa en plan- och genomforandebeskrivning som
forklarar syftet med planen och pa vilket sétt den ska genomforas. Avsikten
ar att alla som berors av detaljplanen ska forsté vilka konsekvenserna blir
ndr planen genomfors.

Plan- och genomf6érandebeskrivningen har ingen egen réttsverkan.

Kommunen upprittar &ven en behovsbeddmning for att avgéra om
detaljplaneforslaget kan antas paverka miljon sa mycket att en
miljokonsekvensbeskrivning behovs.

Detaljplanen &r framtagen med stdd av plan- och bygglagen (2010:900).

Planhandlingar

Detaljplanehandlingarna bestér av:

Plankarta med bestimmelser i skala 1:1000, A3

Plan- och genomforandebeskrivning

Fastighetsforteckning (finns pa miljo- och byggnadsférvaltningen)
Granskningsutlatande

Behovsbeddmning

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen dr att mojliggora for byggnation av flerbostadshus i
Vimmerby centrum. Planen mgjliggor for bostader och vard samt lokaler for
handel och kontor som far inrymmas i bottenvaning.

Planforslaget innebar att befintlig parkeringsplats ersitts med ny bebyggelse
1 hogst sex vaningar. For att bilda ett mer inbjudande och stadslikt kvarter
kan den nya bebyggelsen placeras ldngs befintliga gator, och ddirmed skapa
ett slutet kvarter med skyddad innergard.

Planomréadet mdjliggor dven utveckling av handel och kontor pa kvarteret
Jarpen.
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Planprocessen

Planen hanteras med ett standardforfarande eftersom syftet inte dr i strid mot
oversiktsplanen och inte anses vara av betydande allmént intresse eller i
Ovrigt av stor betydelse eller kan antas medfora en betydande
miljopaverkan.

Processen vid standardférfarande

: Gransknings-
Samrad Underrittelse Granskning tistande Antagande

Kommunen ska samrada detaljplaneforslaget med bland andra ldnsstyrelsen,
lantmiterimyndigheten, kénda sakdgare och boende som berors.

Samrddets syfte &r att samla in information, dnskemal och synpunkter som
berdr planforslaget i ett tidigt skede 1 detaljplanearbetet.

Nar samradet genomforts kan planforslaget justeras utifrén de synpunkter
som kommit in fOr att battre anpassa forslaget till forutsattningarna pé
platsen.

Nar ett forslag till detaljplan har varit pa samrad och redigerats efter
inkomna synpunkter ska det fardiga forslaget vara tillgangligt for
granskning under tva veckor.

Infor granskningen ska kommunen underrétta dem som berdrs av forslaget,
till exempel sakdgare, boende och dvriga som har yttrat sig under samradet
om forslaget till detaljplan.

Synpunkter fran samradet och granskningen redovisas i ett
granskningsutlatande.

Detaljplanen antas av kommunfullméktige. Efter antagandet har ej tillgodo-

sedda sakdgare under tre veckors tid mdjlighet att overklaga detaljplanen.
Daérefter vinner planen laga kraft om den inte 6verklagas.

4 (41)



Plan- och

[¥¥} HULTSFREDS
genomforandebeskrivning

& KOMMUN

Milj6- och byggnadsforvaltningen 2019-06-03
MBN 2017-148
LAGA KRAFT 2019-10-31

Plandata

Lage
Planomrédet ar beldget 1 centrala Vimmerby. Omrédet grénsar i norr till
Vistra Tullportsgatan, i Oster till Norrtulls cirkulationsplats och
Drottninggatan. I sdder gransar omradet till Ronnbarsgatan och i véster till
Kyrkogérdsgatan.

]

PLANQfMAADE o TP

Areal

Planomradet omfattar fastigheten Stéren 4, Vimmerby 3:260, Kiosken 1,
Jirpen 3 och del av Vimmerby 3:3. Planomradets area #r cirka 9930 m?.

Agoférhallanden

Kiosken 1 och del av Vimmerby 3:3 dgs av Vimmerby kommun. Jérpen 3,
Storen 4 och Vimmerby 3:260 dgs av privata aktorer.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Gillande dversiktsplan (OP), antagen 2007, anger framtida bostadsmark for
aktuellt omrade.

Den foreslagna fortdtningen ar ett méal i oversiktsplanen som anger att
fortdtning med centrum som mittpunkt och utbyggnadsomraden tétt runt
omkring &r, ur ett hallbarhetsperspektiv, en foredomlig utbyggnad av staden.

5 (41)



F¥¥Y HULTSFREDS °*
KOMMUN

Vimmerby Plan- och
kommun genomfoérandebeskrivning

Milj6- och byggnadsférvaltningen 2019-06-03
MBN 2017-148
LAGA KRAFT 2019-10-31

Nya bostidder ska byggas inom gang- och cykelavstand frén stadskérnan,
med nérhet till rekreationsomraden, skola och idrottsanlédggningar.

I den fordjupade dversiktsplanen for Vimmerby stad (FOP 2016) pekas
omradet ut som bostads- och verksamhetsomrade.

Detaljplaner

Omrédet regleras idag av fyra olika detaljplaner. Genomforandetiden har
gatt ut for samtliga detaljplaner inom omrédet. For aktuellt omréde géller:

g TR

Riktlinjer for bostadsforsorjning

En bostadsforsorjningsplan antogs av kommunfullméktige 2017. Baserat pa
det positiva flyttningsnettot pa 170 personer under 2015, bér kommunen
planera for en bostadsforsorjning motsvarande 25 — 50 nya lagenheter per
ar. Enligt Boverkets prognos, relaterat till Vimmerby kommun, bor det
byggas cirka 700 nya bostéder fram till 2020. Mellan 2020 — 2025 bor det
byggas cirka 1500 nya bostédder i kommunen. Slutsatserna dr att det finns en
generell bostadsbrist i kommunen och att fler hyresrétter krévs i
flerbostadshus. For fa bostdder har byggts dér efterfragan finns, det vill sdga
i centrala och attraktiva ldgen.
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Vackra Vimmerby - gestaltningsprogram

2015 antog kommunfullméktige gestaltningsprogrammet Vackra Vimmerby
dér fokus laggs pa att stirka strak och platser. Ronnbédrsgatan dr ett strak
som &r av stor betydelse for upplevelsen och lankar samman stadens viktiga
funktioner och besoksmal.

Ovriga kommunala beslut
Milj6- och byggnadsndmnden uppdrog 2017-06-07 till miljo- och byggnads-
forvaltningen att uppritta en detaljplan for omrédet.

Planens forutsattningar

Pagaende markanvandning

Marken inom planomradet anvands for bostadsdndamal (Storen 4,
Vimmerby 3:260), handelsdndamal (Jarpen 3) och for bilparkering, gata,
gang- och cykelvig, park och naturomrade (Kiosken 1 och del av Vimmerby
3:3).

"
....

B T e
e oy

Flygfoto 6ver planomradet, nuvarande Teckenférklaring

markanvandning i
-= o4 Planomrade

[ Handel
Parkering
| Naturomrade/park

Emm—  Gata/ge-vag
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Bebyggelse

Vimmerby har vuxit fram ndra Stangan och ligger relativt hogt, med
Vimmerby kyrka som hogsta punkt. De centrala delarna har kvar strukturen
frén den forsta stadsplanen medan ytteromradena har en friare uppbyggnad.
Bebyggelsen i centrum &r blandad med flertal dldre byggnader.

Omradets vérde bestdr av ndrheten som en sméstad ger, den gamla rutnéts-
strukturen, torget som bildar en central métesplats och den blandade
bebyggelsen.

Inom planomrédet finns Coop 1 tre vaningar med tillhoérande parkeringshus i

kéllarplan ett och tva. Inom planomradet finns ocksa en byggnad for allméin
WC.

Soder om planomradet ligger Sparbankshuset i1 fyra vaningar med lokaler
och bostdder samt Lindexhuset; ett storre kopcenter med parkerings-
mojligheter i bottenplan. Planomradet angrinsar till ett gammalt bostadshus;
Bokbinderiet (Vimmerby 3:260).

Nordvést om planomradet ligger Vimmerbys kyrkogérd och en storre
parkeringsplats med ett gatukok.

I anslutning till planomradet uppfors ett nytt bostadskvarter Kv Stéren
(Storen 4) med flerbostadshus 1 tva véningar.

Entré till Coop (Jarpen 3). Coop med lastkaj och parkeringshus.

Kiosken 1, parkeringsplats. Vimmerby 3:3, parkeringspats.

foto: Vimmerby kommun
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Bebyggelse intill planomradet

Bebyggelse langs Ronnbéarsgatan, sett Bebyggelse langs Ronnbérsgatan,
fran planomradets syddstra del. sett fran planomradets sodra del.

1 ko T

Lindexhuset med parkering i bottenplan, Bokbinderiet, sett fran planomradets
sett fran planomradets sydvastra del. vastra del.

Vimmerby gymnasium med parkering Gatukok (Sibylla), sett fran
Sett fran planomradets norddstra del. planomradets norra del. Vaster om
Sibylla ligger Vimmerbys kyrkogard.

foto: Vimmerby kommun
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Natur, vegetation

Marken inom planomradets véstra del upplevs som relativt plant. Ddremot
ar det betydligt storre hojdskillnader 1 omradets Ostra del. Marken sluttar
mot oster, upp mot Coop (Jarpen 3), mellan nivderna + 115 och + 120
meter.

Mot Vistra Tullportsgatan finns ett angrdnsande naturomrade. Markytan ar
till en viss del grasbevuxen med négra enstaka buskar pa rad pa den
nordostra delen.

Planomradets véstra del utgors idag av hardgjord yta (parkeringsyta),
smalare grisyta och tvd dldre 16nntrid.

Kultur och rekreation

Planomrédet ligger centralt i Vimmerby stad och &r nédra flera av stadens
anlagda parker. Cirka 300 meter O0ster om planomradet ligger Kélldngs-
parken med tennisbanor, volleybollplan, lekplats, utomhusgym och
boulebana. Cirka 500 meter nordost om planomradet ligger Kungsparken
dér det finns mdjligheter till lek och rekreation. I Kungsparken finns en béack
med flertal sma broar, sittplatser och gangvigar som slingrar sig genom
parken. Pipsvingen, cirka 550 meter norr om planomrédet, dr en populér
park med promenadslingor, sittplatser, grillplatser, mojligheter till lek och
rekreation.

Kungsparken ‘ Kélléngspaken n

foto: Vimmerby kommun

Riksintressen

Stadskdrnan ingér i riksintresset for kulturmiljovarden som vérnar om
smastadsmiljon praglad av stadsplan och tomtstruktur fran 1600-talet och
den smaskaliga trdhusbebyggelsen i grusdsens langdriktning (Sevedegatan,
Storgatan) dar kyrkan dominerar stadsbilden. Platsen ligger avskédrmad och
lagt 1 forhallande till den gamla medeltida stadskdrnan lings Sevedegatan
och Storgatan.
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Fornlamningar

Planomrédet ligger strax utanfor fornlimningen Vimmerby 313:1
(Medeltida stadslager), varmed det kan finnas fornlamningar inom omradet.
Det finns inga kidnda fornldmningar inom planomradet. Patréftas
fornldmningar i samband med markarbetena ska dessa, 1 enlighet med 2 kap
10§ kulturminneslagen, omedelbart avbrytas och linsstyrelsen underréttas.

Offentlig och kommersiell service

Planomrédet ligger i Vimmerby stadscentrum. Dar finns all offentlig och
kommersiell service. Butiker och restauranger dr framforallt samlade kring
Storgatan. Skolor, dagis och sporthallar finns inom 1 kilometers avstdnd fran
omradet.

Gator och trafik

Vistra Tullportsgatan dr en av huvudgatorna som knyter samman det
overgripande vdgnitet med centrala Vimmerby. Merparten av de centrala
gatorna i Vimmerby dr hastighetsbegrénsande till 30 km/h. Det forekommer
ocksa gagator i centrum. Utanfor centrum rader en begransning om 50 km/h
och pa Vistra Tullportsgatan varierar hastighetsbegransningen mellan 30 —
50 km/h.

Omradet trafikmatas fran Vistra Tullportsgatan och Ronnbérsgatan vilket
daven kommer att goras efter exploateringen.

El och ledningar

Vimmerby Energi och Miljo AB (VEMAB)

VA-ledningar ligger 1 dagsldget 1 gatuomradet (Ronnbérsgatan) och kommer
efter planens genomfoérande forbli detsamma.

Langs planomrédets vastra del gir VEMAB:s ledningar for fjarrvérme.
Fiberledning tvarkorsar planomradet fran soder till norr.

Flertal markforlagda elledningar finns i planomradets mittendel.

Skanova

Skanovas jordkabel finns framdragen i planomradets nordvéstra- och véstra
del.

Geotekniska forhallanden

Jordarna i omradet bestar enligt SGU:s jordartskarta (Sveriges geologiska
undersokning) framst av morén.

Hydrologiska forhallanden

Enligt Sveriges Geologiska Undersdknings jordartskarta bestdr marken av
morédn med ett uppskattat jorddjup pa 10-20 meter. Man kan rdkna med att
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marken dr tillrackligt genomslédpplig for att ingen direktavrinning pa mark-
ytan ska kunna ske annat dn lokalt. Omrédet bedoms inte bli
Oversvamningsdrabbat vid berdknade framtida 100-ars floden.

Markfororeningar
Det finns inga kdnda markf6roreningar inom planomradet.

Radon

Vimmerby kommun klassificeras som normalriskomrade. Marken utgors 1
huvudsak av normalradonmark. Lokala variationer kan forekomma.

Buller

Riksdagen har i forordningen (2015:216) om trafikbuller vid
bostadsbyggande antagit riktvarden utomhus vid nybyggnad av bostéder.
Forordningen grundas i1 plan- och bygglagens 2 kap 6a § om hur bostidder
ska lokaliseras och anpassas till mark som dr lampad for &ndamaélet, med
hansyn till mgjligheterna att forebygga bullerstorningar. Bostader bor darfor
lokaliseras sd att foljande nivéer inte dverskrids:

» Utomhus vid fasad- 60 dB(A) ekvivalent ljudniva'
= Utomhus vid uteplats- 50 dB(A) ekvivalent ljudniva

= Utomhus vid uteplats i anslutning till bostad- 70 dB(A) maximal
ljudniva?

1 Om 60 dB(A) 4nda 6verskrids bor minst hélften av alla bostadsrum i en bostad vara véinda mot en sida dir 55 dB(A)
ekvivalent ljudniva inte dverskrids vid fasad och dér 70 dB(A) maximal ljudniva inte 6verskrids under nattetid 22.00-
06.00.

2 0m 70 dB(A) édnda 6verskrids bor nivan inte verskridas med mer dn 10 dB och max 5 ggr/ timme under dagtid
06.00-22.00. I de fall utomhusriktvarden inte kan uppnas med tekniskt mdjliga och ekonomiskt rimliga atgirder ska
inriktning vara att inomhusnivéerna inte dverskrids.
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Forklaringar

| Bostader
[ icke bostader
Ljudniva
ekv dB(A)

o s
45 < I <= 50

50 < <=55
55< <=60

60 < <=65
65 < <=70
70 < <=75
75 <

Ramboll Sverige AB
Skeppsgatan 5, Maimo
010-615 6000

sommartrafik 2010

Planomradets ekvivalenta ljudutbredning fran vagtrafik 2 meter ovan mark fran

Enligt den bullerkartliggning som Rambdll utforde for Vimmerby tétort
2013 &r bullerpaverkan fran omgivande végar storst under sommaren da
trafikflodena &r som storst pa grund av 6kad besdksfrekvens till Astrid

Lindgrens Virld (ALV) och Astrid Lindgrens Nés.
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Planforslaget

Overgripande mal

Detaljplanelédggningen skapar lamplig bebyggelseutveckling i omraden dér
det rdder ett hogt bebyggelsetryck. I kommunens 6versiktsplan for
Vimmerby ska ny bostadsbebyggelse mojliggdras genom fortétningar av
staden inom géng- och cykelavstand fran stadskidrnan, med nérhet till
rekreationsomraden, skola och idrottsanldggningar.

Huvudsyftet med detaljplaneldggningen dr bostdder med mojlighet att driva
mindre verksamheter i bottenvaningen.

Detaljplaneforslaget mojliggor en ny bostadsbebyggelse i centralt och
attraktivt lage.

Planforslaget mojliggor en ny anvdndning av fastigheten Jarpen 3, det
tillkommer anvdndning kontor (K). Det finns dven mdjlighet till utdkning av
fastighet Jarpen 3. Detta for att allmén platsmark 1 form av gata (dgs av
Vimmerby kommun) anvdnds mestadels av anstillda pa Coop och
varufordon fran och till fastigheten (privatiagd).

Detaljplanen medger en flexibel utformning dér byggnation kan rymma
flera olika upplatelseformer, sisom bostédder, vard, kontor och handel.

Bebyggelse

En ny byggnad/-er pé denna plats kan, med rétt utformning, tillféra positiva
varden till platsen.

Bestammelser pa plankartan reglerar hushdjd, exploateringsgrad och
hérdgjord yta. Inom planomradet mdjliggors ny bebyggelse med maximalt
sex véaningar. Det tillats en hogsta nockhdjd 1 meter Gver angivet nollplan
(+136). Hogsta utnyttjandegrad i byggnadsarea per fastighet foreslas 45%

(€2) och endast 60% av markytan far hardgoras (by).

For en mer stadsmassig miljo r det reglerat 1 plankartan att byggnaden far
placeras minst en meter frin fastighetsgréns eller att byggnaden far uppforas
i fastighetsgrins (p1 och pz). Egenskapsbestimmelser f, reglerar
byggnadens utformning; balkong pa andra vaningen far lov att skjuta ut mot
gatan.

For att klara den ekvivalenta ljudnivan frén buller infors bestimmelse f; om
att minst hélften av bostadsrummen i varje ldgenhet ska orienteras mot en
ljudddmpad sida.
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Stadsbild

Vimmerby centrum haller pd att fa ett nytt bostadskvarter. I och med att
flerbostadshus édr under uppforande pé det intilliggande kvarteret Storen
uppstér nya forutséttningar for kvarteret Kiosken. Bristen pa bostdder och
det centrala ldget gor att platsen ar attraktiv for flerbostadshus. Omradet
ligger lagt i forhallande till de omgivande, hdgre byggnaderna. For att
utnyttja marken pa bésta sétt foreslas ett bostadshus med en nockhdjd pa 21
meter. Detta motsvarar sex vaningar. D4 anvinds platsen effektivt och
kommunen kan tillgodose bostadsbehovet som ir stort i titorten.
Foreslagen hojd motsvarar nockhdjden pa stadshotellet, som dr den hogsta
intilliggande byggnaden (+136,08). Stadsbilden bedoms da inte paverkas
negativt. Husets hojd kommer att linjera med stadens horisont och kyrkans
dominans 1 stadssiluetten kommer att kvarsta.

Detaljplanen foreslér en struktur som &r anpassad till de intilliggande
fastigheterna. Den nya bebyggelsen placeras sa ndra gatan som mojligt for
att bilda ett tydligt stadsméissigt bostadskvarter.

Stadsrum

Gatustrukturen dr en viktig del i1 gestaltningsprogrammet Vackra Vimmerby.
Detaljplanens grinsdragningar dr noga avvégda for att den allménna plats-
marken ska kunna inrymma gronska i staden samt mojligheter att utveckla
viktiga strak.

For att Ronnbéarsgatan ska utvecklas till en del av stadskdrnan, och franga
sin karaktér av baksida, dr det viktigt att tvarkopplingarna mellan
Ronnbérsgatan och Vistra Tullportsgatan ar tydliga och inbjudande. Dessa
grander dr idag ganska anonyma och behdver ges identitet och goras
inbjudande.

lllustration. Rénnbarsgatans plats och funktion i stadsrummet, Vackra Vimmerby.
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Ur Vackra Vimmerby - gestaltningsprogram

Parkeringsplatsen mellan Vastra Tullportsgatan och
Roénnbarsgatan

Karaktéren av stadskédrna upphdr abrupt vid Vistra Tullportsgatan och man
befinner sig plotsligt i ett parkerings- och viaglandskap. Det gor att det &r
svart att forstd hur néra stadskérnan man befinner sig nir man vistas pa
platsen. For att platsen som helhet ska vara lyckad och fungera som en
innerstadsentré, kriavs ett helhetsgrepp.

Vision

For att skapa en tydligare entré till stadskédrnan och forstirka Ronnbérs-
gatans karaktir av att vara en del av stadskdrnan, bor delar av parkerings-
ytan fortdtas med smaskalig trahusarkitektur i form av bostdder som kan
kombineras med handel i bottenplan och gérna med en gron fickpark i néra
anslutning.

Visionsbild Oxens tradgard, ur Vackra Vimmerby.

Nutid

Det som fordndrats sedan gestaltningsprogrammet upprattades dr bostads-
frdgan. Bostadsbristen som kommunen stir infor idag dr bade akut och pa
lang sikt. Enligt riktlinjerna for bostadsforsérjningen som kommunen tog
fram tva ar efter gestaltningsprogrammet dras slutsatserna att ménga fler
bostdder maste byggas i centrala ldgen. For att kunna uppna behoven och
klara malen ar det nodvandigt att fortita stadskdrnan. Trots att kvarteret
Storen byggs ut med 28 nya centrala lagenheter har kommunen langt kvar
till bostadsmaélen.
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Kvarteret Kiosken ar den sista centrala platsen for bostadsbyggande 1
centrum. Att bygga pd hdjden och dédrmed skapa fler ldgenheter &r en stor
angeldgenhet for kommunen och utveckling av bostadsbestandet.

Gestaltningsprogrammet ger en visionsbild av ett vackrare Vimmerby. De
illustrationer som presenteras dr tinkbara framtidssyner. I och med kvarteret
Storens uppforande har de smaskaliga trdhusen byggts, bara nagot forskjutet
1 forhallande till den plats visionsbilden visar.

Att utnyttja kvarteret Kiosken till foreliggande behov anses medfora en god
hushallning av marken.

Gator och trafik

I planomrédet far den befintliga Kyrkogérdsgatan en ny utformning. Gatan
foreslas fa en bredd pa 9,8 meter. Den blir nagot smalare med géng- och
cykelvig intill.

Bebyggelsen placeras utmed gatorna med in- och utfart mot RGnnbéarsgatan.
I korsningarna Kyrkogardsgatan/Vistra Tullportsgatan respektive
Kyrkogérdsgatan/Ronnbérsgatan skapas sikttrianglar for att sdkerstilla god
sikt 1 korsningspunkterna.

Tillaten hastighet 1 centrum ar 50 km/h, men kommer att sdnkas till 40 km/h
respektive 30 km/h under 2019. Vid planomradet (Véastra Tullportsgatan)
sdnks hastighet fran 50 km/h till 40 km/h. Detta beslutade kommunfull-
maiktige 2015-11-23 genom att anta hastighetsplanen ”Ratt fart i staden”.

Parkering, utfart

Parkering ska 16sas inom kvartersmark av fastighetsigare.
Utfart fran planomradet sker mot Ronnbarsgatan eller mot Kyrkogérdsgatan.

Teknisk forsorjning

El, tele och fiber

Den nya bebyggelsen kan anslutas till befintliga ledningar for el, tele och
fiber. Utbyggt ledningsnit finns i anslutning till planomradet (VEMAB,
Skanova).

Eftersom omradet byggs ut, tas delar av gatuomraden pd Vistra
Tullportsgatan, Kyrkogéardsgatan och Ronnbérsgatan i ansprak for
kvartersmark. Detta innebér att de ledningar som idag ligger mellan
korbanan och fastighetsgrinserna maste flyttas till ett nytt lige i gatan. Aven
vissa ledningar i planomradets mittendel behover forflyttas, se illustration
Ledningar i planomradet pa sida 18.
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lllustration. Ledningar i planomradet.

Teckenférklaring:

1. Flytt av dagvattenledning till gatuomradet, ny anslutningspunkt.

2. Plugga spilledning.

3. Flytt av hogspanningsledning till gatuomradet.

4. Befintlig serviceledning (elledning) till det gamla gatukoket tas bort. Ny
anslutningspunkt anvisas.

5. Befintlig elledning tas bort (géller anslutningspunkt till de offentliga
toaletterna).

6. Plugga VA-ledningar (géller anslutningspunkt till de offentliga

toaletterna).

Befintliga fiberledningar flyttas till gatuomradet.

Skanovas jordkabel flyttas till gatuomradet.

. Befintlig spilledning flyttas till gatuomradet.

0. Befintlig elledning flyttas till gatuomradet.

5 0 %~

El, tele och fiberanslutning sker i samrad med leverantér. Exploatdren
ansvarar och bekostar anslutning till el, fiber och teleledningar for ny
bebyggelse.

De ledningar som inte flyttas i planomradet skyddas av ett u-omréde, se
plankarta.

Eventuell framtida forflyttning av ledningarna bekostas av exploator.

Varme

Planomréidet har mojlighet att ansluta till det kommunala fjarrvarmendétet.
Ledningar finns framdragna i gatuomrédet langs Ronnbédrsgatan och
Kyrkogérdsgatan. Ambitionen for bostidderna ér att de uppfors med god
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isolering samt att de forses med uppvarmningssystem som har hog
verkningsgrad. Den energi som behdver tillféras bor baseras pa
fornyelsebara energikéllor sdsom sol, vind, vatten och biobrénslen.

Vatten och aviopp

Omradet ingar 1 det kommunala verksamhetsomréadet for vatten och avlopp.
Ny bebyggelse ska anslutas till det befintliga vatten- och avloppsnitet.
VEMARB anvisar anslutningspunkt.

Avfallshantering
Avfallshanteringen sker enligt kommunens avfallsplan.

Geotekniska fragor

Exploatoren star for och bekostar geotekniska undersokningar vid
exploateringen.

Dagvattenhantering

Dagvatten ska i1 forsta hand omhédndertas lokalt och/eller fordréjas inom
kvarters- och tomtmark. Trots detta foreslds nagra exempel pd atgérder som
skulle kunna vara tdnkbara att tillampa pa aktuellt planomréde:

= Samtliga byggnader, sdsom carport eller garage, som uppfors inom
planomrédet kan forses med “grona tak™ till exempel, sedumtak
vilka fordrdjer och tar upp regnvatten.

= Planera for att avleda sa mycket dagvatten som mgjligt for
infiltration pa grésytor vilket ger bdde fordrojning och rening av
dagvattnet. Forse, till exempel, stupror pa byggnader med
stuprdrskastare och se till att marken lutar frdn husgrunderna mot
gronytor dér naturlig infiltration kan utnyttjas.

* P4 gdngvidgar och korytor inom planomrédet kan man jobba med
genomsléppliga beldggningar, till exempel poros asfalt, singel,
naturgrus eller hdlsten av betong, vilket bidrar med en utjdmning av
floden, reduktion av flodeshastigheter och rening av dagvattnet.

Dagvattenhantering for fastighet Jarpen 3 som ingar i detaljplaneomradet
forblir detsamma.

Den nya tomten for bostadsdndamaél (bostidder, vard, handel, kontor -
BDHK) ska kopplas pa befintligt dagvattensystem eftersom den ligger 1
detaljplanelagt omrade som redan idag ingar i VA-huvudmannens
verksamhetsomrade for VA.

Dagvatten fran omradet avleds till VEMAB:s dagvattenledningar. VEMAB
har anslutningspunkter for dag- och spillvatten i Ronnbarsgatan och 1 Vistra
Tullportsgatan. Fran planomradet leds dagvattnet i ledningar till ett Gppet
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dike som dr anslutet till dagvattendammar. Vattnet renas, fordrojs samt
infiltreras 1 dagvattendammar pa fastigheterna VIMMERBY 3:5, 3:7 (yta 1
hektar vattenspegel). Efter dagvattendammarna leds dagvattnet till en
stenkista for ytterligare infiltration och férdrdjning. Vatten som inte
infiltrerats leds 1 ett 200 meter langt 6ppet dike. Slutligen mynnar dagvattnet
ut i Stdngén, strax norr om bron vid Abro, via tva trummor.

Den héardgjorda ytan pa tomten begransas med en planbestimmelse pa
plankartan (maximalt 60% av markytan far hardgoras) eftersom kapaciteten
pa det befintliga ledningsnitet for dagvatten sannolikt inte kommer att
utdkas. Pa sa sitt kan tillkommande dagvattenvolym begrénsas, till exempel
vid extrema regntillféllen.

=

' \iﬂ_E‘éVerk\—- { 4 il l"\ \ G = ' e
DAGVATTENDAMMAR, ) g
FORDROJNING OCH RENING “"‘ 4 /

" % \ ." : b

\ ”‘SK&.‘;ET“

o i 7
: 'l
Ly 7 |

lllustration visar hur dagvattnet leds fran planomradet till recipienten Stangan.

Halsa och sakerhet

Radon

Ny bostadsbebyggelse ska alltid uppforas radonsékert. Rikt- och grins-
vérden for radon &r faststillda av Boverket och Folkhdlsomyndigheten och
regleras i Boverkets byggregler. Radonskyddet beaktas och kontrolleras vid
bygglovsgivningen.

Storningar

Planforslagets anvdandningssétt bedoms inte vara stérande for omgivningen.
Fordonstrafik frén frimst Viastra Tullportsgatan samt transporter till butiker
och verksamheter i centrum kan upplevas som stérning for de boende inom
planomradet. Storningarna bedéms dock vara av acceptabel niva med
hinsyn till att det ror sig om ett centralt beldget omréde.
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Nagra storre permanenta storningar i och med ett genomférande av planen

ar dock inte sannolikt.

Buller

Planforslagets anvindningssitt med mojlighet till fler bostdder bedoms inte
vara storande for omgivningen enligt de riktvirden som anges i forordning

(2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader.

Enligt Boverket bor nya bostdder kunna medges dir den dygnsekvivalenta
ljudnivan vid fasad uppgar till 60 dBA och i vissa fall dir ljudnivan
overstiger 60 dBA, under forutséttning att det gar att astadkomma en tyst
sida (hogst 45 dBA vid fasad) eller i varje fall en ljudddmpad sida (45-50
dBA vid fasad). Minst hilften av bostadsrummen, liksom uteplats, bor vara
vianda mot tyst eller ljudddmpad sida. Forutsittningar for en tyst sida och
uteplats finns inom planomradet da innergardens uppmatta och berdknade

Forklaringar

|_ Bostader

[ icke bostader
Ljudniva
ekv dB(A)

B <= 45
45< <=50
50< <=55
55< <=60

60 < <=65
65 < <=70
70 < <=75
75=<

RAMBOLL

Rambaoll Sverige AB
Skeppsgatan 5. Maimo
010-615 60 00

Planomradets ekvivalenta ljudutbredning fran vagtrafik 2 meter ovan mark fran

sommartrafik 2030

Enligt bullerkartliggning (2010 och 2030) utsitts planomréadet for mattliga
trafikbullernivéer frén trafiken pa Kyrkogéirdsgatan. Diaremot utsétts
omradet for nagot hogre trafikbullernivaer fran Vistra Tullportsgatan med
tillatet hastighet 50 km/h. Planens flexibilitet mdjliggdr for handel och
kontor i bottenplan, vilket medfor att bostdder kan byggas mer dn 2 meter
ovan mark. Ljudnivén avtar med vaningshdjden 3 dB(A) per viningsplan.
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En mer exakt bullerutredning maste goras nir man vet hur byggnaden ska
utformas och vad den ska innehalla. Planbestimmelsen (fi) har formulerats
dérefter.

Markfororeningar

Den nya detaljplanen mojliggor for ny bostadsbebyggelse 1 Vimmerby
centrum. For att bedoma mdjlig forekomst av fororeningar pa aktuell plats,
har olika bedomningsunderlagsmaterial anvints:

1. Nuvarande markanvindning
I dagsldget anvinds omrédet for allmén parkering och for handelsdndamal
(butik Coop).

>

Plaomrédet i dagslaget, fIygft

2. Historisk koppling (markanvandning under olika tidsepoker)

= 1901 byggs Vimmerbys polishus, huset dr kvar till slutet av 70-talet.

= [ slutet av 30-talet byggs Vimmerbys brandstation, brandstation rivs
pa 80-talet.

= Coop byggnaden byggs pa 70-talet, finns kvar dven 1 dagsléget.

= Citykoket (Sibylla) byggs ar 1980 (dar Vimmerbys polishus lag
innan), byggnaden rivs 2013. Sedan dess har omradet anvénts som
allmén parkering.

Planomréadet runt 40-talet,
polishuset och brandstation syns
i den norra delen av fotot.

foto: Vimmerby bildarkiv
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Planomradet runt 1977, sett fran Omradet runt 80-talet, sett fran Vastra

vast till 6st; brandstation, tullportsgatan; Citykdket och
polishus och Coop byggnad. brandstation. Nya byggnader har

etablerat sig i omradet (Sparbanks-
och Lindexhuset).

foto: Vimmerby bildarkiv

3. MIFO
Nagon klassificering enligt MIFO har inte utforts géllande platsen da nagon
branschklassad verksamhet inte d4gt rum pé aktuellt omrade.

4. Vimmerby kommuns dversiktsplan 2007
Planomrédet ndmns inte i Vimmerbys OP som omride med risk for
forekomst av fororeningar.

5. Fordjupad dversiktsplan f6r Vimmerby stad 2016

I den fordjupade dversiktsplanen for Vimmerby stad dr omrddet inte utpekat
som potentiellt férorenat omrade. Aven i nirheten av planomréidet finns inga
utpekade objekt, varken mycket stor eller liten risk.

Enligt ovanstaende fakta gér kommunen bedémningen att det inte finns
fororeningar i omradet som kan orsaka risk for ménniskors hélsa eller miljo.
Dérfor krivs ingen utredning.

Om det skulle forekomma nagon form av fororenad mark giller f6ljande.
Den som &ger eller brukar en fastighet ska oavsett om omradet tidigare
ansetts fororenat genast underritta tillsynsmyndigheten om det uppticks en
fororening pa fastigheten och fororeningen kan medfora skada eller
oldgenhet for manniskors hélsa eller miljon (MB kap 10§11).
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Planens konsekvenser

Behovsbeddmning

En behovsbeddmning har uppréttats och ingér i planhandlingarna. Dér
framgar att genomforandet av detaljplanen inte antas medfora nagon
betydande miljépaverkan (EU-direktiv 2001/42 EG), 6 kap miljobalken
(MB). Miljobedomning med miljokonsekvensbeskrivning behover darfor
inte uppraittas.

Planens genomforande strider inte mot mark- och vattenanvéndningen i
oversiktsplanen. Detaljplanens genomforande strider inte heller mot de
foreslagna lokala miljomaélen och inte heller mot de 1angsiktiga miljomal
som beslutats nationellt och regionalt.

Miljokonsekvenser

Natur- och vattenomraden
De étgirder som medges 1 detaljplanen beddms inte:

= Std i konflikt med de grundldggande bestimmelserna for hushéllning
med mark- och vattenomraden, 3 kap MB.

= Sté i1 konflikt med de sérskilda bestimmelserna for hushéllning med
mark och vatten for vissa omraden i landet, 4 kap MB.

Konsekvenser for riksintresse for kulturmiljovarden

Riksintresset (RIK H84) for Vimmerbys &dldsta och centrala delar mellan
jarnvédgen och kyrkogarden motiveras av smastadsmiljo praglad av stads-
plan och tomtstruktur frén 1600-talet och med en for Smélands inland
karaktéristisk smaskalig trahusbebyggelse fran 1600—1800-tal som speglar
den forindustriella handelsstadens utveckling fran medeltid till 1800-tal.

Hushallningsbestimmelserna i miljobalken dr utformade med avsikt att ge
utrymme for avvéigningar och mojligheter till att kunna beddma vad som ér
lampligast fran allmén synpunkt 1 enskilda fall for att astadkomma sadan
mark- och vattenanvéndning som medfor en fran allmén synpunkt god
hushallning. Detta giller &ven beddmningar som ror bostadsbyggande och
riksintresseomrdden. Kommunens riktlinjer for bostadsforsorjning visar pa
en generell bostadsbrist i kommunen och att fler hyresrétter kravs i
flerbostadshus. For fa bostidder har byggts dar efterfrdgan finns, det vill sdga
1 centrala och attraktiva ldgen. I kommunens fordjupade 6versiktsplan for
Vimmerby stad &r ett av de viktigaste malen att fortdta staden med centrala
bostdder. Fortdtning dr dessutom ett foredomligt sétt att utoka stadskdrnan
ur ett hallbarhetsperspektiv. Kvarteret Kiosken ér den sista luckan i centrum
att bygga bostéder pa.
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I kommunernas planering av mark- och vattenanvindningen ska foretrade
ges at sddan anviandning som fran allmén synpunkt medfor en god
hushallning.

En exploatering pé platsen bedoms inte patagligt skada omréadets
kulturvarden.

Paverkan pa riksintressets uttryck

Gatuniitets oregelbundna rutor i grusisens lingdriktning, med
medeltida drag och till stor del oforidndrad sedan 1600-tal.

Gatunitets huvudaxel dr Storgatan, som tillsammans med parallellgatorna
Stdngdgatan och Sevedegatan ligger hogst uppe pa dsen. Gatunitet vixte
forst fram 1 grusasens forlangning, och sedan med nirliggande parallella
gator. Aven tviirgatan Norrtullsgatan antas hirréra frin medeltiden.
Kvarteret Kiosken har inga direkta kopplingar till Storgatan eller
Norrtullsgatan, gaturummet paverkas darfor inte av detaljplanen.

Smala tomter priiglade av en anpassning till forhillandena pa dsen.

Planomrédet befinner sig nedanfor asens hdjdrygg och omrédet dr darfor
inte préaglat av den topografiskt knutna tomtstrukturen med smala och
langstrickta fastigheter.

Smaéskalig och jimnhog triabebyggelse fran 1600-, 1700- och 1800-talen,
vanligtvis 1'/2 till 2'/2 viningar hoga, rodmalade eller i ljusa firger.

Planomrédet ar den sista oexploaterade centrala tomten 1 Vimmerby tétort.
Platsen ligger nedanfor grusasens rygg och ligger lagt i forhallande till den
gamla, smaskaliga centrumkérnan. Inom planomréadet har det tidigare

funnits en brandstation med brandtorn och under senare delen av forra seklet
aven en kioskbyggnad (Sibylla). Bada byggnaderna revs under 90-talet.

I kvarteren runt Kiosken har den éldre, agrara miljon med ladugérdar,
bostadshus och forradsbyggnader succesivt rivits for att ge plats it det
moderna centrumet.

De dldre byggnaderna (Stadshotellet i1 tjustempire samt byggnader pa
Pelikanen 7 och 8) i kvarteret Pelikanen byggdes samman pa 50-talet till en
sluten kvartersstruktur da bland annat ”Sparbankshuset” tillkom pé
Pelikanen 6. Detta u-formade hus har tre entrésidor lings Sevedegatan,
Kyrkogérdsgatan och Ronnbérsgatan. Langs Sevedegatan har huskroppen
tre vaningar. Langs Ronnbarsgatan, som ligger fem hojdmeter ldgre, har
huset fyra viningsplan (tre vaningar samt en markerad sockelvaning). Huset
ar tidstypiskt med putsad fasad i en dov, mittad jordfarg. Fasaden ar helt
slat och dr uppdelad av ljusa horisontella och vertikala band i putsen. De
vita fonstren har forskjuten mittpost och dr ndgot indragna 1 fasaden. Taket
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har en tickning av svart malad plét och en latt takfot. Huskroppens
nockhdjd ldngs Ronnbérsgatan dr +130,7 meter och langs Sevedegatan
+132,7 meter.

I bérjan av 70-talet uppfordes byggnader for livsmedelshandel. P& Jarpen 3
byggde den kooperativa rorelsen varuhus med den typiska "Domus-
arkitekturen” med fordandrad stadsmiljo som pris. Domus (som for Gvrigt
betyder hem pa latin) uppfordes med tillhdrande parkeringsgarage i tre plan
1 suterrdng. Ett rationellt bygge med slutna fasader med fasadskivor utan
skyltfonster. Garageplanen har en hog betongsockel och husets tak ér platt.
Utgéangspunkten for utseendet var i1 forsta hand tiden och inte platsen.
Domushuset byggdes utan hinsyn till den omgivande bebyggelsen. Husets
nockhojd ar +125,5 meter.

P& Gronsiskan 8 uppfordes en tung tegelbyggnad fér Tempo i samma anda
(numera “Lindexhuset”). Mot Ronnbédrsgatan ligger bilentrén till
parkeringsutrymme i tva plan. Den publika entrén till varuhuset ligger mot
Sevedegatan. Pa det 6vre vaningsplanet finns kontorslokaler. Byggnadens
platta tak nar en hojd pd +132,3 meter.

e

Sparbankshuset: Pelikanen 6 Coop: Jarpen 3 Lindexhuset: Gronsiskan 8

foto: Vimmerby kommun

Dessa varuhuskolosser fordndrade skalan pa Vimmerbys centrum. En snabb
och hérdhint expansion av stadsbilden. I jimforelse med den laga trihus-
bebyggelsen ter byggnaderna sig stora, utbredda, frimmande och radikala.
Handelsbyggnaderna fick ocksa miljoeftekter i form av 6kad trafik-
belastning 1 Vimmerbys centrum, gatubreddningar och tillfarter. Kvarteret
Kiosken som ligger bakom dessa byggnader (i forhallande till den gamla
stadskdrnan) bedoms dérfor inte paverka den sméskaliga och jaimnhoga
traibebyggelsen da de nytillkomna huskropparna fran 50—70-talet redan
byggts. Den foreslagna nockhdjden i detaljplanen har satts utifran
Stadshotellets nockhdjd pa +136 meter, den nya byggelsen kommer inte
tillatas att bli hogre dn denna.
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Sektionskiss C

Foljande tvérsnitt genom Vimmerbys stadskédrna redovisar den tilltdnkta
bebyggelsen i forhallande till riksintresset. Illustrationernas hojdaxel ar 4
génger langdaxelns skala for att sektionerna ska bli tydliga.

+136 +136 §

3
stadt | =

St torget

A-A SEVEDEGATAN

+125

kyrkan
Sparbanks-
huset

Lindexhuset
Systembolaget

+136

+114

Kv Stéren

Bokbinderiet Kv Kiosken

B-B RONNBARSGATAN
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b S 7,
Sparbankshuse

dstra Tullportsgaton

Rénnbirsgaton

Stadt
Stadshuset - - - +115

Kv Kiosken| : Z

V.

C-C STORA TORGET

Upplevelse av stadens skala och utblickar fran kirnan

Vid utblickar fran Stora Torget och Radhuset kommer kvarteret Kiosken att
skymmas av Stadshotellet och man kommer visuellt inte att fa kontakt med
de nya huskropparna fran stadens kulturhistoriska centrum. Om man
befinner sig pa Storgatan och Sevedegatan kommer kontakten med de dldre
befintliga byggnaderna s nira betraktaren (eftersom gaturummet ar
begrinsat) att nya hus pa kvarteret Kiosken inte kommer i blickfanget.

Endast vid passage pa Sevedegatan forbi Kyrkogardsgatan kommer
kvarteret Kioskens huskroppar att vara synliga fran centrum.

Stokgaton
Seaedeg

Sparbankshuset !

UL JHianteny Stadt

STORA TORGET e Kv Kiosken]

lllustration utblick fran Radhuset/Stora torget.

Det gamla Bokbinderiet med tillhérande gérds- och uthus med anor frén
1700-talet pd Vimmerby 3:260 utgdr rester av Vimmerbys gamla
centrumbebyggelse. Aven denna bebyggelse har paverkats av de moderna
handelshusen som uppforts intill fastigheten. For att intranget av ett nytt
bostadskvarter pa Kiosken ska minimeras kommer kringliggande mark att
tillforas Bokbinderifastigheten sa att utrymme ges till att bibehalla
atmosfaren och kulturhistoriska viarden kring bebyggelsen och fjirma den
frén de tillkommande bostidderna. Kyrkogéirdsgatan separerar det gamla
kvarteret fran de nya bostdderna pa kvarteret Kiosken. Gatan kommer att
bilda en grins mellan tva tidsepoker. Platsen dr en brytpunkt mellan
Bokbinderiet och den moderna handelsbebyggelsen.
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rdsgatan

Ty
zi fastighetsgrins ;)
y Kv Kiosken -

Kyrkoga

( ‘mark som tillférs
" Bokbinderiet -

s LINDEXHUSET[
1

Nya fastighetsgranser Bokbinderiet och Kv Kiosken.

Kyrkans dominans i stadsbilden.

Vimmerbys kyrka dr byggd pa dsens hojdrygg och dominerar 1
stadssiluetten med sitt kyrktorn. Kyrktornets hojd med sin spira dr +166,9
meter. Kyrkans dominans dr ohotad av detaljplaneforslaget eftersom den
foreslagna nockhdjden inte kommer att tilldtas bli hogre an Stadshotellets.
Stadsbildens profil kommer darmed att vara oforédndrad.

Stadens tydliga visuella kontakt med det omgivande ligre landskapet.

Planomrédets byggnader kommer inte att tillatas bli hogre &n +136 meter,
vilket dr detsamma som Stadshotellets nockhdjd. Darmed kommer inte
stadssilhuetten att forandras. Husets hojd kommer att linjera med stadens
horisont och kyrkans dominans i stadssiluetten kommer att kvarsta. Foljande
foton redovisar stadens horisont frin olika blickpunkter utanfor stadskérnan:

Bjorkhaga Reningsverket

foto: Vimmerby kommun
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o

RV40 Arla cirkulationsplats Vimmerbyallén

foto: Vimmerby kommun

Kalldngsparken.
Planomradet har inga kopplingar till Kélldngsparken.

Konsekvenser for miljokvalitetsnormer

De atgiarder som medges i detaljplanen bedoms inte medverka till att
miljokvalitetsnormerna dverskrids, 5 kap MB.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Miljokvalitetsnormerna for vattenforekomster (ytvatten, grundvatten och
skyddade omraden) syftar till att tillstindet 1 vara vatten inte ska forsdmras
och att alla vatten ska uppna en bestimd miljokvalitet. Kvaliteten pé
grundvattenforekomster bedoms inte forsamras.

Miljokvalitetsnormer (MKN) for samtliga yt- och grundvattenférekomster
inom Sverige infordes i december 2009 och Vimmerby kommun omfattas
av foreskrifterna i Sédra Ostersjons vattendistrikt. Den ytvattenforekomst
som ligger nirmast planomradet ir Stingan: Hogerumsén —Alsterebicken—
SE638915— 150 304.

For omrédet géller att foljande kvalitetskrav ska uppnas:
= Ekologisk status: god status 2021. Idag bedoms den mattlig.
Atgirder krivs for att god ekologisk status ska kunna uppnas till ar
2021.
=  Kemisk status: god status 2015. Idag bedéms den som god
(exklusive kvicksilver).

Stdngan ar negativt paverkad, frimst av 6vergddning, vilket ar tydligast i
sjén Kron. Aven jordbrukspaverkan mirks da det lings 1anga strickor odlas
alldeles intill an och det ar brist pa skuggande vegetation i dkanten. Efter
arets rensning av an ar detta sirskilt tydligt. Detta medfor att fisk
missgynnas.
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Detaljplanen i sig bedoms inte paverka MKN for vatten negativt.
Kommunen beddmer att det inte blir nigon 6kning av dagvattenpaverkan pa
ytvattenforekomsten Stangan.

Miljokvalitetsnormer for luft

Miljokvalitetsnormer for utomhusluft syftar till att skydda méanniskors hélsa
och miljon. Géllande miljokvalitetsnormer (MKN) enligt svensk
forfattningssamling (SFS 2001:527) for luft, med gransvérden for
kvéveoxid, kvidvedioxid, svaveldioxid, kolmonoxid, bly, partiklar (PM10) i
utomhusluft, bensen och ozon, bedoms inte verskridas pa grund av
planforslaget.

Inga métningar har genomforts i kommunen men luftkvalitén bedoms som
god och gynnas av att naturomradena i kommunen dr omfattande och
orterna dr forhallandevis sma. Detaljplanen bedoms inte innebdra ndgon
forsdmring av luftkvaliteten.

Miljokvalitetsnormer for buller

Miljokvalitetsnormen for omgivningsbuller dr en slags mélsittningsnorm.
Normen f0ljs nér strdvan dr att undvika skadliga effekter pad méinniskors
hilsa av omgivningsbuller.

I de storsta kommunerna omfattar miljékvalitetsnormen omgivningsbuller
fran alla vigar, jirnvigar, flygplatser och tillstdndspliktiga hamnar. Aven i
mindre och medelstora kommuner (under 100 000 invanare) ska strivan
vara att begrinsa buller.

Buller, det vill sdga odnskat ljud, méts 1 decibel. Det ljud som uppfattas av
minniskan méits normalt i decibel A (dBA). Ekvivalenta bullernivier dr
buller berdknat som ett genomsnitt per dygn. Naturvardsverkets riktviarde
for ekvivalenta ljudnivéer frdn végar vid en bostads fasad dr 60 dBA och
riktvardet for maximala ljudnivaer dr 70 dBA pa utomhusplats.

Trots berdknad 6kad besoksfrekvens till turistanldggningarna Nés och ALV
samt forvantad befolkningstillvixt i titorten forvintas bullersituationen bli
battre 1 framtiden enligt den bullerkartliggning som utforts av Rambdéll for
Vimmerby tdtort. Huvudanledningen &r de foreslagna forédndringarna av
hastighetsgranserna pa tatortens vignit och omflyttning av trafiken.

Konsekvenser for halsa och sakerhet

Skuggstudier

[ustrationerna nedan visar hur foreslagen bygghojd pa Kiosken 1 med flera
skulle skugga kringliggande fastigheter under olika tidpunkter vid
sommarménaderna, samt var-och hostdagjdmningen.
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Byggnaderna har i illustrationerna hogsta tillatna hojd enligt detaljplanen
(21 meter 1 nockhgjd).
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Var- och héstdagjamning 12.00
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Var- och héstdagjamning 15.00

lalan

lllustration. Ovanstaende skuggstudier visar solférhallandena om omradet bebyggs
exempelvis med ett punkt- och ett flerbostadshus.

Sammanfattade slutsats

Den skuggning som hogre byggnader pé Kiosken 1 med flera vintas
medfora bedoms som rimlig avvigt mot de positiva konsekvenserna i form
av exempelvis storre trygghet och fler boende.

Ekonomiska konsekvenser

Fortatning ar ett sétt att forsoka att skapa en mer hallbar stadsutveckling. En
tatare stad anses vara mer energieffektiv och leda till farre utslapp eftersom
invanarna bor ndrmare arbeten och lokal service, och ddrmed dr mindre
beroende av bilen. Istdllet frimjas andra fardsitt sdsom att g, cykla eller
fardas med kollektivtrafik.

Genom att bygga i redan exploaterade omraden kan den befintliga
infrastrukturen och servicen utnyttjas.

Sociala konsekvenser

En tét stad har en hog tillgénglighet som leder till 6kade sociala och
ekonomiska interaktioner.

Barnkonsekvenser

Planforslaget medverkar inte till nagra negativa konsekvenser ur
barnperspektiv.

Jamstalldhet

Planforslaget medverkar inte till nagra negativa konsekvenser ur
jamstélldhetsperspektiv.
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Tillganglighet

Ny bebyggelse har goda forutséttningar att anpassas ur
tillgdnglighetsperspektiv. Markens tillganglighet far anses vara god for
personer med nedsatt rorelse- och orienteringsformaga. God tillganglighet
till husens entréer sékerstills vid bygglovsgivningen utifrén befintliga
gatuhgjder.

Framkomligheten for raddningstjénstens fordon genom rdddningsvag méaste
sakerstéllas.

Samhallskonsekvenser

Det rader brist pa boenden 1 Vimmerby titort. Genom fortidtning av
samhdllet kan fler bostidder skapas 1 anslutning till befintlig infrastruktur.
Fler tdtortsndra boenden mojliggor befolkningstillvdxt och skapar sociala
fordelar med gemensamma ytor och miljoer for moten med hallbara
bostadsmiljder.

Fastighetskonsekvenser

Vastra Ty,

Portsgatan

Norrtull

Fastighetskonsekvenskarta.

a) Allmin platsmark i form av gata kommer att 6verga till kvartersmark for
bostédder, handel.

b) Allmén platsmark i1 form av gata/parkering kommer att verga till
kvartersmark for bostidder, vard med kontor och handel i bottenvéaningen.
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¢) Allmin platsmark i form av gata/parkering kommer att 6verga till
kvartersmark for handel, kontor.

d) En del av kvartersmark for handelsdandamal kommer att 6verga till
allmén platsmark for torg.

e) En del av allmén platsmark for lokalgata, park och natur kommer att
overga till allmén platsmark for huvudgata.

f) En del av allmén platsmark for natur kommer att 6verga till allmén
platsmark for torg.

g) En del av allmén platsmark for natur kommer att 6verga till allmén
platsmark for torg.

h) En del av allmén platsmark for natur kommer att 6verga till allmén
platsmark for lokalgata.

1) En del av kvartersmark for bostédder, handel och kontor kommer att
overga till allmén platsmark for lokalgata med géng- och cykelvig.

j) En del av kvartersmark for bostidder, handel och kontor kommer att
overga till kvartersmark for bostéder, vard, handel och kontor.

k) En del av kvartersmark for handel kommer att Gverga till kvartersmark
for bostider, véard, handel och kontor. Se Fastighetskonsekvenskarta, sida
34.

Fastighetsreglering

Vas
astra Iu/lpolts:/arm

_tT)"3_3 ]

Norrtult

13:260
 Vimmer
P

JARPEN
Jarpen 3 .

lllustration visar forslag pa fastigheter efter fastighetsreglering.

VIMMERBY 3:3

En del av Jirpen 3 (ca 280 m?) kan genom fastighetsreglering dverforas till
Vimmerby 3:3. (d)*
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En del av Vimmerby 3:3 (ca 100 m?) kan genom fastighetsreglering
overforas till fastighet som ligger intill planomradet, bland annat till
Vimmerby 3:260, da den 6vergar fran allmin platsmark till kvartersmark.
(a)*

En del av Vimmerby 3:3 (ca 1070 m?) kan genom fastighetsreglering
Overforas till fastighet Jarpen 3. (¢)*

En del av Vimmerby 3:3 (ca 2120 m?) kan genom fastighetsreglering
overforas till fastighet Kiosken 1. (b, j) *

KIOSKEN 1

Del av Vimmerby 3:3 (ca 2220 m?) kan genom fastighetsreglering dverforas
till Kiosken 1.

Kiosken 1 efter fastighetsreglering.

Totalyta: ca 2400 m?

Utfart sker till Ronnbérsgatan

Adressen foreslés bli Ronnbérsgatan 23

JARPEN 3

Del av Vimmerby 3:3 (ca 1070m2) kan genom fastighetsreglering 6verforas
till Jarpen 3.

Del av Jarpen 3 (ca 280 m2) kan genom fastighetsreglering 6verforas till
Vimmerby 3:3.

Jarpen 3 efter fastighetsreglering.

Totalyta: ca 4530 m?

Utfart sker till Ronnbérsgatan

Adress dr detsamma; Norrtullsgatan 5

* se Fastighetskonsekvenskarta, sida 34
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Planens genomfdérande

Organisatoriska fragor

Allmant

En genomforandebeskrivning ska redovisa de organisatoriska, tekniska,
ekonomiska och fastighetsrittsliga tgidrder som behdvs for att detaljplanen
ska kunna genomforas. Beskrivningen ska dven redovisa vem som vidtar
atgirderna och nir de ska vidtas. Genomforandebeskrivningen har ingen
egen rattsverkan.

Tidplan for genomforande

Planen hanteras med ett standardforfarande enligt 5 kap. plan och bygglagen
(PBL). Antagande av detaljplanen berdknas ske av kommunfullmaktige under
varen 2019. Nedan redovisas en preliminir tidplan for den process planen

genomgar:

Beslut om planuppdrag 2017-06-07

Beslut om samrad MBN 2018 augusti

Samrad 2018 aug/september (3 veckor)
Underrittelse

Beslut om granskning MBN 2019 mars/april
Granskning 2019 mars/april (3 veckor)
Granskningsutlatande

Beslut om antagande 2019 var/sommar
Antagande 2019 host (3 veckor)

Laga kraft 2019 host

Genomforandetid

Genomforandetiden dr 5 &r fran den dag planen vinner laga kraft. Under
genomforandetiden har fastighetsdgarna en garanterad rétt att bygga i
enlighet med planen. Efter genomfGrandetidens utgang fortsétter
detaljplanen att gilla, men den kan da @ndras eller upphévas utan att
fastighetsidgaren kan fi ersdttning for forlorad byggritt.

Ansvarsfordelning

Vimmerby kommun initierar fastighetsbildning inom planomradet. VEMAB
uppréttar anslutningspunkter for vatten, avlopp och dagvatten.
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Utbyggnad inom kvartersmark utfors och bekostas av kommande
byggherrar. Byggherrarna ska samrdda med kommunen om mark- och
golvhojder for att sékerstdlla dagvattenhanteringen 1 omrédet.

Huvudmannaskap

Kommunen dr huvudman for allmén platsmark, det vill sdga for huvudgata,
lokalgata och torg.

Avtal
Inget sérskilt markanvisnings- eller exploateringsavtal avses upprittas.

Fastighetsfragor

Fastighetsagare

Marken inom planomradet dgs idag av flera aktorer. Vimmerby 3:3 och
Kiosken 1 dgs av Vimmerby kommun. Storen 4, Jarpen 3 och Vimmerby
3:260 &dgs av privata aktorer. Omradet som planldggs for bostader, vard,
handel och kontor samt en del av omradet for handel och kontor kommer att
séljas nér detaljplanen vunnit laga kraft och nya fastigheter, totalt cirka 7000
m?, kan bildas. Nuvarande fastighetséigare och rittighetshavare framgar av
den fastighetsforteckning som tillhor detaljplanen (finns pa milj6- och
byggnadsforvaltningen).

Fastighetsbildning

Planforslaget medger att cirka 2400 m* av gatumark (allmén platsmark) och
handelsmark (kvartersmark) dndras till kvartersmark for bostadsdndamal.

Planforslaget medger att cirka 1220 m? av gatumark (allmén platsmark) och
handelsmark (kvartersmark) dndras till kvartersmark fér handels- och
kontorsdndamal.

Planforslaget medger att cirka 280 m? av handelsmark (kvartersmark)
andras till allmén platsmark for torg.

Detaljplanen gor det mojligt att reglera fastigheter for aktuellt planomréde,
som planldggs for bostads-, vards-, handels- och kontorsdndamal.

Ledningsratt eller servitut

Allménna ledningar, inom omraden markerade med u-omréde pé plankartan,
kan sdkerstillas med ledningsritt eller servitut.
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Ekonomiska fragor

Planekonomi

Kommunen ansoker om och stér for samtliga forrattningskostnader till
Lantmateriet.

Plankostnaderna regleras i ett plankostnadsavtal som uppréttats innan
detaljplanearbetet pabdrjats. Inga planavgifter tas dirmed ut i samband med
bygglovet.

Bygglovsavgift tas ut av exploatdr i samband med bygglovsgivning.
Avgifter for VA tas ut enligt géllande taxa.

Exploatoren (byggherren) koper del av fastighet Vimmerby 3:3 samt
Kiosken 1 som dgs av kommunen nir detaljplanen vunnit laga kraft.

Intékter: forsdljning av kvartersmark, VA anslutningsavgift (VEMAB).

Kostnader: ombyggnad av infrastruktur, fastighetsreglering, flytt av el-,
stamfiber- och VA ledningar, flytt av belysningsstolpar, marknadsuttag,
elskdp och aterstéillningskostnader. Plugga VA ledningar till offentliga
toaletter.

Avtal eller andra overenskommelser

Plankostnadsavtal har upprittats mellan samhéllsbyggnadsenheten och
Vimmerby kommun.

Allman platsmark

Vimmerby kommun bekostar omldggning och iordningstillning av gator,
gang- och cykelvigar i planomradet. Kostnader for framtida underhéll av
gator, gdng- och cykelvigar belastar Vimmerby kommun.

Skoétseln av den allménna platsmarken ansvarar Vimmerby kommun for i
egenskap av huvudman.

Kommunen far 16sa in mark som enligt en detaljplan ska anvdndas for
allmén plats som kommunen ska vara huvudman {or. Rétten till inlosen ér
villkorslos och giller savil under som efter genomforandetiden.

Kvartersmark

Inom reglerad fastighet bekostar respektive fastighetsdgare uppférande och
fortsatt underhéll av byggnader och markanldaggningar.
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Inom reglerad fastighet bekostar respektive fastighetségare utbyggnad av
VA-ledningar frn en anvisad anslutningspunkt av VA-huvudman, bland
annat VEMAB.

Tekniska genomforandefragor

Tilltrdde for rdddningstjidnstens fordon ska anordnas inom omrédet.
Avstandet mellan korbar viag och husens entré far inte dverstiga 50 meter.
Avstandet mellan brandpost och uppstéllningsplats ska vara max 75 meter.

Exploator ska redovisa att dtkomligheten &r sdkerstdlld i samband med
bygglovsansokan.

Tekniska utredningar
Utredningar och program som ligger till grund f6r utformning och
stdllningstaganden:

»  Oversiktsplan for Vimmerby kommun 2007

= Fo6rdjupad 6versiktsplan for Vimmerby stad 2016

= Trafikanalys Vimmerby, Ramboll 2013-08-20

= Bullerkartliggning Vimmerby titort, Ramboll 2013-08-22

= Hastighetsplan - Rétt fart i staden, Ramboll 2014-12-08

=  Vackra Vimmerby — gestaltningsprogram, Tengbom 2015-06-22

= Riktlinjer f6r bostadsforsorjning Vimmerby kommun, Vatten och
Samhillsteknik AB 2017-05-29

» Trafikutredning — norddstra centrum Vimmerby, Rambdll 2018-06-
28

Utredningar som ska goras vid exploateringen:
» Bullermétning/bullerutredning
»  Geoteknisk markunders6kning

Medverkande tjansteman

Planhandlingarna har uppréttats av planhandlaggare/planeringsarkitekt Nora
Razma, stadsarkitekt Sara Dolk och métningsingenjor Sten Ellingsworth i
samarbete med tjdnstemédn pd Vimmerby kommun.
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