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Inledning

En detaljplan bestér av en plankarta med bestimmelser. Plankartan &r den
handling som ér juridiskt bindande och anger till exempel vad som ska vara
allmén plats, kvartersmark (privat mark), hur bebyggelsen ska regleras.
Plankartan ligger till grund for kommande bygglovsprévning.

Till varje detaljplan hor ocksé en plan- och genomforandebeskrivning som
forklarar syftet med planen och pa vilket sétt den ska genomforas. Avsikten
ar att alla som berdrs av detaljplanen ska forstd vilka konsekvenserna blir
nér planen genomfors.

Plan- och genomférandebeskrivningen har ingen egen rittsverkan.

Kommunen uppréttar dven en undersokning om betydande miljopaverkan
for att avgdra om detaljplaneforslaget kan antas paverka miljon sa mycket
att en miljokonsekvensbeskrivning behdvs.

Detaljplanen dr framtagen med stdd av plan- och bygglagen (2010:900).

Planhandlingar
Detaljplanehandlingarna bestér av:

Plankarta med bestammelser 1 skala 1:1000, A2

Planbeskrivning

Fastighetsforteckning (finns pa milj6- och byggnadsférvaltningen)
Undersokning om betydande miljopaverkan (UBM)

Oversiktlig miljéteknisk markundersdkning, WSP, kv Giaddan, 2022
Trafikutredning, Sweco, 2019

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen dr att mojliggora for verksamheter, kontor och
detaljhandel for att kunna utveckla befintliga verksamheter.

Forslaget strider inte mot oversiktsplanen.
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Planprocessen

Planen hanteras med ett standardforfarande eftersom syftet inte ér i strid mot
oversiktsplanen och inte anses vara av betydande allmént intresse eller i
Ovrigt av stor betydelse eller kan antas medfora en betydande miljo-
paverkan.

Processen vid standardforfarande.

5 Gransknings-
Samrdd Underrittelse Granskning T Antagande

Har ar vi nu!

Kommunen ska samrida detaljplaneforslaget med bland andra lansstyrelsen,
lantméterimyndigheten, kdnda sakdgare och boende som berors.

Samrdadets syfte dr att samla in information, 6nskemal och synpunkter som
berdr planforslaget 1 ett tidigt skede 1 detaljplanearbetet.

Nér samradet genomforts kan planforslaget justeras utifrdn de synpunkter
som kommit in fOr att battre anpassa forslaget till forutsittningarna pa
platsen.

Nér ett forslag till detaljplan har varit pa samrad och redigerats efter
inkomna synpunkter ska det fardiga forslaget vara tillgidngligt for
granskning under tvé veckor.

Infor granskningen ska kommunen underritta dem som berdrs av forslaget,
till exempel sakdgare, boende och 6vriga som har yttrat sig under samradet
om forslaget till detaljplan.

Synpunkter fran samradet och granskningen redovisas i ett
granskningsutldtande.

Detaljplanen antas av kommunfullméktige. Efter antagandet har ¢j
tillgodosedda sakigare under tre veckors tid mojlighet att 6verklaga
detaljplanen. Direfter vinner planen laga kraft om den inte dverklagas.
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Plandata

Lage
Planomrédet ligger cirka 500 meter fran Vimmerby centrum.

Planomradet begrinsas i vister av jarnviagen (Stangidalsbanan), i norr av
Vimmerbyallén, i 6ster av Badhusgatan och i sdder av Sevedegatan.

Areal
Planomradet omfattar cirka 2,2 ha.

g PESIT
= TFiekaregd®

Oversiktskarta (planomradet &r markerat med rétt).

Markagoforhallanden

Giddan 4, 6 och 7 dgs av privata fastighetsidgare. Vimmerby 3:3 och
Giddan 8 4gs av Vimmerby kommun.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Gillande 6versiktsplan (OP), antagen 2007, anger framtida handelsomrade
for aktuellt omrade.
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I den fordjupade versiktsplanen for Vimmerby stad (FOP) 2016 pekas
omrddet ut som handels- och verksamhetsomrade. Den foreslagna
fortitningen ir ett mal i FOP som anger att nya omraden ska forliggas i
anslutning till redan befintliga verksamhetsomrdden. Handeln ska
koncentreras till stadskidrnan och dess nérhet.

Detaljplaner

Omrédet regleras idag av fyra olika detaljplaner. Genomforandetiden har
gétt ut for samtliga planer inom omrédet. For aktuellt omrade géller:

Gallande detaljplan 0884-P290, laga kraftvunnen 2005, anger huvudgata, gang-
och cykelvag.

Gallande detaljplan 0884-P359, laga kraftvunnen 2010, anger handel och
hantverk, lokalgata och parkering.
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Gallande detaljplan 0884-7P104, laga kraftvunnen 1990, anger handel och
hantverk.

Gallande detaljplan 08-VYS-416, laga kraftvunnen 1984, anger naturmark, jarnvag
och egenskaper for jarnvag; (z) allman gatutrafik.

Om foreslagen detaljplan antas och vinner laga kraft upphor tidigare
detaljplan att gilla inom planomradet, men fortsitter att gélla som tidigare
utanfor det nu aktuella planomrédet.

Vackra Vimmerby — gestaltningsprogram

2015 antog kommunfullméiktige gestaltningsprogrammet Vackra Vimmerby
dar fokus ldggs pa att stirka strak och platser. Vimmerbyallén, Véstertull
(Bryggarstréket), Storgatan och Sevedegatan &r strdk som &r av stor
betydelse for upplevelsen och ldnkar samman stadens viktiga funktioner och
besoksmal.

Ovriga kommunala beslut

Milj6- och byggnadsndmnden uppdrog 2018-11-14 (MBN § 183/2018) till
miljo- och byggnadsforvaltningen att upprétta en detaljplan for omradet.
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Planens forutsattningar

Pagaende markanvandning

Marken inom planomridet anvénds for restaurangs-, handels- och
verksamhetsdndamal, illustrerad i orange (Gdddan 4 och 7). Planomréadets
norra del anvidnds for bilhandel, illustrerad 1 gront (Gdddan 6). I omradet
ingér dven en del av gata och bilparkering, illustrerad i blatt (Vimmerby 3:3,
Géddan 8). Vid jarnvégen ligger en av kommunens atervinningsstation,
illustrerad i lila (Vimmerby 3:3).

Flygfoto 6ver planomradet, nuvarande markanvandning illustrerad i olika farger.

TECKENFORKLARING

= Planomrade - Omrade for atervinning/ natur

Restaurang, handel, verksamheter

Bilparkering EEEERR Gy
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Bebyggelse

Vimmerby har vuxit fram nira Stdngin och ligger relativt hogt, med
Vimmerby kyrka som hogsta punkt. De centrala delarna har kvar strukturen
frén den forsta stadsplanen medan ytteromradena har en friare uppbyggnad.

Planomradet ligger 1 utkanten av den medeltida stadskédrnan, cirka 600 meter
fran Stora Torget.

Inom planomrédet (i den norra delen) finns bilhandel med tillhdrande
uppstillnings- och parkeringsyta for bilar. I den sédra delen av planomradet
ligger verksamheter av olika slag sdsom restaurang, kontors- och
affarslokaler.

Kommunal parkeringsplats och dtervinningsstation delar upp de ovan
ndmnda verksamhetsomrddena.

I norr avgrinsas planomradet av Vimmerbyallén, i 6ster av Badhusgatan och
ett storre handelsomrade, 1 soder av Sevedegatan (Bryggarstraket) och 1
vister av ett jirnvigsomrade (Stdngidalsbanan).

P& kommunens fastighet Gdddan 8 finns en forradsbyggnad som inte
anvénds for nagot &ndamal.

Natur, vegetation

Marken inom planomrédets norra del &r
relativt plant. Daremot ar det nagra
meters hdjdskillnader i omrddets sodra
del. Marken sluttar mot sdder, upp mot
Sevedegatan, mellan nivderna +107 och
+ 109 meter.

Mot vister, inom och intill
jarnvigsomradet finns ett angransade
naturomrade med dagvattendike.
Markytan éar till en viss del grasbevuxen
med nagra enstaka buskar och trad pa
rad. Dagvattendike ingar ej i
planomradet.

En stor del av planomrédet &r asfalterat
(parkeringsyta, gata) eller grusat med

inslag av vegetation i1 kantomraden. foto, Vimmerby kommun:
Dagvattendike



[T¥Y HULTSFREDS
KOMMUN

Planbeskrivning 11 (44)

Milj6- och byggnadsforvaltningen 2022-10-18
0884-P2022/3
Laga krafthandling

Biotopskydd
I planomradet finns befintlig tradallé som &r biotopskyddad. Dispens fran

biotopskyddet krdvs om trdden ska tas ner. Traden har ett skyddsavstind pa
2 m fran tradkronans droppkant for att skydda trédens rotter.

Dispensplikten innefattar
dven andra atgérder 4n
nedtagning av tréd,
exempelvis kompaktering av
mark runt trdd, grivning runt
trad eller andra atgérder som
kan skada trdden och ddrmed
naturmiljon. Det dr darfor
otillatet att bedriva en
verksamhet eller en atgéird
som kan skada naturmiljon
inom ett biotops-
skyddsomrade, i detta fall en
allé.

foto, Vimmerby kommun: Tradallé

Riksintressen

Aktuellt planomrade ligger i ndrheten av omraden som dr utpekade som
riksintressen.

Precis intill planomradet finns riksintresset for kommunikationer
Stdngddalsbanan som &r riksintresse for jarnvag.

Stadskédrnan ingér i riksintresset for kulturmiljovarden (RIK H84) som
virnar om sméastadsmiljon priglad av stadsplan och tomtstruktur fran 1600-
talet och den smaskaliga trdhusbebyggelsen i grusdsens ldngdriktning
(Sevedegatan, Storgatan) dir kyrkan dominerar stadsbilden. Omrédet ligger
placerat i utkanten till den gamla medeltida stadskérnan.

Planomradet omfattas inte av riksintresse for kulturmiljon.

Riksintressena bedoms inte padverkas negativt om detaljplanen genomfors.
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Kultur och rekreation

Precis intill planomrédet gar en gng- och cykelvdg; ldngs Badhusgatan som
ansluter till Vimmerbyallén och som binder ihop den véstra och Ostra delen
av Vimmerby stad (se illustration nedan).

2 \ e
\ \ Y NS
1 \
S
<

_'»‘I/’

kY Tmlﬁkbvmngspm

PRI W, NS

lllustration. Gang- och cykelvagnat i Vimmerby stad (rédmarkerat). Planomradet
gréonmarkerat.

Fornlamningar

Strax utanfor planomradet finns fornlimningen nr Vimmerby 313:1
(Medeltida stadslager) redovisad vilket innebar att det kan finnas
fornlamningar 1 nérheten av omradet.

Enligt Sweco:s rapport Kv Gédddan, Markanvindningshistorik och
arkeologisk bedomning (2009) finns det inga kdnda fornldmningar inom
planomradet. Patriffas fornlimningar i samband med markarbetena ska
dessa, 1 enlighet med 2 kap 10§ kulturmiljolagen, omedelbart avbrytas och
lansstyrelsen underrittas.

Stads- och landskapsbild

I den norra delen av omrddet ligger Landrins bil; bilhandel. Bebyggelsen har
utvindig bekldadnad av puts, mélad plat och fasadkasetter. Taktickning;
svart plat.

I mittendelen av planomradet ligger en kommunal f6rradsbyggnad.
Byggnaden har utvindig beklddnad av staende trapanel i falurdd farg. I
dagsldget har byggnaden ingen anvidndning, den stér tom och forfaller.
Kommunen har ansokt om rivningslov for det kommunala forradet.
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I den sddra delen av omrédet finns flertal kontors- och affarslokaler samt en
restaurang. Bebyggelsen har utvindig beklddnad av puts i ljusa kulorer.
Taktickning; papp/plat.

I 6ster angrinsar planomradet till ett storre handelsomrade (Lekia, OoB,
Coop och Jem & Fix). Afférslokalerna har typisk beklddnad; mélad plat i
ljusa kulorer.

Landrins bil Kommunalt forrad samt
Atervinningsstation

=
ectvemy
v

Affars- och kontorslokaler, restaurang Handelsomrade i bakgrunden (Lekia,
OoB, Coop och Jem & Fix)

foto: Vimmerby kommun

Offentlig och kommersiell service

Allman service finns i centrala Vimmerby cirka 500 meter dster om
planomridet. Kommersiell service och handel ligger precis intill eller 1
naromradet. Skolor, férskolor och sporthallar finns inom 1 kilometers
avstind frén omradet.

Gator och trafik

Vimmerbyallén dr en av huvudgatorna som knyter samman det
Overgripande vignatet med centrala Vimmerby. Merparten av de centrala
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gatorna i Vimmerby ar hastighetsbegransande till 30 km/h. Utanf6ér centrum
rader en begriansning om 50 km/h.

I dagsléget r hastighetsbegrinsningen Storgatan och Sevedegatan dster om
Badhusgatan 30 km/h. Pa 6vriga berorda gator ar skyltad hastighet 50 km/h.

I omrédet, da framst pd Badhusgatan, forekommer en del tung trafik i form
av transporter till handelsomradet. Bedomningen ar att den tunga trafiken
huvudsakligen trafikerar Badhusgatan fran cirkulationsplatsen i norr.

Omradet trafikmatas fran Badhusgatan och delvis frin Sevedegatan vilket
mojliggors dven efter planens genomforande.

Karta éver berérda gator.

I dagsléget ar trafiksituationen kring kvarteret Giddan relativt rorig. Lings
Badhusgatan finns flera otydligt definierade anslutningar till fastigheterna
inom kvarteret och tillgéngligheten och trafiksékerheten for oskyddade
trafikanter &r bristfillig.

P& den korta strickan mellan bilaffaren och restaurangen finns 3—4 mojliga
infarter (berodde pé hur bilar dr parkerade) till kvarteret, se bild pé sida 15.
For trafikanter pa Badhusgatan kan det ddrmed vara oklart vart man kan
forvinta sig anslutandet fordon fran Gidddan. For eventuella géende i
omradet blir det svart att avgora vad som &r korbana for bil och vart man
kan gé sdkert.
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Otydligt definierade infarter till kvarteret Gaddan, sett frdn nordost. Kalla Ramboll.

El och ledningar

Vimmerby fibernat AB (VIFAB)
Fiberledning ligger utanfor planomradet i gatuomradet; i Vimmerbyallén.

Vimmerby Energi och Miljo AB (VEMAB)

I gatuomradet (Badhusgatan, Sevedegatan och Vimmerbyallén) utanfor

planomradet finns det vatten- och avloppsledningar.

Fjarrviarme-, spill- och dagvattenledningar finns bdde 1 gatuomradet och
inom planomrédet.

Flertal markforlagda elledningar (hdgspédnning, ldgspanning) finns inom
planomradet.

Skanova
Skanovas jordkablar finns framdragna inom planomradet.

Geotekniska forhallanden

Enligt Sveriges Geologiska Undersoknings (SGU) jordartskarta, som
huvudsakligen bygger pa flygbildstolkning, bestar marken av fyllning och
moran med ett uppskattat jorddjup pa 5—10 meter. Pa vissa delar av omréadet
ar jorddjupet upp till 10-20 meter till berg.

Hydrologiska forhallanden

Planomradet har en hog genomslépplighet och bedoms vara tillrackligt
genomsldpplig for att ingen direktavrinning pd markytan ska kunna ske
annat dn lokalt. Omradet bedoms inte bli 6versvimningsdrabbat vid
berdknade framtida 100-4rs floden.

Strandskydd

Det vattendrag som angrinsar planomradet i nordvist omfattas inte av
strandskyddsbestdmmelserna enligt 7 kap Miljobalken (MB).
Dagvattendiket ingar inte i planomradet.
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Dagvattendiket ar ett gravt dike som enbart anlagts for att avleda vatten fran
intilliggande fastigheter. P& grund av avrinningsomridets begransade storlek
bedoms vattenflodet i diket dér det passerar den aktuella fastigheten
(Géddan 6) under stora delar av aret vara mycket lagt.

Kommunens bedomning &r att strandskyddsbestimmelserna inte omfattar
aktuellt dike pa grund av att dagvattendiket har skapats av ménniskor dvs ett
sd kallad artificiellt dike/vattendrag (jamfor med mal nr M 10756—14, utslag
1 Mark och miljodverdomstolen 2015-06-11).

Dirmed bedoms att strandskyddsdispens inte behdver sokas eller studeras
vidare 1 aktuellt fall. Ddaremot finns det gott om utrymme for utbredning av
diket vid framtida behovs.

Halsa och sakerhet

Radon

Vimmerby kommun klassificeras som normalriskomrade. Marken utgdrs i
huvudsak av normalradonmark. Lokala variationer kan forekomma.

Buller

Enligt en bullerkartlaggning som Ramboll utférde for Vimmerby téitort 2013
ar bullerpaverkan frén omgivande végar (frimst Vimmerbyallén) storst
under sommaren da trafikflodena ar som storst pa grund av okad
besoksfrekvens till Astrid Lindgrens Virld (ALV) och Astrid Lindgrens
Nis.

Rambolls karta illustrerar bostdder som vita byggnader. Det finns dock inga
bostdder inom planomrédet. Planforslaget tillater inte bostdder inom
planomrédet.



[T¥Y HULTSFREDS

KOMMUN

Planbeskrivning

Milj6- och byggnadsforvaltningen 2022-10-18

0884-P2022/3

Laga krafthandling

Forklaringar

| .. Bostader

I:I Icke bostader

Ljudniva

ekv dB(A)
B <=4

45< <=50

S0 < <=55

55< <=60

60 < <=65
65 < <=70
70< ==75
75 <

RAMBGLL

Ramball Sverige AB
Skeppsgatan 5, Malmo
010-615 60 00

Planomradets ekvivalenta ljudutbredning fran vagtrafik 2
meter ovan mark frdn sommartrafik 2010.

Storningar

Planomradets centrala ldge och omkringliggande verksamheter i form av
handel, restaurang, kontor med mera innebér att forhojt buller pa grund av

lastning och lossning av gods kan féorekomma. Uppmatta bullernivaer ligger

inom tillatna riktvirden for aktuell verksamhet och behover inte atgirdas.

Nérmaste bostad ligger cirka 60 meter fran planomradet.

Markfororeningar

Forutsattningar

Inom planomradet finns det flera potentiellt fororenade omraden enligt den
nationella databasen for potentiellt fororenade omraden, EBH-stddet. Dessa
omréaden ar:

Géddan 7. Omrédet kring verkstadsaktiebolaget pa fastigheten
Géiddan 7 har statusen Inventering avslutad —forstudie ej paborjad.
Objektet dr riskklassat till en 2: a, stor risk for manniskors hilsa och
miljon.

Giddan 4. Omrédet kring Vimmerby Tenn AB pé fastigheten
Géddan 4 har statusen Identifiering avslutad —inventering ej

17 (44)
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paborjad. Objektet ar i en branschklass som indikerar att objektet
behover utredas vidare och behdver inventeras.

e (Giddan 6. Omradet kring bilteknik i Vimmerby pa fastigheten
Géddan 6 har statusen identifiering avslutad —ingen atgard. Objektet
ar 1 en branschklass som indikerar att det troligtvis inte &r fororenat
pé grund av verksamheten.

I anslutning till planomradet, pa fastigheten Giddan 3, finns det tva
potentiellt fororenade omraden enligt den nationella databasen for
potentiellt fororenade omraden. Dessa ir:

e Omradet kring fore detta mack pa fastigheten Gdddan 3 har statusen
Forstudie avslutad — ingen atgérd. Objektet har undersokts i
projektet SPIMFAB - SPI Miljosaneringsfond AB.

e Omrédet kring motorsport AB pa fastigheten Gidddan 3 har statusen
Identifiering avslutad — ingen atgérd.

kstadsindustri -
methhalogenerade d san

lésningsmedel erier
Grafisk industr;
woallén Gummipruwggdaga’mﬂ

Potentiellt fororenade omraden enligt EBH-karta fran Lansstyrelsen
(Markundersékning kv Gaddan, 2022)
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Provtagning

En 6versiktlig miljoteknisk markundersdkning dver planomradet
genomfordes av WSP under vintern 2021/2022. Undersokningen
genomfordes med hjélp av borrbandvagn vid tolv borrpunkter.
Provpunkterna har placerats med fokus kring kdnda fororeningskéllor fran
tidigare och nuvarande processer, framfor allt i den sddra delen av
planomridet dir verksamheter med fororeningar hanterats. Provpunkterna
har placerats for att fa en jamn spridning for att d&ven uppticka eventuella
fororeningar pa mindre kénda platser (se bild nedan for provpunkternas
lokalisering).

I tre av de tolv provpunkterna togs dven grundvatten prover. Proverna togs i
punkterna 21WO01, 21W03 och 21W11.

Inmatta provpunkter, totalt 12 provpunkter (Markundersokning kv Gaddan, 2022).

Undersokningen kompletterades senare med provtagning avseende
klorerade 16sningsmedel. Métningen genomfordes i ett par byggnader pa
sOdra delen av planomradet dér det saknades dokumentation av eventuella
kemikalieanvdndning. Métningen genomfordes med passiva provtagare dar
filter fingar upp eventuella fororeningar i luften. Dessa var uppsatta under
14 dygn.
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Sddra delen av planomradet dar passiva provtagningen genomférdes (Markundersokning
kv Gaddan, 2022).

Resultat

Enligt WSP har planomridet inte ndgon omfattande eller betydande
fororeningssituation avseende nagot provtaget medium.

Mestadels har analyserade amnen i jord antingen inte detekterats alls, eller 1
laga halter under radande riktvdrden. I ett enda fall 6verskrids mindre
kinslig markanviandning (MKM), som &r de gillande riktvardena for
befintlig och planerad markanvéndning. Det &mne som patriffats i halter
6ver MKM ér zink, som &r en metall som klassas som en av de mindre
farliga for manniskor och miljo. Av de tolv provtagningspunkter dir
jorduttag har gjorts pa olika djup har ndgot &mne i halter 6ver kénslig
markanvindning (KM) patréffats i tre provuttag. Amnen som pétriffats har
framst varit metaller, som &r naturligt forekommande da de ar grunddmnen
och 1 endast ett fall 6verskrider jordprov KM det organiska &mnet PAH.

Fororeningssituationen bedoms vara mycket begransad och det jordprov
som overskred MKM patréffades i jord fran de sddra delarna av
planomradet som tillhor fastigheten Gdddan 7.

Fréan de tre grundvattenroren har analysen genomforts for en stor bredd av
relevanta kemikalier vanligt associerade till industriverksambhet. I
grundvattnet detekterades framst metaller som samtliga underskred SGU:s
riktvdrde ”5” pa skalan 1-5. Halter under niva 5 kan tyda pa forekomst av
amnen men &r enligt SGU:s riktvarde godkdnda som dricksvatten.

Vid jamforelse med SGU:s bedomningsgrunder har hoga till méttliga hoga
halter av nickel och zink pévisats i grundvattenproverna. SGU:s
beddomningsgrunder ger ingen direkt vigledning for bedomning av
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fororeningsnivan, utan visar frimst pd avvikelser jimfort med opéverkade
grundvattenmagasin.

I sddra delarna av undersokningsomradet har forekomst av klorerade
16sningsmedel i bade grundvatten och i inomhusluft undersokts. I
grundvatten kunde inte nagra halter av ndgot &mne i gruppen klorerade
l6sningsmedel och nedbrytningsprodukter detekteras. Passiv provtagning av
luft gjordes pa 3 platser och 12 av de 1 analyserade &mnena kunde inte
detekterades over laboratoriets rapporteringsgrians. Endast ett dmne 1
gruppen klorerade 16sningsmedel detekterades, tetraklormetan. Amnet ir
idag forbjudet och har inte anvénts pa 1dngt tid, men har historisk anvénts i
viss industri. Halterna som uppméttes var i mycket laga koncentrationer som
med god marginal 14g under rddande riktlinjer for all typ av verksamhet och
dven for kinsliga grupper.

Bedomning

Fororeningar forekommer 1 mycket begransad omfattning inom
planomradet.

Pa stora delar av omrddet har inte nagra fororeningar i jord upptéckts. Halter
over MKM har endast patréaffats i ett prov avseende zink. De halter av zink
som uppméttes bedoms inte utgdra nagon oacceptabel risk for vare sig miljo
eller sett till hélsorisk for vistelse pa platsen. Styrande for riktvardet ar
skydd av markmilj6é och uppmatta halter av zink bedoms ej kunna stora
markmiljons funktioner pa platsen.

WSP bedomer att det inte foreligger ndgon allvarlig fororeningssituation sett
till mark och grundvatten och det finns dirfor inte nagot behov av
kompletterande eller fordjupade undersokningar avseende detta.

Halterna av klorerade 16sningsmedel som detekterades var dock i mycket
laga halter, ca 20 ganger under riktvirdet, som inte bedoms utgdra nagon
oacceptabel hilsorisk.

Farligt gods pa jarnvag och risk for olycka

Stangadalsbanan. Persontdgen utgors av Y3 1- eller Y2-motorvagnar som
sedan december 2021 kors av SJ for Ostgotatrafiken/Kalmar Linstrafik
under namnet Kustpilen. Flertalet tdg gér Linkoping-Kalmar och enstaka
Link&ping-Oskarshamn. Godstrafik forekommer normalt enbart pa
strickorna Hultsfred-Berga (tagen till och fran Oskarshamn) samt
Blomsterméla-Kalmar (tigen till och frén Monsteras bruk)!.
Stdngédalsbanan trafikera endast med arbetsfordon och persontag, inga
transporter av farligt gods vad kommunen kénner till.

1 Stangadalsbanan. http://www.jarnvag.net/banguide/linkoping-kalmar, 2018-11-27
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En 6versiktlig riskutredning, nérhet till jirnvigen har genomforts av Sweco
(2009).

Slutsatsen &r att risksituationen vid en ursparning med avstdnd pd 30 meter
bebyggelsefritt avstand anses vara acceptabel. Om transport av farligt gods
blir aktuellt som en f6ljd av att banan upprustas, maste ytterligare
skyddsatgarder vidtas.

Kommunens beddmning &r att inga ytterligare studier av risken for
ursparning fran Stangddalsbanan behdver utforas for att uppfylla kraven i
lansstyrelsens riktlinjer i aktuellt fall.
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Planforslaget

Overgripande mal

Malet dr att avveckla allmén platsmark och utdka andelen kvartersmark for
enskilt &ndamal for att tillmotesga den efterfrdgan som finns frén etablerade
verksamheter. Detaljplaneforslaget mojliggor fortétning och utékning av
befintliga fastigheter i centralt och attraktivt ldge. Det tilldts hogre nockhdjd
samt storre byggnadsarea.

Detaljplanen medger flexibel utformning dér byggnation kan rymma flera
olika upplatelseformer, sdsom verksamheter, handel och kontor (ZHK).

Bebyggelse

Bestdmmelser pa plankartan reglerar hushdjd, exploateringsgrad och
hardgjord yta.

Ny bebyggelse ska uppforas med hogsta nockhdjd 8 meter, vilket motsvarar
2 vaningar. Hogsta utnyttjandegrad i byggnadsarea per fastighet foreslas
30% (e1) och endast 60% av markytan far hardgoras (b1).

Stadsrum

Gatustrukturen dr en viktig del i1 gestaltningsprogrammet Vackra Vimmerby.
Detaljplanens gransdragningar dr noga avvégda for att den allménna plats-
marken ska kunna inrymma gronska i staden samt mojligheter att utveckla
viktiga strak.

Gronyta GC-strak

L Bryggarstréket
Rekreativ grényta/park l:‘

Bryggarstraket och vastra entrén till staden. Befintlig byggnad

Ur Vackra Vimmerby. [0 Planteringar [ JEs—

% Utvecklingsbar tomt
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For att Sevedegatan ska utvecklas till en del av stadskdrnan, det vill sédga bli
en forlingning av staden, och fringd sin karaktir av baksida, ar det viktigt
att tvirkopplingarna mellan Sevedegatan/Abroallén och Vimmerbyallén dr
tydliga och inbjudande. Dessa grinder dr idag ganska anonyma och behover
ges identitet och goras inbjudande.

Ur Vackra Vimmerby - gestaltningsprogram

Vastertull idag

Karaktdren av stadskdrna upphor abrupt vid korsningen
Sevedegatan/Badhusgatan/Storgatan och man befinner sig i ett viglandskap.
Detta gor att det &dr svart att forsta hur néra stadskdrnan man befinner sig nér
man vistas pa platsen.

Vistertull upplevs idag som en splittrad och daligt omhéndertagen plats.
Gatans korbana dr vélgestaltad med smégatsten 1 bAgmonster, men
gangbanorna och kanterna ar bortglomda. Bensinmacken ger ett stokigt
intryck.

Vision

For att platsen som helhet ska vara lyckad och fungera som en stadsentré,
krévs ett helhetsgrepp. Intrycket av Vimmerby fran Yttre Vistertull blir
grdnare nir Vimmerbyallén, Abroallén och Abrovigen fér alléer. Alléer kan
tillfora gronska och identitet till Véstertull.

Bryggarstriket kan fungera som en koppling mellan stadskérnan, Abros
bryggerimiljo och Stdngén. Straket blir en naturlig gron lank for géng- och
cykeltrafikanter att rora sig 1.

BLOMMANDE FRUKTIRAD ... conliiimmastonsrosessiirinssSocson 3 50 5468 50 s 00 R0 35 5 i f’ e e e NY HOGRE BYGGNAD
Undervegetation av -0 2 Markerar Vastertull som plats
marktéckare och ldgvuxna och ankomst till staden.
perenner.

BRYGGARSTRAKETS BORJAN #+++soesssneasensoancssasoneesascossssnnsnns .

FICKPARK y 5 SERR Y. 0000 seeeeeseessseesnnnn VY MOT STORGATAN
méter ankommande till
staden.

+« BRETTKANTSTOD AV GRANIT

CYKELBANA « s eves o B M

Visionsbild Vastertull, ur Vackra Vimmerby.
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Gator och trafik

Infarter till planomradet sker i huvudsak mot Badhusgatan; alternativt mot
Sevedegatan. Planbestimmelse om utfartsforbud finns ldngs med
Vimmerbyallén och en bit ldngs med Badhusgatan samt nérmast jarnvigen
och 15 meter upp pé Sevedegatan. Detta for att skapa en sékra in- och utfart
till planomrédet. Planbestimmelsen angrénsar till allmén platsmark i form
av Gata och Naturmark i géllande detaljplaner.

Sevedegatan har en hastighet pad 30km/h och 50km/h. Dar det 4r 50km/h
idag pa Sevedegatan blir 40km/h i och med hastighetsplanen Rdtt fart i
staden som Vimmerby kommun tog fram ar 2014.

Till Vimmerby centrum gér flera gang- och cykelvéigar mellan
bostadskvarteren fram till Stora torget och centrum. Med bil kan centrum
nds via Vimmerbyallén, Storgatan, Ronnbérsgatan och Stdngagatan.

I anslutning till detaljplanearbetet har en trafikutredning utforts av Ramboll.
Utredningens syfte har varit att sékerstélla en tydlig och siker trafiksituation
kring kvarteret Gdddan.

I planomradet planeras ingen ny gata, dock planeras en ny anslutning per
fastighet frdn Badhusgatan, se illustration nedan. I illustrationen visas
Rambolls forslag pa nya gdng- och cykelviagar samt gatuformning intill
planomradet.
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Foreslagna nya anslutmngar fran kvarteret Gaddan mot Badhusgatan Ramboll 2019

Parkering

Utrymme f0r fastigheternas bilparkering ska 16sas inom kvartersmark pé
fastighetségarnas egna initiativ.

For att uppna bra funktion (dagvattenhantering) och estetik pé
parkeringsytorna foreslas foljande atgérder pa aktuellt omréde.
Parkeringsytorna bor beldggas med genomslipplig beldggning sdsom
permeabel asfalt, marksten med genomslédppliga fogar eller olika slags
grasarmeringar, till exempel betonghalsten eller raster av plast

6 (44)
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Exempel pa anvandning av genomslappliga material pa parkeringsytor.
Kalla: www.vegtech.se, www.alltimark.se

Teknisk forsorjning

El, tele och fiber

El, tele och fiber finns framdraget i eller precis vid omrddet (VEMAB,
Skanova).

Fastighetsdgarna ansvarar och bekostar anslutning till el, fiber och
teleledningar for ny bebyggelse. El, tele och fiberanslutning sker i samrad
med leverantor.

Enligt detaljplaneforslaget ska en del av gatumarken, miljostationen och
parkeringsytan i omradet tas 1 ansprak for att mojliggora for verksamheter,
handel och kontor. Detta innebér att de ledningar som idag ligger pa allméin
platsmark (framtida kvartersmark) maste sékerstillas med ledningsrtt
alternativt servitut. Nagra ledningar behover tas bort helt eller pluggas i
omrédet (exempelvis, ledningar till kommunens forrad; byggnad som
kommer att rivas).

De ledningar som inte flyttas inom planomradet kan sikerstillas med
ledningsritt eller servitut, ett ui-omrdde redovisas som ér tillgdngligt for
aktuella ledningar, se plankarta.


https://www.vegtech.se/
https://www.alltimark.se/
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Varme

Planomrédet har mgjlighet att ansluta till det kommunala fjarrvdarmenétet.
Ledningar finns framdragna bdde inne i planomradet och utanfor i
gatuomradet; langs Vimmerbyallén, Badhusgatan och Sevedegatan.
Ambitionen for ny bebyggelse ér att den uppfors med god isolering samt att
de forses med uppvarmningssystem som har hog verkningsgrad. Den energi
som behover tillforas bor baseras pa fornyelsebara energikillor sdsom sol,
vind, vatten och biobranslen.

Vatten och avlopp

Omrédet ingar i det kommunala verksamhetsomrédet for vatten och avlopp.
Ny bebyggelse ska anslutas till det befintliga vatten- och avloppsnitet.
VEMARB anvisar anslutningspunkt.

Avfallshantering
Avfallshanteringen sker enligt kommunens avfallsplan.

Geotekniska fragor

Exploatoren star och bekostar geotekniska undersokningar vid
exploateringen.

Dagvattenhantering

Dagvatten ska i forsta hand omhéndertas lokalt och/eller fordrdjas inom
kvarters- och tomtmark. Trots detta foreslas nagra exempel pa dtgdrder som
skulle kunna vara tinkbara att tillimpa pa aktuellt planomréde:

* Planera for att avleda sa mycket dagvatten som mgjligt for
infiltration pa gréasytor vilket ger bdde fordréjning och rening av
dagvattnet. Forse, till exempel, stupror pa byggnader med
stuprdrskastare och se till att marken lutar fran husgrunderna mot
gronytor dir naturlig infiltration kan utnyttjas.

= P4 gangvégar och korytor inom planomradet kan man jobba med
genomsldppliga beldggningar, till exempel pords asfalt, singel,
naturgrus eller hdlsten av betong, vilket bidrar till utjimning av
floden, reduktion av flddeshastigheter och rening av dagvattnet.

= Regnrabatter eller sa kallade “raingardens” som har funktionen att
savil rena som utjimna dagvattenfloden, dimpa buller, rena luften,
utgora mikrobiotoper som gynnar den biologiska mangfalden
samtidigt som det blir vackra inslag i miljon.
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= Samtliga byggnader, sdsom carport, cykelparkering, miljéhus eller
garage, som uppfors inom planomradet kan férses med grona tak”
till exempel, sedumtak vilka fordréjer och tar upp regnvatten

Exempel pa tilltalande
infiltrationsytor och sa kallade
"raingardens”. Kalla: Vimmerby
kommun, Caltrans Landscape
Architects.

ingar 1 detaljplaneomrédet forblir detsamma.

Ny bebyggelse ska kopplas pa befintligt dagvattensystem eftersom den
ligger i1 detaljplanelagt omrdde som redan idag ingér i VA-huvudmannens
verksamhetsomrade for VA.

Dagvatten fran omradet avleds till VEMAB:s dagvattenledningar. VEMAB
har anslutningspunkter for dag- och spillvatten inom planomrédet och i
Vimmerbyallén. Fran planomréadet leds dagvattnet 1 ledningar till ett 6ppet
dike som é&r anslutet till dagvattendammar. Vattnet renas, fordrdjs samt
infiltreras 1 dagvattendammar pa fastigheterna Vimmerby 3:5, 3:7 (yta 1
hektar vattenspegel). Efter dagvattendammarna leds dagvattnet till en
stenkista for ytterligare infiltration och fordrojning. Vatten som inte
infiltrerats leds i ett 200 meter langt 6ppet dike. Slutligen mynnar dagvattnet
ut i Stingén, strax norr om bron vid Abro, via tvd trummor.

Den hérdgjorda ytan pa tomterna begrdansas med en planbestimmelse pé
plankartan (endast 60% av markytan fir hardgoras) eftersom kapaciteten pa
det befintliga ledningsnitet for dagvatten sannolikt inte kommer att utokas



[¥¥] HULTSFREDS == Vimmerby Planbeskrivning
KOMMUN kommun
Milj6- och byggnadsforvaltningen 2022-10-18

0884-P2022/3

Laga krafthandling

avsevirt. Pa sa sitt kan tillkommande dagvattenvolym begransas, till
exempel vid extrema regntillfallen.
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Dagvatten behdvs hanteras lokalt sa att jirnvigsanldggningen inte paverkas
av tillforsel av dagvatten. Om jarnvagsanldggningen pdverkas av dagvatten
fran fastigheterna behdvs detta foljas upp och vid behov atgérdas.

Halsa och sakerhet

Planomréidet angrénsar till jirnvagsspar. Generellt bor ny bebyggelse inte
tillatas inom ett omrade pa 30 meter fran jirnvdgen. Ett sddant avstdnd ger
utrymme for rdddningsinsatser om det skulle ske en olycka, och det
mdjliggor en viss utveckling av jarnvigsanldggningen. Verksamhet som inte
ar storningskanslig och diar manniskor endast tillfalligt vistas, till exempel
parkering, garage och forrad, kan dock finnas inom 30 meter frén spéren,
dock inte ndrmare dn 10 meter (se figur nedan). Héansyn bor dock tas till
mojligheten att underhalla jirnvéigsanldggningen och bebyggelsen.
Planforslaget anger 10 meter prickmark fran jarnvdgen dar marken inte far
forses med byggnader. Sedan tillkommer 20 meter korsmark dir endast
komplementbebyggelse som parkering och garage far placeras.

Om verksamheterna generar manga besokare och risken for sparspringning
Okar behdvs det séttas upp stidngsel mot jairnvégen. Detta ska forldggas
utanfor Trafikverkets fastighet.
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Generella rad om avstand till jarnvagen for olika typer av verksamheter. Avstanden
som anges utgdr inte fasta regler utan verksamhetens lokalisen ar en
beddémningsfraga fran fall till fall. Linjerna i figuren har darfor streckats
(Trafikverket).

Markfororeningar

Den oversiktliga miljétekniska markundersdkningen dver planomradet
visade att stora delar av planomrédet har inte ndgra fororeningar i jord
detekteras. Halter 6ver mindre kénslig markanvindning (MKM) har endast
patréaffats i ett prov avseende zink. Halterna som uppmaéttes bedoms inte
utgdra nagon oacceptabel risk.

I byggnaderna pa s6dra omrédet i fastigheterna Gdddan 4 och Gaddan 7 togs
prover i grundvatten och i inomhusluft avseende klorerade l6sningsmedel.
Endast ett dmne 1 gruppen (tetraklormetan) kunde detekterades i mycket
ldga halter (0,00022mg/m>-0,00024m g/m?). Halterna ér 20 gdnger under
riktvardet for all typ av verksamhet och dven for kédnsliga grupper. Eftersom
halterna av markfororeningar dr laga beddms inga extra dtgirder behdvas.

Om fororeningar inom planomradet skulle patriffas giller vedertagna
fororeningsnivaer for planomradet, dvs mindre kénslig markanvéndning
(MKM), enligt Naturvirdsverkets generella riktlinjer for fororenade
omraden. Vid misstanke eller upptickt av fororeningar som kan medfora
skada eller oldgenhet for ménniskors hélsa eller milj6 i samband med
schaktning inom planomradet méste tillsynsmyndigheten omedelbart
underréttas.
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Radon

Ny bebyggelse ska alltid uppforas radonsédkert. Rikt- och gransvérden for
radon &r faststdllda av Boverket och Folkhidlsomyndigheten och regleras i
Boverkets byggregler. Radonskyddet beaktas och kontrolleras vid
bygglovsgivningen.

Storningar

Planf6rslagets anvindningssétt bedoms inte vara for stérande for
omgivningen. Fordonstrafik frén frimst Vimmerbyallén samt transporter till
butiker och verksamheter i centrum kan upplevas som storning for de
boende intill planomradet. Storningarna bedoms dock vara av acceptabel
nivd med hénsyn till att det ror sig om ett centralt beldget omrade. Nagra
storre permanenta storningar i och med ett genomforande av planen ér dock
inte sannolikt. Den nidrmsta bostaden ligger pa cirka 60 meters avstdnd fran
planomradet.

Buller

Planforslagets anvindningssitt med mdjlighet for fler verksamheter bedoms
inte vara mer storande for omgivningen én dagens. Tung trafik bullrar mer
an personbilar. Skillnaden dr normalt 10 dBA. Huvuddelen av bullret
kommer frédn déck och vigbana frén hastigheter pa cirka 40 km/h. For tunga
fordon dominerar motorbullret upp till cirka 70 km/h.?

Enligt bullerkartliggning (2010 och 2030) utsdtts planomradet for méttliga
trafikbullernivaer fran trafiken pa Badhus- och Sevedegatan. Daremot
utsdtts omradet for ndgot hogre trafikbullernivéer frdn Vimmerbyallén med
tillaten hastighet pa 50 km/h.

Hastigheten har stor betydelse for bullernivan. Hastigheten pé anslutande
gator kommer att sidnkas fran 50 km/h till 40 km/h under 2023.

2 V&g och gatuutrustning. Buller. Trafikverket. https://www.trafikverket.se/for-dig-i-branschen/vag/Utformning-av-vagar-
och-gator/vgu/aldre/pub/vag--och-gatuutrustning/ 2019-06-17
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Planens konsekvenser

Unders6kning om betydande miljopaverkan

En undersdkning om betydande miljopaverkan har upprittats och ingér i
planhandlingarna. Dér framgér att genomforandet av detaljplanen inte antas
medfora ndgon betydande miljopéverkan (EU-direktiv 2001/42 EG), 6 kap
MB. Miljobeddmning med miljokonsekvensbeskrivning behover dérfor inte
uppréttas.

Planens genomforande strider inte mot mark- och vattenanvindningen i
oversiktsplanen. Detaljplanens genomforande strider inte heller mot de
foreslagna lokala miljomalen och inte heller mot de 1dngsiktiga miljomal
som beslutats nationellt och regionalt.

Miljokonsekvenser

Natur- och vattenomraden
De atgérder som medges 1 detaljplanen bedoms inte:

= Sté i konflikt med de grundliggande bestimmelserna for hushallning
med mark- och vattenomréden, 3 kap MB.

= Sta i konflikt med de sérskilda bestimmelserna for hushéllning med
mark och vatten for vissa omréden i landet, 4 kap MB.

Riksintressen och skyddade omraden

De atgédrder som medges 1 detaljplanen bedoms inte beréra skyddade
omréden, 7 kap MB.

Konsekvenser for miljokvalitetsnormer

De atgidrder som medges i1 detaljplanen beddms inte medverka till att
miljokvalitetsnormerna dverskrids, 5 kap MB.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Miljokvalitetsnormerna for vattenforekomster (ytvatten, grundvatten och
skyddade omraden) syftar till att tillstandet i1 vara vatten inte ska forsdmras
och att alla vatten ska uppné en bestdmd miljokvalitet. Kvaliteten pa grund-
vattenforekomster bedoms inte forsamras.

Miljokvalitetsnormer (MKN) for samtliga yt- och grundvattenforekomster
inom Sverige infordes 1 december 2009 och Vimmerby kommun omfattas
av foreskrifterna i Sodra Ostersjons vattendistrikt. Den ytvattenforekomst

som ligger nirmast planomrédet ir Stingin: Hogerumsén—Alsterebicken—

SE638915-150304.

For omrédet giller att foljande kvalitetskrav ska uppnas:
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e Ekologisk status: god status 2033. Idag bedoms den maéttlig.
Atgirder krivs for att god ekologisk status ska kunna uppnés till ar
2033.

o Kemisk status: god status. Idag bedoms den som god (exklusive
kvicksilver).

Stangédn ar negativt paverkad, frimst av 6vergddning, vilket ar tydligast 1
sjon Kron. Aven jordbrukspaverkan mirks da det lings 1anga striickor odlas
alldeles intill &n och det ar brist pa skuggande vegetation i dkanten. Detta
medfor att fisk missgynnas.

Detaljplanen bedoms inte paverka MKN for vatten negativt. Kommunen
bedomer att det inte blir ndgon 6kning av dagvattenpaverkan pa
ytvattenforekomsten Stdngén.

Miljokvalitetsnormer for luft

Miljokvalitetsnormer for utomhusluft syftar till att skydda manniskors hélsa
och miljon. Géllande miljokvalitetsnormer (MKN) enligt svensk for-
fattningssamling (SFS 2001:527) for luft, med gransvirden for kvdveoxid,
kvévedioxid, svaveldioxid, kolmonoxid, bly, partiklar (PM10) i utomhus-
luft, bensen och ozon, bedoms inte overskridas pa grund av planforslaget.

Inga métningar har genomforts i kommunen men luftkvalitén bedoms som
god och gynnas av att naturomrddena i kommunen dr omfattande och
orterna ar forhdllandevis sma. Detaljplanen bedoms inte innebéra ndgon
forsamring av luftkvaliteten.

Miljokvalitetsnormer for buller

Miljokvalitetsnormen for omgivningsbuller dr en slags mélsittningsnorm.
Normen f6ljs nér strdvan dr att undvika skadliga effekter pA manniskors
hilsa av omgivningsbuller.

I de storsta kommunerna omfattar miljokvalitetsnormen omgivningsbuller
fran alla viigar, jirnvigar, flygplatser och tillstindspliktiga hamnar. Aven i
mindre och medelstora kommuner (under 100 000 invénare) ska strivan
vara att begrinsa buller.

Trots berdknad dkad besoksfrekvens till turistanldggningarna Nés och
Astrid Lindgrens virld (ALV) samt forvédntad befolkningstillvéxt i tétorten
forvéntas bullersituationen bli béttre 1 framtiden enligt den
bullerkartliggning som utforts av Ramboll for Vimmerby tétort.
Huvudanledningen &r de foreslagna fordndringarna av hastighetsgranserna
pa titortens vagnit och omflyttning av trafiken.
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Den foreslagna detaljplanen ar dock inget bostadsforslag. Omradet kommer
inte att paverkas av ljudnivaer, hogre én lagstadgade, frin trafiken vare sig i
dagslaget eller i framtiden (ar 2030). Den maximala paverkan pa byggbar
mark dr hogst 65 dBA.

Ekonomiska konsekvenser

Fortitning &r ett sitt att skapa en mer héllbar stadsutveckling. En tétare stad
anses av flera vara mer energieffektivare och leder till farre utslépp eftersom
invanarna bor ndrmare arbeten och lokal service, ddrmed 4r behovet av bil
mindre. I stéllet frimjas andra fardsétt sdsom att g, cykla eller fardas med
kollektivtrafik.

Genom att bygga i redan exploaterade omraden kan den befintliga
infrastrukturen och servicen nyttjas battre.

Sociala konsekvenser

En tit stad har en hog tillganglighet som leder till 6kade sociala och
ekonomiska interaktioner.

Barnkonsekvenser

Planforslaget medverkar inte till ndgra negativa konsekvenser ur barn-
perspektiv.

Jamstalldhet

Planforslaget medverkar inte till ndgra negativa konsekvenser ur
jamstélldhetsperspektiv.

Tillganglighet

Exploateringen har goda forutséttningar att anpassas ur
tillgdnglighetsperspektiv. Markens tillgdnglighet far anses vara god for
personer med nedsatt rorelse- och orienteringsforméga. God tillganglighet
till husens entréer sékerstills vid bygglovgivningen utifran befintliga
gatuhojder.

Framkomligheten for rdddningstjdnstens fordon genom rdddningsvig maste
sakerstillas.
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Fastighetskonsekvenser

T e, =
A T

Fastighetskonsekvenskarta

a. Endel av jarnvig (egenskap for allmén gatutrafik) kommer att 6verga
till allmén platsmark for gata.

b. En del av allmédn platsmark (gc-vig) kommer att 6verga till
kvartersmark for ZHK.

c. Endel av allmén platsmark (gata) kommer att 6verga till kvartersmark
for ZHK.

d. En del av kvartersmark for handelsdindaméal kommer att Gverga till
allmén platsmark for gata.

e. Kvartersmark for enbart handel kommer att 6verga till kvartersmark for
ZHK.
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f. Allmén platsmark (gata) kommer att 6verga till kvartersmark for ZHK.

g. Kvartersmark for parkering kommer att 6verga till kvartersmark for
ZHK.

h. En del av allmin platsmark gata kommer att verga till allmén platsmark
natur.

1. Endel av naturmark kommer att 6verga till kvartersmark for ZHK.
j.  Kvartersmark for jarnviag kommer att overga till kvartersmark for ZHK.

k. Kvartersmark for enbart handel kommer att dverga till kvartersmark for
ZHK.

Fastighetsreglering
Forslag pa fastighetsreglering inom planomradet.

VIMMERBY 3:3

En del av Gidddan 6 kan genom fastighetsreglering dverforas till Vimmerby
3:3, eftersom den 6vergér fran kvartersmark till allmén platsmark. (d)*

* se berérda omraden i Fastighetskonsekvenskartan, sida 37.
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En del av Vimmerby 3:3 kan genom fastighetsreglering dverforas till
fastighet Gdddan 6, eftersom den dvergar fran allmén platsmark till
kvartersmark for verksamheter, handel och kontor (ZHK). (b, ¢)*

GADDAN 4

En del av Gidddan 8 kan genom fastighetsreglering dverforas till fastighet
Géddan 4 eftersom den 0vergar fran parkering till kvartersmark ZHK. (g)*

Géddan 4 efter fastighetsreglering.
Totalyta: ca 2650 m2

Utfart sker mot Badhusgatan
Adress dr detsamma; Badhusgatan 3

GADDAN 6

En del av Gdddan 8 kan genom fastighetsreglering 6verforas till fastighet
Giddan 6, eftersom den 6vergar fran gata/parkering till kvartersmark ZHK.

(f, 9*

En del av Vimmerby 3:3 kan genom fastighetsreglering dverforas till
Giddan 6, eftersom den dvergar fran allmén platsmark till kvartersmark for
ZHK. (d)*

Géddan 6 efter fastighetsreglering.
Totalyta: cirka 10 340 m2

Utfart sker till Badhusgatan

Adress dr detsamma; Badhusgatan 7

GADDAN 7

En del av Vimmerby 3:3 kan genom fastighetsreglering dverforas till
fastighet Gdddan 7, eftersom den dvergar fran allmén platsmark till
kvartersmark for ZHK (i)*.

En del av Vimmerby 3:3 kan genom fastighetsreglering dverforas till
fastighet Gdddan 7, eftersom den 6vergér fran allmén platsmark till
kvartersmark for ZHK (f)*

En del av Vimmerby 3:3 kan genom fastighetsreglering dverforas till
fastighet Gdddan 7, eftersom den 6vergér fran kvartersmark med handel och

jarnvég till ZHK (j)*

En del av Gidddan 8 kan genom fastighetsreglering 6verforas till fastighet
Giddan 7 eftersom den Overgar fran parkering till kvartersmark ZHK. (g)*

* se berérda omraden i Fastighetskonsekvenskartan, sida 37.
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Géiddan 7 efter fastighetsreglering.

Totalyta: cirka 8750 m?

Utfart sker till Badhusgatan alt. Sevedegatan

Adress dr detsamma; Badhusgatan 3/Sevedegatan 1-3

GADDAN 8

Fastigheten Gdddan 8 kan genom fastighetsreglering utga eftersom marken
inom fastigheten delas in till fastigheterna Gaddan 4, Gdddan 6 och Giddan
7.

* se berérda omraden i Fastighetskonsekvenskartan, sida 37.
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Planens genomforande

Organisatoriska fragor

Allmant

En genomforandebeskrivning ska redovisa de organisatoriska, tekniska,
ekonomiska och fastighetsrittsliga dtgarder som behovs for att detaljplanen
ska kunna genomforas. Beskrivningen ska dven redovisa vem som vidtar
atgirderna och nér de ska vidtas. Genomforandebeskrivningen har ingen
egen rittsverkan.

Om foreslagen detaljplan antas och vinner laga kraft upphor tidigare
detaljplan att gélla inom planomradet, men fortsitter att gilla som tidigare
utanfor det nu aktuella planomrédet.

Tidplan for genomfoérande

Antagande av detaljplanen beridknas ske av kommunfullméktige hosten
2022 Darefter dr detaljplanens genomforandetid 5 ar.

Ansvarsfordelning

Kommun upprittar 6verenskommelser om fastighetsreglering av gatumark
och kvartersmark.

Vimmerby Energi & Miljo AB (VEMAB) upprittar anslutningspunkter for
vatten, avlopp och dagvatten.

Ledningshavare till befintliga ledningar ansvara for att initiera
ledningsréttsforrattning.

Utbyggnad inom kvartersmark utfors och bekostas av kommande
byggherrar. Byggherrarna ska samrada med kommunen om mark- och
golvhojder for att sékerstélla dagvattenhanteringen i omradet.

Kommunen ombesorjer att atervinningsstationen flyttas i kommunens regi.
Flyttning av atervinningsstationen ska samradas med Vimmerby Energi &
Miljo AB.

Kommunen har ansokt om rivningslov for forradsbyggnaden pa Géddan 8.
Den fastighet som &vertar markomradet med forrddsbyggnaden ansvara for
att rivning sker.

Om fastighetsdgarna vill sdkerstilla gemensam utfart inom kvartersmark
med en gemensamhetsanldggning sé dr det fastighetsdgarna som far ta
initiativ till det.
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Huvudmannaskap

Kommunen dr huvudman f6r allmén platsmark, det vill sdga for naturmark
och lokalgata.

Avtal

Kommunen och fastighetsdgarna har uppréttat avsiktsforklaringar infor
kommande 6verlatelse av kommunal mark inom planomradet.

Fastighetsfragor

Fastighetsagare

Fastigheterna inom planomradet dgs av olika fastighetségare och aktorer.
Om fastighetségarna vill sdkerstilla gemensam utfart inom kvartersmark
med en gemensamhetsanldggning sé dr det fastighetsdgarna som far ta
initiativ till det.

En del av planomréidet dgs idag av kommunen. Omrédet som planléggs for
verksambheter, detaljhandel och kontor kommer att verlétas nér detaljplanen
vunnit laga kraft och befintliga fastigheter ombildats med mark frén
kommunens fastighet som utpldnas, totalt cirka 2,2 ha kan ombildas.
Nuvarande fastighetségare och rattighetshavare framgar av den
fastighetsforteckning som tillhor detaljplanen (finns pa miljo- och
byggnadsférvaltningen).

Fastighetsbildning

Kommun upprittar dverenskommelser om fastighetsreglering av gatumark
och kvartersmark.

Detaljplanen gor det mojligt att ombilda befintliga fastigheter inom
planomridet, som planldggs for verksamhet, handel och kontor.

Planforslaget medger att cirka 20 m? detaljplanelagd gatuomréde (gc-vig)
dndras till kvartersmark (del av gata vid Vimmerbyrondellen) for
verksamhetsindamal ZHK.

Planforslaget medger att cirka 77 m? detaljplanelagd gatuomréde (gata)
dndras till kvartersmark for ZHK.

Planforslaget medger att cirka 25 m? detaljplanelagd gatuomréde (gata)
dndras till allmén platsmark NATUR.

Planforslaget medger att cirka 100 m? detaljplanelagd jirnvig éndras till
allmén platsmark for GATA.
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Planforslaget medger att cirka 50 m? detaljplanelagd kvartersmark for
detaljhandel dndras till allmén platsmark for GATA.

Planforslaget medger att cirka 2320 m? detaljplanelagd parkering éndras till
kvartersmark for ZHK.

Planforslaget medger att cirka 1950 m? detaljplanelagd gatuomréde éndras
till kvartersmark for ZHK.

Planforslaget medger att cirka 895 m? detaljplanelagd naturmark 4ndras till
kvartersmark for ZHK.

Planforslaget medger att cirka 850 m? detaljplanelagd jirnvig éndras till
kvartersmark for ZHK.

Planforslaget medger att cirka 6700 m? detaljplanelagd kvartersmark for
detaljhandel éndras till kvartersmark for ZHK.

Planforslaget medger att cirka 8590 m? detaljplanelagd kvartersmark for
detaljhandel dndras till kvartersmark for ZHK.

Ledningsratt eller servitut

Allménna ledningar, inom omraden markerade med ui-omrade pa
plankartan, kan sikerstéllas med ledningsritt eller servitut. Ledningsédgare

ansvarar for att ledningsrétter for ledningar inom ui- omriden i plankartan
bildas.

Markupplatelseavtal

Inom planomréadet finns tva markupplételseavtal som belastar fastigheten
Giddan 8. Ena avtalet avser ett arrendeavtal dir marken skall anvindas som
parkeringsplatser for personbilar. Andra avtalet beror parkeringskop
avseende sex parkeringsplatser. Kommunen har for avsikt att upphava
nyttjanderétterna inom Géiddan 8.

Ekonomiska fragor

Plankostnaderna regleras i ett plankostnadsavtal som upprittats innan
detaljplanearbetet paborjats. Inga planavgifter tas ddrmed ut i samband med
bygglovet.

Bygglovsavgift bekostas av fastighetsdgaren i samband med
bygglovsgivning. Avgifter for VA tas ut enligt gidllande taxa.

Allman platsmark

Vimmerby kommun bekostar omléggning och iordningstillning av
naturmark, gator, gang- och cykelvégar i planomrédet. Kostnader for
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framtida underhéll av naturmark, gator, gang- och cykelvégar belastar
Vimmerby kommun.

Skoétseln av den allménna platsmarken ansvarar Vimmerby kommun for i
egenskap av huvudman.

Kommunen har rétt att 16sa in mark som enligt en detaljplan ska anvindas
for allmén plats som kommunen ska vara huvudman for. Rétten till inlsen
géller savél under som efter detaljplanens genomforandetiden.

Kvartersmark

Inom reglerad fastighet bekostar respektive fastighetsidgare uppforande och
fortsatt underhall av byggnader och markanldggningar.

Inom reglerad fastighet bekostar respektive fastighetsigare utbyggnad av
VA-ledningar fran en anvisad anslutningspunkt av VA-huvudman, bland
annat VEMAB.

Tekniska utredningar

Utredningar och program som ligger till grund for utformning och
stéllningstaganden:

Oversiktsplan for Vimmerby kommun 2007

Trafikanalys Vimmerby, Ramboll 2013-08-20

Bullerkartlaggning Vimmerby titort, Ramboll 2013-08-22

Hastighetsplan - Ritt fart i staden, Ramboll 2014-12-08

Vackra Vimmerby — gestaltningsprogram, Tengbom 2015-06-22

Fordjupad 6versiktsplan for Vimmerby stad 2016

Trafikutredning kv Gédddan, Ramboll 2019-03-12

Kv Giddan, del av Orren 12 samt del av Vimmerby 3:3, Vimmerby

stad och kommun, rapport ”Markanvindningshistorik och

arkeologisk bedomning”’, Sweco 2009

e Kv Géddan, del av fastigheterna Orren 12 och Vimmerby 3:3,
Oversiktlig Riskutredning, Sweco 2009

e Oversiktlig miljéteknisk markundersékning, Kv Giddan —

Vimmerby, WSP, 2022

Medverkande tjansteman

Planhandlingarna har uppréttats av planarkitekt Hanna Maleus Larsson i
samarbete med tjinstemén pa Vimmerby kommun och Vimmerby Energi

och Miljé AB (VEMAB).
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