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MBN § 65/2019 Dnr MBN 2019-449

Hultsfreds kommun. Beslut om
vitesforelaggande att atgarda problem med
varmvattenforsorjning

Beslut
Mili6- och byggnadsndmnden beslutar att foreligga ,
, som verksamhetsutovare och tillika dgare till fastigheten
Hultsfreds kommun, med stdd av miljobalken (MB) 26 kap
§§ 9, 14 och 22 samt den lagstiftning som listas under rubriken lagstod
nedan, att:

1. Varmvatten finns i tillracklig mingd for hyresgéster och att utgéende
varmvatten (fran virmekallan) héller minst 50°C stadigvarande.
Punkten foérenas med vite om 20 000 kronor.

Punkt 1 bor atgirdas snarast, dock senast tva veckor efter delgivning.

Beslutet giller oavsett om det verklagas.
Beslutet kan 6verklagas, se bifogad besvirshianvisning.

Avgift

For tillsyn vid befogade klagomal tas en timavgift ut enligt miljobalkstaxa
faststdlld 2013-09-30, KF § 118. Timavgiften dr 767 kronor/timme. Faktura
kommer skickas separat sa snart drendet har avslutats.

Lagstod

§§ 33 och 34 Forordning (1998:899) om miljofarlig verksamhet och
héalsoskydd

Miljobalken (1998:808)

2 kap Allméanna hiansynsreglerna, 9 kap § 9, 26 kap §§ 9, 14, 19, 22 och 26

Motivering till beslut

Enligt §§ 33 och 34 i forordningen om miljofarlig verksamhet och hilso-
skydd ska en bostad i syfte att hindra uppkomst av oldgenhet for
minniskors hilsa sérskilt ge betryggande skydd mot bland annat virme,
kyla, drag, fukt, luftféroreningar och andra liknande storningar. Byggnader
ska hallas fria fran skadedjur/ohyra.

Enligt 26 kap § 19 MB och férordning om verksamhetsutovares egen-
kontroll, ska alla som bedriver en verksamhet planera och kontrollera
verksamheten. Man ska skaffa sig den kunskap som &r nédvéndig for
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verksamheten, ha bra rutiner for ett forebyggande arbete pa hélso- och
miljosidan och ha en vilkénd ansvarsfordelning.

Milj6- och byggnadsforvaltningen har efter inspektion av lagenheten

konstaterat att det foreligger oldgenhet for manniskors hilsa eftersom

- varmvatten saknas och inte &r tillrackligt uppvarmt néir det vél finns
tillgangligt

- det forekommer mogeltillvaxt i vasksképet

Bostaden ska ocksa ge mojlighet att upprétthalla en god personlig hygien,
vilket dr omojligt utan varmvatten. Bostaden ska ocksa ge skydd mot
oldgenheter som till exempel risk for att drabbas av sjukdom, i detta fallet
legionérssjukan. De indikerande métningarna pa varmvattentemperatur som
lag under 50°C vid forsta inspektionstillfallet visar att varmvattnet kan ge
upphov till tillvéxt av legionella samt paverka hyresgistens mdjlighet till
att upprétthalla en god personlig hygien.

Vid andra inspektionen visade métningarna att varmvattnet holl 7,7°C
medan kallvattnet holl 7,4°C vid indikativa métningar. Det &r absolut inte
mojligt att hdlla en god personlig hygien utan tillgang till varmvatten.

Enligt 26 kap § 22 MB dr den som upplater en byggnad for bostédder eller
for allménna dndamal skyldig att utféra undersékningar som behdvs for
tillsynen om det finns skél att anta att byggnadens skick medfor
oldgenheter for manniskors hilsa. Enligt 9 kap § 9 MB ska édgare eller
nyttjanderéttshavare till lokaler for allmdnna &ndamaél vidta de dtgirder som
skdligen kan kravas for att hindra uppkomsten av eller undanréja
oldgenheter for ménniskors hélsa.

Tidigare nir flera ldgenheter var bebodda gick sdkringarna relativt ofta pa
grund av att flera av de boende hade igang konvektorelement for att halla
varmt i sina ldgenheter. Det ar alltsa inte mojligt att virma upp alla
lagenheter med denna tillfalliga 16sning om samtliga ldgenheter dr bebodda
men i nuldget dr det mojligt sé ldnge elen pa fastigheten fungerar.

Sammanfattning

Klagomal pa inomhusmiljon har kommit in gidllande vdarme och varm-
vatten. Inspektion har gjorts och problem konstaterats pa virmesystemet.
Fastighetsdgaren har forelagts att atgidrda problemen men vid uppféljande
tillsyn fanns fortfarande inget varmvatten som héller minst 50°C vid
tappstille.

Arendebeskrivning

Klagomaél géllande uppvirmning och varmvattenforsorjning kom in 2019-
02-12 via telefon till miljo- och byggnadsforvaltningen fran hyresgéistens
son. Problemen hade funnits i ungefér tre veckor.

Inspektion genomfordes 2019-02-14 pa plats och nérvarande var hyres-
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gésten samt representanter fran tillsynsmyndigheten. Varmvattnet hade da
kommit tillbaka efter att de fatt tag pé fastighetsdgaren ett par dagar
tidigare. Indikativa métningar visade att varmvattnet holl 40,8-41,4°C,
inomhusluften visade pa 20,5°C vid koksbordet och pa golvet i vardags-
rummet holl det 18,3°C. Vid métningarna var tvd konvektorelement
inkopplade. Utomhustemperaturen lag runt 7-8°C. Det fanns dven en
mogeltillvixt pa obehandlad bakre vigg i vaskskédpet. Kontroll gjordes
ocksa i kéllaren dér varmvattenberedare och bergvirmepump finns
installerade. Bergvirmepumpen, Nibe Fighter 1310, haller temperaturen
43°C pa utgdende vatten och blinkar rott, HP/MS-larm. Utgaende
varmvattentemperatur for kranarna till samtliga lagenheter ligger pé cirka
38-42°C, oklart vilken mitare som géller for hyresgastens ldgenhet. Det
finns en varmvattenberedare pa 500 liter installerad. Vid kontakt med
entreprendr som installerar virmepumpar forklaras larmet pa virmepumpen
bero pé att det antingen finns en trasig sékring eller att det finns ndgot annat
problem med elen till virmepumpen.

Hyresgiésten ringer in den 18 februari och meddelar att varmvattnet
forsvann igen pa kvillen den 14 februari och det har inte kommit tillbaka.

Kontakt tas med fastighetsdgaren via telefon den 19 februari som forklarar
att hon inte lingre orkar ta hand om huset pd grund av sjukdom och ser det
inte som hennes problem att dtgérda de punkter som vi hittat da forsaljning
ar pa gang. Hon har haft kontakt med en VVS-entreprenér som meddelat
att elpatronen behover bytas ut och att den som finns nu inte klarar av att fa
upp varmvattentemperaturen mer &n till 43°C. Fastighetségaren har nagra
grannar som hjélper till att titta till huset och de har varit inne i samtliga
obebodda lagenheter och kontrollerat att det finns varmvatten vid tidigare
klagomal om detta. Forklarar for fastighetsédgaren att varmvattnet maste
halla minst 60°C vid kéllan for varmvatten samt minst 50°C vid tappstille
for att inte riskera att legionella vaxer till 1 systemet. Det finns enligt dgaren
ytterligare en varmvattenberedare 1 garaget som inte blivit installerad &n
som ska komplettera befintlig beredare sa att det finns lite mer varmvatten
att tillgd nér fastigheten har fler hyresgister.

Fastighetségaren forelades den 21 februari 2019 att senast tva veckor efter
delgivning atgdrda problemen med el, VVS och moégeltillvaxt. Delgivning
skedde med rekommenderat brev den 19 mars 2019.

Fastighetségaren meddelar den 19 mars att en entreprendr har varit pa plats
och atgirdat varmvattnet och att det ska fungera. Samma dag ringer hyres-
gésten och meddelar att elen inte fungerar i ligenheten sedan nigra dagar
tillbaka och att det fortfarande inte finns ndgot varmvatten.

Den 29 mars meddelar hyresgisten att elen fungerar igen men att det inte
finns varmvatten.

Den 8 april genomfors uppfoljande tillsyn for att kontrollera varmvatten
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och om atgérder har gjorts mot mogeltillvixten. Mogeltillvixten har
atgirdats men varmvattnet visar pa 7,7°C medan kallvattnet visar pa 7,4°C
vid indikativa méatningar. Dorr in till killarforrdd dar virmepump och
varmvattenberedare finns har stingts med hinglds och utgdende temperatur
kunde didrmed inte kontrolleras.

Skickas till

Fastighetségare (rek)

Hyresgést

Socialforvaltningen for kéinnedom
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