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Inledning

En detaljplan bestar av en plankarta med bestammelser. Plankartan ar den
handling som ér juridiskt bindande och anger till exempel vad som ska vara
allmén plats, kvartersmark (privat mark), hur bebyggelsen ska regleras.
Plankartan ligger till grund fér kommande bygglovsprévning.

Till varje detaljplan hor ocksa en plan- och genomférandebeskrivning som
forklarar syftet med planen och pa vilket satt den ska genomféras. Avsikten
ar att alla som berdrs av detaljplanen ska forsta vilka konsekvenserna blir
nar planen genomfors.

Plan- och genomforandebeskrivningen har ingen egen rattsverkan.

Kommunen upprattar aven en undersékning om betydande miljopaverkan
for att avgora om detaljplaneforslaget kan antas paverka miljon sa mycket
att en miljokonsekvensbeskrivning behovs.

Detaljplanen ar framtagen med stdd av plan- och bygglagen (2010:900).

Planhandlingar
Detaljplanehandlingarna bestar av:

e Plankarta med bestammelser i skala 1:1000 (A3)
e Plan- och genomférandebeskrivning

e Fastighetsforteckning

e Undersokning om betydande miljopaverkan

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora for fortatning med bostader pa
kvarteret Uven i centrala Vimmerby.

Behovet av bostéder &r stort i centrala Vimmerby. Fastigheten Uven 7 har
ett centralt Iage med narhet till stadskarnan, men detaljplanen fran 1979
innebdr begrénsningar i platsens utnyttjande. Forutsattningarna har sedan
dess forandrats och darfor behover en ny detaljplanen upprattas som
uppfyller dagens behov. Detta innebar ocksa att fastigheterna Uven 7 kan
exploateras pa ett mer effektivt satt.
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Planforslaget innebér att ytterligare en vaning medges mot tidigare plan,
samt borttagande av prickmark sa att byggnader kan placeras narmare gatan
och samverka med centrumbebyggelsen pa ett tydligare satt. Planforslaget
bidrar darmed till att skapa ett mer stadslikt gaturum. Innergarden kan ocksa
anvandas pa ett battre satt med huskroppen narmare gatan. Nuvarande
bebyggelse pa fastigheten Uven 2 kan darmed ersattas med flerbostadshus
ldngs med Kampgatan.

Planprocessen

Planen hanteras med ett standardférfarande eftersom syftet inte &r i strid mot
oversiktsplanen och inte anses vara av betydande allmant intresse eller i
ovrigt av stor betydelse eller kan antas medfdra en betydande milj6-
paverkan.

Samrad Underréttelse Granskning ft';’::";:‘g" Antagande

Processen vid standardférfarande.

Kommunen ska samrada detaljplaneforslaget med bland andra lansstyrelsen,
lantmaterimyndigheten, k&nda sak&gare och boende som berdrs.

Samradets syfte ar att samla in information, dnskemal och synpunkter som
beror planforslaget i ett tidigt skede i detaljplanearbetet.

Nar samradet genomforts kan planforslaget justeras utifran de synpunkter
som kommit in for att battre anpassa forslaget till forutsattningarna pa
platsen.

Nar ett forslag till detaljplan har varit pa samrad och redigerats efter in-
komna synpunkter ska det fardiga forslaget vara tillgangligt for granskning
under tva veckor.

Infér granskningen ska kommunen underratta dem som berérs av forslaget,
till exempel sakéagare, boende och évriga som har yttrat sig under samradet
om forslaget till detaljplan.

Synpunkter fran samradet och granskningen redovisas i ett gransknings-
utlatande.
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Detaljplanen antas av kommunfullmaktige. Efter antagandet har ej tillgodo-
sedda sakagare under tre veckors tid mojlighet att 6verklaga detaljplanen.
Darefter vinner planen laga kraft om den inte dverklagas.

Plandata

Lage
Planomradet ligger i centrala Vimmerby. Omradet begransas av Kampgatan
I vaster och Kungsgatan i soder.

Areal
Planomradet omfattar ca 3550 m?.

Agoforhallanden
Planomradet bestar av fastigheten Uven 7 som &gs av Vimarhem AB.

Planomrddet markerat med svart linje.
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Tidigare stéllningstaganden

Oversiktsplan

Omradet omnamns inte specifikt i den fordjupade 6versiktsplanen for
Vimmerby stad fran 2016. Den nuvarande anvandningen anges dock som
bostader. Planandringen strider darmed inte mot dversiktsplanen.

Detaljplan

Gallande detaljplan for omradet ar 08-V'YS-308 som vann laga kraft 1979.
Genomforandetiden har gatt ut for detaljplanen. Detaljplanen medger
bostader, maximalt tva vaningar.

<SUX il BN e
Detaljplan 08-VYS-308 anger bostdder.

Riktlinjer for bostadsforsérjning

En bostadsforsorjningsplan antogs av kommunfullméktige 2017. Baserat pa
det positiva flyttningsnettot pa 170 personer under 2015, b6ér kommunen
planera for en bostadsforsorjning motsvarande 25 — 50 nya lagenheter per
ar. Enligt Boverkets prognos, relaterat till Vimmerby kommun, bor det
byggas cirka 700 nya bostader fram till 2020. Mellan 2020 — 2025 bér det
byggas cirka 1500 nya bostéder i kommunen. Slutsatserna &r att det finns en
generell bostadsbrist i kommunen och att fler hyresratter kravs i
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flerbostadshus. For fa bostader har byggts dar efterfragan finns, det vill saga
i centrala och attraktiva lagen.

Gestaltningsprogrammet Vackra Vimmerby

Planomradet ligger inom det omrade som kallas for Utvidgad stadskarna i
gestaltningsprogrammet Vackra Vimmerby. Omradet beskrivs i
gestaltningsprogrammet som att det geografiska avstandet till stadskarnan ar
litet, men att den upplevda och den visuella distansen ar stor. Omradet
skiljer sig starkt fran karnan i sitt rumsliga uttryck och domineras av stora
byggnadselement utan (storre) arkitektoniska kvaliteter. Aspekter som allt
for stora ytor och 6verdimensionerade vagstrukturer ndmns som
problematiska.

For att forbattra omradet ar det viktigt att arbeta for att omradets yttre miljo
blir mer inbjudande. Kopplingar lyfts fram som ett satt att framhéva
narheten till centrumkarnan, och omraden nara stadskarnan som strategiskt
viktiga for att skapa sammanhang och bjuda in till rorelse mellan omradena.
En fortatning pd Uven 7 innebar att kopplingen till stadskarnan kan
forbéattras och skapar ett mer inramat och tydligt stadsrum. Planférslaget
innebdr att 6verdimensionerade ytor “byggs bort” samtidigt som
gaturummet blir mer smaskaligt och mer anpassat till stadskérnan.

Ovriga kommunala beslut

Miljo- och byggnadsnamnden uppdrog 2020-08-19 till miljé- och
byggnadsforvaltningen att upprétta en detaljplan for omradet.
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Planens forutsattningar

Pagaende markanvandning

Omradet bestar idag till storsta del av en oanvand gronyta. Pa fastigheten
Uven 7 finns en suterrangbyggnad i tva vaningar vid gatuniva som tidigare
inrymt kontor. Pa fastigheten Uven 2 finns en suterrangbyggnad i ett plan
vid gatuniva som tidigare inrymt en tandklinik. Bada dessa byggnader ligger

pa mark detaljplanelagd for bostad.

Vy mot séder, suterréingbyggnad i ett plan mot Kampgatan samt Vimmerby kyrka.

Vy mot norr frdn Kungsgatan, suterrdngbyggnad i tva plan.

9 (30)
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Natur, vegetation

Omradet bestar av en stor grasplan med buskage och trad. Hojdskillnaderna
ar relativt stora inom planomradet, och marken sluttar nerat fran gatuniva
med en lagsta punkt pa ca +120 meter och en hogsta punkt pa ca +124
meter. Vid mitten av Kampgatan &r marknivan ca +121 meter.

Riksintressen
Planomradet ligger inom riksintresset for kulturmiljovarden i Vimmerby.

Stadskarnan ingar i riksintresset for kulturmiljovarden som vérnar om
smastadsmiljon praglad av stadsplan och tomtstruktur fran 1600-talet och
den smaskaliga trahusbebyggelsen i grusasens langdriktning (Sevedegatan,
Storgatan) dar kyrkan dominerar stadsbilden. Platsen ligger avskédrmad och
lagt i forhallande till den gamla medeltida stadskarnan langs Sevedegatan

och Storgatan.
l ‘3@%‘ .‘gf ii ',"o‘%
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Riksintresset for kulturm/ljovarden, Vlmmerby Stad. Grénserna for riksintresseomraden dr inte
absoluta, utan indikerar att vdrden eller egenskaper av hégt allmdnt intresse enligt
Hushdllningsbestdmmelserna i 3 kapitlet miljébalken finns att ta hdnsyn till. (Lénsstyrelsens
geoportal).

Fornldmningar

Det finns inga kanda fornlamningar inom planomradet. Planomradet ligger
dock strax utanfor fornlamningen L1956:4900 som &r l&mningarna efter
Vimmerby stads historiska utveckling fran medeltid och fram till 1800-tal.
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Planomradet ligger utanfor fornlamningen men kan innehalla lamningar
som ar intressanta for forstaelsen av fornlamningen. Patréffas fornlamningar
I samband med markarbeten ska dessa, i enlighet med 2 kap 10 §
kulturminneslagen, omedelbart avbrytas och l&nsstyrelsen underrattas.

Stads- och landskapsbild

Planomradet ligger i Vimmerby centrum néra Stora torget och Storgatan.
Angransande till omradet i vaster finns centrumbebyggelse i 2-3 vaningar
med bostader, restauranger och butiker. Oster om omradet finns mer
smaskalig villabebyggelse, dvervagande tva vaningar. Angransande till
omradet finns ocksa kulturmiljon i Vimmerby stadskarna, dit ocksa
kyrkomiljon tillhor.

Vy mot séder, planomradet till vdnster i bild och Vimmerby kyrka till héger

Offentlig och kommersiell service

Planomradet ligger i Vimmerby centrum. Dér finns allman saval som
kommersiell service och handel. Skolor, dagis och sportanldaggningar finns i
naromradet.

Gator och trafik
In- och utfart kan anléggas i anslutning till Kampgatan och Kungsgatan.
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Geotekniska forhallanden
Marken inom planomradet utgors av granit.

Hydrologiska forhallanden

Enligt Sveriges Geologiska Undersoknings jordartskarta bestar marken av
moran med ett uppskattat jorddjup pa 10-20 meter. Man kan rakna med att
marken ar tillrackligt genomslépplig for att ingen direktavrinning pa mark-
ytan ska kunna ske annat an lokalt.

Markfoéroreningar

I byggnaden pa Uven 2 som planeras att rivas har det bedrivits
tandlakarverksamhet. En sanering kommer vara nédvandig vid rivning av
byggnaden, da tandlakarkliniker raknas som miljofarliga verksamheter.

Omradet langst norrut (mot parkeringen Kampgatan-Parkgatan) ligger i
anslutning mot gamla Taxi d&r branslepumpar varit placerade. Sarskild
uppmarksamhet gallande bensinféroreningar kravs vid schaktningsarbeten i
denna del av fastigheten.

For att sakerstalla att inga fororeningar inom planomradet 6verskrider
angivna riktvarden regleras detta i plankartan med villkor om startbesked.

Radon

Vimmerby kommun klassificeras som normalriskomrade. Marken utgors i
huvudsak av normalradonmark. Lokala variationer kan forekomma.

Oversvamningsrisk

Omradet bedoms inte bli Gversvamningsdrabbat vid beraknade framtida
100-ars floden.

Buller

Enligt trafikbullerforordningen bor buller fran spartrafik och vagar inte
overskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad.
(2015:216).
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En trafikmétning har gjorts vid Kampgatan och Kungsgatan, mellan den 5
november 2020 och den 11 november 2020. Métningarna visade att trafiken

langs med Kampgatan ar ungeféar 1810 fordon/dygn, och ca 480

fordon/dygn langs med Kungsgatan.

En beddmning enligt Boverkets vagledning Hur mycket bullrar vagtrafiken?
har gjorts utifran genomsnittlig dygnstrafikmangd. Vagledningen visar pa
forvantade bullernivaer under 60 dBA. Enligt tabell nedan bor
bullernivaerna mot Kampgatan ligga pa ungefar 56 dBA. Nivaerna vid
Kungsgatan bor ligga under 55 dBA, da medeldygnstrafiken med god
marginal &r under 1220. Dessa nivaer utgar fran en hastighet pa 40 km/h. De
reella bullernivaerna bor vara nagot lagre da hastighetsbegransningen for
bada gatorna ar 30 km/h.

Trafikméngd, fordon/dygn
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ekvivalent ljudniva, dBA

56 dBA

Oversiktlig berédkning av bullernivéer mot Kampgatan (Boverkets viigledning Hur mycket bullrar végtrafiken?)
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Oversiktlig berédkning av bullernivéer mot Kungsgatan (Boverkets véigledning Hur mycket bullrar végtrafiken?)
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Planforslaget

Overgripande mal

Planfdrslaget mojliggor fortatning med bostader pa kvarteret Uven i
Vimmerby. Fastigheten Uven 7 avses exploateras med bostadshus i tre
vaningar. Forslaget innebar ocksa att prickmark tas bort sa att byggnader
kan placeras narmare gatan och skapa ett mer stadslikt gaturum. Huskroppar
narmare gatan innebar ocksa att innergarden blir storre.

Bebyggelse

Planforslaget medger bostadsbebyggelse med en hogsta tillaten nockhojd pa
+135 meter. Genom att anvanda en plushéjd fran angivet nollplan begréansas
ocksa tillaten byggnadshojd utifran terrangen, vilket innebéar en lagre
nockhojd fran gatuniva mot Kungsgatan och kyrkan dar marknivan &r hogre.
Dérmed tas hansyn till de byggnader som &r viktiga for riksintresset,
inklusive kyrkan och bebyggelsen vid férsamlingshemmet. Taklutning
begransas till spannet 17—-40° for att anpassa bebyggelsen till stadsbilden.
Storsta tillatna byggnadsarea begransas till 40% av fastighetsarean inom
egenskapsomradet.

Gator och trafik
Gatunatet ar redan utbyggt i omradet.

Teknisk forsorjning

El
El finns redan framdraget i omradet.

Varme
Fjarrvarmeledningar finns redan indraget i omradet.

Vatten och avlopp

Vatten och avlopp finns redan indraget i omradet. | Kampgatan finns en
mindre dimensionerad spillvattenledning. Parkgatan innehar resurser att ta
emot Spillvatten.

Avfallshantering
Avfallshanteringen sker enligt kommunens avfallsplan.
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Elektroniska kommunikationer
Fiberledningar finns redan indragna i omradet.

Geotekniska fragor

En geoteknisk undersokning saknas for omradet. Med erfarenhet fran
tidigare genomford byggnation inom planomradet bedoms markforhall-
anden som goda for en normal grundlaggning.

Dagvattenhantering

LOD foresprakas i den man det & majligt. Fordrojning pa platsmark for
dagvatten innan det nar VEMABS dagvattenledning i Kampgatan kravs pa
grund av mindre dimension pa dagvattenledning (225 mm).

En dagvattenutredning for planomradet har genomforts av WSP. |
utredningen rekommenderas lokalt omhandertagande av dagvattnet (LOD)
for hela omradet da den planerade exploateringen medfér en storre andel
hardgjorda ytor. LOD foresprakas i form av exempelvis diken, vaxtbaddar,
graskladda infiltrationsytor, skelettjordsmagasin/tradplanteringar och
genomslappliga markbelaggningar da rening kan ske genom sedimentering,
vaxtupptag och fastlaggning. En lagpunkt bor skapas centralt i omradet dit
man leder allt dagvattnet for att det sedan ska infiltrera.

Exempel 6ppen dagvattenférdréjning (dagvattenutredning, WSP)
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De lila omrddena visar féreslagna ytor fér rening och férdréjning (dagvattenutredning, WSP)

Vatten fran hustak, parkeringar och asfaltsytor bor renas mer an vatten fran
ovriga ytor och foreslas darfor avledas mot planteringar med skelettjord.
WSP rekommenderar en reningsanlaggning som motsvarar ca 5% av den
reducerade arean (branschstandard ar 3,5-8% for skelettjord/makadamdike).
Detta innebér att fororeningsbelastningen 6kar nagot aven efter rening men
en storre anlaggning ar inte ekonomiskt forsvarbart med tanke pa omradets
storlek och infiltration innan det nar recipient.

Fran omradets norra del avleds vatten fran asfaltsytor och parkeringsytor
(grasarmering). Reningsanlaggningen som tar emot detta vatten foreslas
vara ca 25 m?stor, vilket ger en tillganglig utjamningsvolym pa ca 16 m®,
Vid hojdsattning av omradet ar det viktigt att sakerstalla en lutning fran
byggnaden. Alternativt kan vattnet avledas ytligt via graskladda
makadam/svackdiken mot en plantering med skelettjord i lagpunkten i
mitten av omradet. Sammanlagd total utjamningsvolym inom
utbredningsomradet bor uppga till minst 50me,
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Vinster: Avledning av takvatten via I6krdnnor och svackdike med gdngbro av trd. Hoger: Avledning
av takvatten via kullerstensbelagt skdlformat dike.

2 \ h8 | 0 mm & hi | 300 mm
2 1:0 da l ha 350 mm
[ || b5 1000 mm
Ih7__o mm
Underbyggnad / undergrund / terrass hé | 1000 mm
.. ;.----- . o

Skelettkonstruktion

Beskrivning av hur en skelettkonstruktion ser ut for rening av dagvattnet.

Efter byggnation far inte markens infiltrationsformaga forsamras.
Exploateringen bedoms inte paverka kvantitativ eller kemisk
grundvattenstatus eller mojligheten att uppna faststallda MKN for
recipienten. | plankartan regleras hardgdérande av ytan till 50 % for att uppna
en héllbar dagvattenhantering. Bestammelsen n; anger mark for
dagvattenanldaggning.
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Hantering av markféroreningar

En sanering kommer vara nédvandig vid rivning av byggnaden pa
fastigheten Uven 2 dar det tidigare bedrivits tandklinik. Detta eftersom
tandlékarkliniker réknas som miljofarliga verksamheter. En anmalan (enligt
forordningen om miljofarlig verksamhet och hélsoskydd, 28 8) for den
sanering som ska utforas behéver inkomma i god tid i forvag. For detta
finns en sarskild blankett. Ett foretag behdver anlitas som har kunskap om
sanering av kvicksilver. For samtliga delar av planomradet galler att
fororeningsnivaer ej far dverstiga naturvardsverkets riktvarden for kanslig
markanvandning, KM.

Omradet langst norrut (mot parkeringen Kampgatan-Parkgatan) ligger i
anslutning mot gamla Taxi dér dven branslepumpar varit placerade. Sarskild
uppmarksamhet gallande bensinféroreningar kravs vid schaktningsarbeten i
denna del av fastigheten.

For att sakerstalla att inga fororeningar inom planomradet 6verskrider
angivna riktvarden regleras detta i plankartan med villkor om startbesked.

Radon
Ny bostadsbebyggelse ska alltid uppforas radonsékert.

Planens konsekvenser

Undersdkning om betydande miljopaverkan

En unders6kning om betydande miljopaverkan har upprattats och ingar i
planhandlingarna. Dér framgar att omradet ligger inom riksintresset for
kulturmiljévarden. Hansyn bor tas till buller fran omkringliggande
centrumbebyggelse vid uppfdrande av ny bostadsbebyggelse. Planforslaget
medfor okat tryck pa befintliga spill- och dagvattenledningar.

Hénsyn behdver tas till stadsbilden inom riksintresset, med ex.
byggnadshdéjd av hansyn till kyrkans dominans i stadsrummet. Vid
uppférande av ny bostadsbebyggelse i ett centrumnéra ldge bor hansyn tas
till eventuellt buller fran narliggande verksamheter. Ledningar bor
dimensioneras efter de behov som finns, och befintliga dagvattensystem bor
kompletteras med atgarder.
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Den sammanlagda bedémningen &r att forslaget till &ndring av detaljplan
inte kan antas medf6ra nagon betydande miljépaverkan (EU-direktiv
2001/42 EG), 6 kap miljobalken. Miljobeddmning med
miljokonsekvensbeskrivning behdver darfor inte upprattas.

Planens genomfdrande strider inte mot mark- och vattenanvéndningen i
oversiktsplanen. Detaljplanens genomférande strider inte heller mot de
foreslagna lokala miljomalen och inte heller mot de langsiktiga miljomal
som beslutats nationellt och regionalt.

Miljokonsekvenser

Natur- och vattenomraden
De dtgarder som medges i detaljplanen bedéms inte:

e Sta i konflikt med de grundlaggande bestammelserna for hushallning
med mark- och vattenomraden, 3 kap miljobalken.

e Sta i konflikt med de sarskilda bestammelserna for hushallning med
mark och vatten for vissa omraden i landet, 4 kap miljobalken.

Konsekvenser for riksintresse for kulturmiljovarden

Riksintresset (RIK H84) for Vimmerbys &ldsta och centrala delar mellan
jarnvégen och kyrkogarden motiveras av smastadsmiljo praglad av stads-
plan och tomtstruktur fran 1600-talet och med en for Smalands inland
karaktaristisk smaskalig trahusbebyggelse fran 1600-1800-tal som speglar
den forindustriella handelsstadens utveckling fran medeltid till 1800-tal.

Hushallningsbestammelserna i miljobalken &r utformade med avsikt att ge
utrymme for avvagningar och mojligheter till att kunna bedéma vad som ar
lampligast fran allman synpunkt i enskilda fall for att astadkomma sadan
mark- och vattenanvandning som medfor en fran allman synpunkt god
hushallning. Detta géller &ven bedomningar som rér bostadsbyggande och
riksintresseomraden. Kommunens riktlinjer for bostadsforsorjning visar pa
en generell bostadsbrist i kommunen och att fler hyresratter kravs i
flerbostadshus. For fa bostader har byggts dar efterfragan finns, det vill séga
i centrala och attraktiva lagen. | kommunens férdjupade dversiktsplan for
Vimmerby stad &r ett av de viktigaste malen att fortata staden med centrala
bostader. Fortatning ar dessutom ett féredomligt sétt att utdka stadskarnan
ur ett hallbarhetsperspektiv. Fastigheten Uven 7 ar en av fa lucktomter kvar
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i Vimmerbys centrala delar, som utifran dessa aspekter ar lampliga for
bostadsbyggande.

I kommunernas planering av mark- och vattenanvandningen ska foretrade
ges at sadan anvandning som fran allman synpunkt medfor en god
hushallning.

En exploatering pa platsen bedoms inte patagligt skada omradets
kulturvérden.

Paverkan pa riksintressets uttryck

Gatunatets oregelbundna rutor i grusasens langdriktning, med
medeltida drag och till stor del oférandrad sedan 1600-tal.

Gatunétets huvudaxel &r Storgatan, som tillsammans med parallellgatorna
Stangagatan och Sevedegatan ligger hogst uppe pa asen. Gatunétet vaxte
forst fram i grusasens forlangning, och sedan med nérliggande parallella
gator. Aven tvargatan Norrtullsgatan antas harrora fran medeltiden.
Kvarteret Uven har inga direkta kopplingar till Storgatan eller
Norrtullsgatan, gaturummet paverkas darfor inte av detaljplanen.

Smala tomter praglade av en anpassning till forhallandena pa asen.

Planomradet befinner sig langs med sidan av asens hojdrygg och omradet ar
inte praglat av den topografiskt knutna tomtstrukturen med smala och
langstrackta fastigheter.

Smaskalig och jamnhdg trabebyggelse fran 1600-, 1700- och 1800-talen,
vanligtvis 1% till 2%/2 vaningar hoga, rédmalade eller i ljusa farger.

Planomradet ligger nedanfor grusasens rygg och ligger delvis lagt i
forhallande till den gamla, smaskaliga centrumkarnan. Planomradet lutar
dock upp mot kyrkan, vilket innebér att en lagre byggnadshdéjd vid
Kungsgatan &r nodvéndig. Detta regleras i plankartan med en plushgjd,
vilket innebér att maximalt tillaten byggnadshojden fran gatuniva kommer
att variera inom planomradet. Maximalt tillaten plushéjd kommer att vara
+135 meter, vilket innebar att de nya byggnaderna pa Uven 7 inte kommer
tillatas ha en hogre plushojd an befintlig bebyggelse pa fastigheten. Den nya
bebyggelsen kommer att hallas pa samma hojd som omkringliggande
bebyggelse och kommer inte dominera stadsbilden.
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Inom planomradet finns det enbostadshus som inte har nagon relation till
trabebyggelsen i stadskarnan. Bada byggnaderna byggdes under 1900-talet
(1929 & 1965). | kvarteren ndrmast vaster om Uven 7 har den dldre miljon
succesivt ersatts av modern centrumbebyggelse och hyresbostéader. | vriga
delar av kvarteret Uven, utanfor planomradet, bestar bebyggelsen av lagre
villabebyggelse. Byggnaderna ar 1 % till 2 % plan och ar byggda mellan
slutet av 1800-talet och slutet pa 1900-talet. Av den mer smaskaliga
bebyggelsen i kvarteret Uven uppfattas befintliga byggnaderna pa Uven 3
och Uven 5 som mest dominanta héjdmassigt, och har nockhdojder pa +134
samt +135 meter.

Mest dominerande i kvarteren angransande till Uven ar bebyggelsen pa
Falken 2 samt Gladan 1. Dessa &r tidstypiska storskaliga 70- och 80-
talsbyggnader avsedda for hyreslokaler samt hyreslagenheter. Bebyggelsen
uppfordes utan att ha anpassats till riksintresset och samspelar inte med
omgivande bebyggelse. Bada byggnadernas nockhdjder ar +135 meter.

TR

Falken 2, Tréningshuset (nybyggnadsér 1973) Gladan 1 (nybyggnadsdr 1986)



HULTSFREDS ﬁwmmerby Plan- och

& KOMMUN

kommun genomforandebeskrivning

Milj6- och byggnadsforvaltningen 2021-11-22
MBN 2020-2385
Laga kraft 2021-11-22

Vimmerby kyrka, vy mot sydvdst. ‘ (foto: Vimmerby kommun)

Uven 7 ligger bakom dessa byggnader i forhallande till den gamla
stadskarnan och bedéms darfor inte paverka den smaskaliga och jamnhoga
trabebyggelsen. De nytillkomna huskropparna fran 70— och 80-talet har
inneburit en forandring i skalan pa Vimmerby centrum. En nyexploatering
pa platsen bor goras pa ett mer hansynstagande vis. Genom att begransa
byggnadshdjden och utforma bebyggelsen med omsorg kan anda varsamhet
visas for riksintresset.

I riksintresset ingar kyrkans dominans i stadssiluetten med sitt kyrktorn.
Kyrktornets hojd med sin spira ar +167 meter. Kyrkans dominans &r ohotad
av detaljplanefdrslaget eftersom den foreslagna nockhojden inte kommer att
tillatas bli hogre an +135 meter. Hojden kan jamforas med stadshotellets
+136 meter. Planomradet ligger dessutom lagt i jamforelse med kyrkan och
bebyggelsen i den medeltida stadskarnan pa Storgatan och Sevedsgatan.
Forslagets hogsta tillatna nockhojd innebér ocksa att vaningsantalet langs
med Kungsgatan i praktiken kan bli maximalt tva vaningar, vilket innebéar
att samma vaningsantal som idag bibehalls. Hansyn tas darmed éven till
forsamlingshemmet som ocksa tillhor kyrkomiljon.

22 (30)
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— i ? Storgatan
]

Illustrationsplanen visar var féljande tvérsnitt dr tagna

Féljande tvarsnitt genom Vimmerbys stadskarna redovisar den tilltdnkta
bebyggelsen i forhallande till riksintresset. lllustrationernas hojdaxel &r 2
ganger langdaxelns skala for att sektionerna ska bli tydliga.
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Upplevelse av stadens skala och utblickar fran karnan

Vid utblickar fran Stora Torget och Radhuset kommer Uven 7 att skymmas
av andra byggnader och man kommer visuellt inte att fa kontakt med de nya
huskropparna fran stadens kulturhistoriska centrum. Om man befinner sig
pa Storgatan och Sevedegatan kommer kontakten med de dldre befintliga
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byggnaderna sa nara betraktaren (eftersom gaturummet ar begransat) att nya
hus pa Uven 7 inte kommer i blickfanget.

Kyrkans dominans i stadsbilden.

Vimmerbys kyrka ar byggd pa asens hojdrygg och dominerar i
stadssiluetten med sitt kyrktorn. Kyrktornets hdjd med sin spira ar +167
meter. Kyrkans dominans ar ohotad av detaljplaneférslaget eftersom den
foreslagna nockhojden inte kommer att tillatas bli hogre an omkringliggande
bebyggelse. Stadsbildens profil kommer darmed att vara oférandrad.

Stadens tydliga visuella kontakt med det omgivande lagre landskapet.

Planomradets byggnader kommer inte att tillatas bli hogre an +135 meter,
vilket inte &r hogre &n omkringliggande bebyggelse. Darmed kommer inte
stadssilhuetten att fordndras. Husets h6jd kommer att linjera med stadens
horisont och kyrkans dominans i stadssiluetten kommer att kvarsta. Foljande
foton redovisar stadens horisont fran olika blickpunkter utanfor stadskarnan:

Bjorkhaga Reningsverket (foto: Vimmerby kommun)

RVA40 Arla cirkulationsplats Vimmerbyallén (foto: Vimmerby kommun)
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Stadsbild

Stadsbilden bedéms inte paverkas negativt av planandringen da planomradet
ligger i anslutning till redan utbyggd centrumbebyggelse. De regleringar
som gors i planforslaget avviker inte mot befintlig bebyggelse som éar 24
vaningar hog. Eftersom platsen ligger lagre an omgivningen ar
bedémningen att angiven nockhdjd kan tillatas. Det innebér att bebyggelsen
passar med nuvarande skala och stadsbilden i férhallande till Vimmerby
kyrka. Genom att mojliggora for bebyggelse som kan placeras ndrmare
gatan skapas en naturlig fortsattning pa befintligt stadsrum och gatumiljon
blir mer valdefinierad.

Konsekvenser for miljokvalitetsnormer

De étgarder som medges i detaljplanen bedoms inte medverka till att
miljokvalitetsnormerna dverskrids, 5 kap miljobalken.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Miljokvalitetsnormerna for vattenférekomster (ytvatten, grundvatten och
skyddade omraden) syftar till att tillstandet i vara vatten inte ska forsamras
och att alla vatten ska uppna en bestamd miljokvalitet. Kvaliteten pa grund-
vattenférekomster beddms inte forsamras.

Miljokvalitetsnormer (MKN) for samtliga yt- och grundvattenférekomster
inom Sverige infordes i december 2009 och Vimmerby kommun omfattas
av foreskrifterna i Sodra Ostersjons vattendistrikt. Den ytvattenforekomst
som ligger narmast planomradet ar Stngén: Hogerumsan—Alsterebacken—
SE638915-150304.

For omradet galler att foljande kvalitetskrav ska uppnas:

Ekologisk status: god status 2021. Idag bedéms den mattlig. Atgarder krévs
for att god ekologisk status ska kunna uppnas till ar 2021.

Kemisk status: god status 2015. Idag beddms den som god (exklusive
kvicksilver).

Stangan ar negativt paverkad, framst av dvergodning, vilket ar tydligast i
sjon Kron. Aven jordbrukspaverkan marks da det langs langa strackor odlas
alldeles intill an och det &r brist pa skuggande vegetation i akanten. Efter
arets rensning av an ar detta sarskilt tydligt. Detta medfor att fisk
missgynnas.

Detaljplanen i sig bedoms inte paverka MKN for vatten negativt.
Kommunen bedomer att det inte blir nagon 6kning av dagvattenpaverkan pa
ytvattenférekomsten Stangan.
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Miljokvalitetsnormer for luft

Miljokvalitetsnormer for utomhusluft syftar till att skydda ménniskors hélsa
och miljon. Géllande miljokvalitetsnormer (MKN) enligt svensk for-
fattningssamling (SFS 2001:527) for luft, med gréansvérden for kvaveoxid,
kvévedioxid, svaveldioxid, kolmonoxid, bly, partiklar (PM10) i utomhus-
luft, bensen och ozon, beddéms inte 6verskridas pa grund av planforslaget.

Inga métningar har genomforts i kommunen men luftkvalitén bedéms som
god och gynnas av att naturomradena i kommunen &r omfattande och
orterna ar forhallandevis sma. Detaljplanen bedéms inte innebara nagon
forsamring av luftkvaliteten.

Miljokvalitetsnormer for buller

Miljokvalitetsnormen for omgivningsbuller ar en slags malsattningsnorm.
Normen f6ljs nar stravan ar att undvika skadliga effekter pa manniskors
halsa av omgivningsbuller.

| de stérsta kommunerna omfattar miljokvalitetsnormen omgivningsbuller
frén alla vagar, jarnvagar, flygplatser och tillstandspliktiga hamnar. Aven i
mindre och medelstora kommuner (under 100 000 invanare) ska stravan
vara att begransa buller.

Buller, det vill sdga oonskat ljud, méts i decibel. Det ljud som uppfattas av
manniskan mats normalt i decibel A (dBA). Ekvivalenta bullernivaer ar
buller berdknat som ett genomsnitt per dygn. Naturvardsverkets riktvéarde
for ekvivalenta ljudnivaer fran véagar vid en bostads fasad &r 60 dBA och
riktvardet for maximala ljudnivaer &r 70 dBA pa utomhusplats.

Ekonomiska konsekvenser

Saneringar kommer att bli nodvandiga i den gamla tandlakarkliniken pa
Uven 2, samt i anslutning till de bréanslepumpar som tidigare varit placerade
strax norr om planomradet. De saneringar som blir nédvandiga vid
exploatering inom planomradet innebar kostnader for exploatoren.

Sociala konsekvenser

Barnkonsekvenser

Planforslaget medverkar inte till nagra negativa konsekvenser ur barn-
perspektiv.
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Jamstalldhet

Planforslaget medverkar inte till nagra negativa konsekvenser ur
jamstélldhetsperspektiv.

Tillganglighet

Exploateringen har goda forutséattningar att anpassas ur
tillganglighetsperspektiv. Markens tillganglighet far anses vara god for
personer med nedsatt rorelse- och orienteringsformaga. God tillganglighet

till husens entréer sakerstalls vid bygglovgivningen utifran befintliga
gatuhojder.

Fastighetskonsekvenser
Planférslaget medfor inga fastighetskonsekvenser.
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Planens genomfdrande

Organisatoriska fragor

Allméant

En genomférandebeskrivning ska redovisa de organisatoriska, tekniska,
ekonomiska och fastighetsrattsliga atgarder som behdvs for att detaljplanen
ska kunna genomforas. Beskrivningen ska &ven redovisa vem som vidtar
atgarderna och nér de ska vidtas. Genomférandebeskrivningen har ingen
egen rattsverkan.

Tidplan for genomforande

Antagande av detaljplanen berdknas ske av Milj6- och byggnadsndmnden i
december 2020. Darefter ar detaljplanens genomférandetid 5 ar.

Ansvarsfordelning

Fastighetsreglering initieras av berdrda fastighetsdagare. Fastighetsagaren
ansvarar for att dagvattenatgarder genomfors enligt dagvattenutredningen
for att sdkerstalla att nédvandig rening och fordrdjning av dagvatten sker
inom planomradet.

Fastighetsagaren ansvarar for flytt av ledningar om nédvéndigt.

Avtal
Inget sérskilt markanvisnings- eller exploateringsavtal avses uppréttas.

Fastighetsfragor

Fastighetsagaren initierar nddvéandiga fastighetsbildningar inom
planomradet och svarar for samtliga fastighetsbildningskostnader.

Ekonomiska fragor

Plankostnaderna regleras i ett plankostnadsavtal som upprattats innan
detaljplanearbetet paborjats.

Tekniska utredningar
Utredningar som ligger till grund fér utformning och stallningstaganden:

e Vimmerby stad, fordjupning av Vimmerby kommuns 6versiktsplan,
2016
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e Vackra Vimmerby — Gestaltningsprogram, 2015-06-22
e Dagvattenutredning - WSP, 2020-11-11
e Trafikmatning, 2020-11-05 — 2020-11-11

Medverkande tjansteman

] %VW
Hanna Maleus Larsson, Planarkitekt, tillsammans med tjansteman pa
Vimmerby kommun



