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Inledning

En detaljplan bestar av en plankarta med bestimmelser. Plankartan dr den
handling som é&r juridiskt bindande och anger till exempel vad som ska vara
allmaén plats, kvartersmark (privat mark), hur bebyggelsen ska regleras.
Plankartan ligger till grund for kommande bygglovsprévning.

Till varje detaljplan hor ocksa en plan- och genomforandebeskrivning som
forklarar syftet med planen och pa vilket sétt den ska genomforas. Avsikten
ar att alla som berors av detaljplanen ska forsta vilka konsekvenserna blir
nér planen genomfors.

Planbeskrivningen har ingen egen réttsverkan.

Kommunen upprittar dven en behovsbedomning for att avgdra om
detaljplaneforslaget kan antas paverka miljon sa mycket att en
miljokonsekvensbeskrivning behdvs.

Detaljplanen dr framtagen med stod av plan- och bygglagen (2010:900).

Planhandlingar
Detaljplanehandlingarna bestér av:

e Plankarta med bestimmelser 1 skala 1:2000, A2

e Plan- och genomforandebeskrivning

e Fastighetsforteckning (finns pa miljo och byggnadsfoérvaltingen)
e Behovsbedomning

e Bilaga 1: Dagvattenutredning PM

e Bilaga 2: Naturviardesinventering

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen &r att utdka och mdjliggora for ett flexibelt
verksamhetsomrade med en héllbar dagvattenhantering. Anvéndningen i
planen blir frimst verksamheter, kontor och besdksanlidggning men dven
mojlighet till drivmedelstation och restaurang. Verksamheterna ska inte ge
upphov till stérande omgivningspaverkan. Detaljplanen sékerhetsstéller
aven en héllbar dagvattenhantering.

Planomréadet angréansar direkt till riksvdg 40 och erbjuder en attraktiv plats
for verksamhetsutvecklingar. Allmén platsmark finns for gata och natur dar
naturomradena ska inrymma dagvattenhantering.
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Planprocessen

Planen hanteras med ett standardforfarande eftersom syftet inte &r i strid mot
oversiktsplanen och inte anses vara av betydande allmént intresse eller i
Ovrigt av stor betydelse eller kan antas medfora en betydande
miljopaverkan.

Processen vid standardforfarande.

Samedd Underréttelse Granskning ft';:::';:gs' Antagande

Har ar vi nu!

Kommunen ska samrada detaljplaneforslaget med bland andra lénsstyrelsen,
lantmiterimyndigheten, kénda sakdgare och boende som berors.

Samrédets syfte &r att samla in information, dnskemal och synpunkter som
berdr planforslaget i ett tidigt skede i detaljplanearbetet. Nér samradet
genomforts kan planforslaget justeras utifrdn de synpunkter som kommit in
for att bittre anpassa forslaget till forutséattningarna pa platsen. Nér ett
forslag till detaljplan har varit pa samrad och redigerats efter inkomna
synpunkter ska det fardiga forslaget vara tillgingligt for granskning under
tva veckor. Infor granskningen ska kommunen underritta dem som berdrs
av forslaget, till exempel sakdgare, boende och dvriga som har yttrat sig
under samradet om forslaget till detaljplan. Synpunkter fran samradet och
granskningen redovisas i ett granskningsutlatande.

Detaljplanen antas av kommunfullméktige. Efter antagandet har e;j tillgodo-
sedda sakdgare under tre veckors tid mdjlighet att overklaga detaljplanen.
Daérefter vinner planen laga kraft om den inte 6verklagas.
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Plandata

Lage
Planomradet ligger i sddra delen av Vimmerby tétort, sdder om riksvag 40.
Arla ligger vaster om planomréadet och jarnvégen utgoér en barridr dster om.
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Lokaliseringskarta, rod markering visar planomradet.

Areal
Den totala arealen som 1 huvudsak bestar av mindre skogspartier uppgér till
ca 23 ha.

Markagoforhallanden

Planomridet omfattar fem privatiigda fastigheter: Saxberget 1-3, Alakra
2:24 och Alakra 3:2 samt tvd kommunala fastigheter; Vimmerby 3:7 och
Vimmerby 3:6. Utanfor planomradet berors fastigheterna Mejeristen 1 och
Alakra 1:8. Statens jarnvig striicker sig lings dstra sidan av planomradet
och dir berdrs Alakra 1:11, 1:12, 1:13, 2:6, 3:12 och 10:1.
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Kartbild sdm illustrerar markagoférhallandena.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan
Gillande &versiktsplan (OP 2007) anger verksamheter for aktuellt omrade.

Fordjupning av Vimmerby kommuns dversiktsplanen (FOP 2016) beskriver
omradet som ett industri- och verksamhetsomrade.

Detaljplan

Delar av omradet &r tidigare planlagt. Berord gillande detaljplan (0884-
P234) Detaljplan for del av fastigheterna Aldkra 2:2, 3:2 m.fl i Vimmerby
stad, Vimmerby kommun med laga kraftdatum 2003-02-10. Detaljplanen
tillater industri med ett skyddsavstdnd pa 400 meter och hogsta
byggnadshdjd pa 35 meter.

Gillande detaljplan upphor att gilla inom planomradets granser samt
omradet som anger jairnvag kommer att upphora grénser i samband med att
denna detaljplan vinner laga kraft
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Detaljplan for del av fastigheterna Al&kra 2:2, 3:2 med flera i Vimmerby stad.
Planomradet illustreras i rott streckad linje.

Ovriga kommunala beslut

Milj6- och byggnadsndmnden uppdrog 2017-08-16 (MBN § 125/2017) till
milj6- och byggnadsforvaltningen att uppritta en detaljplan for omréadet.
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Planens forutsattningar

Pagaende markanvandning

Omradet dr obebyggt och anvénds frimst av motionérer. Under
detaljplanearbetet har omradet fordndrats dir stora delar av skogen har
avverkats.

Omradet markerat med lila dar skogen avverkats. Planomradet illustreras med
svartstreckad linje.

Natur, vegetation

Innan skogen avverkades genomfordes en naturvirdesinventering inom
stora delar av planomradet. Under inventeringen patréffades inga speciella
arter och omradet bestod till storsta delen av produktionspaverkad barrskog
utan héga naturvérden.

De naturvarden som uppmairksammades som betydelsefulla var olika gdlar
varken salamandrar eller grodor kunde ses. Nordisk fladdermus kunde
konstateras med hjilp av fladdermusdetektor. Golarna hyser dnda vissa
naturvdrden da de utgdr biotop for vissa faglar. Har hiackar sothona, grasand
och knipa. Sex stycken krickhanar kunde ses i lertagsgdlen vid det ena
inventeringstillfdllet och vid nésta inventeringstillfille sgs atta stycken
krickhanar i kdrrgdlen i soder. Hanarna ldmnar honorna efter dgglédggningen
och samlas i sddana hér vatten. Golarna hyser ocksa bland annat trollslandor
och flickslédndor av flera olika arter. Vid inventeringarna péatraffades lite
varstans fjdrilsarterna gronsnabbvinge, skogsvitvinge och citronfjéril.
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Allman beskrivning av omradet

Naturvérdesinventeringen som
genomfordes 2018 delade in omradet i 9
olika biotoper. Inventeringen
genomfordes innan markarbete och
avverkning skedde. En kompletterande
naturbeskrivning for 6vriga omraden
presenteras senare.

Biotoperna:

A = Lertagsgolarna

B = Skogsgolarna

C = Igenvixande dkermark

D = Uppstickande berg, 25-arig
tallplantering

E = 25-arig tallplantering pa f.d. dkermark

F = 10-15-4rig gran- och tallplantering
G = Dikad dkermark

H = Igenvéxande tradbevuxen betesmark
I = Mosaikartad tallblandskog

lllustration. Biotopskarta.

De omraden som har péverkats av markingrepp ar: A, B, C, G, Hoch L.

Delomrade A

Det gamla lertaget i planomradets norddstra
del omges av klibbal, bjork och salix. I
kanten och en bit ut 1 vattnet vixer kaveldun,
krakklover och starr medan vattenmassan
domineras av korsandmat. Enstaka vita
ndckrosor finns tillsammans med gidddnate.

Lertaget ar delat med tva 6ppna vattenytor,
emellan har salix och bjork vuxit upp till en
0 liknande struktur. En kanal forbinder de
bdda vattnen. Avrinningen sker i en back
som rinner visterut ldngs riksvigen och
forbinds med dikessystemet pd adkern i vistra
delen av omradet.

Delomrade A - lertagsgol.
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Vid inventeringen iakttogs sex stycken krickor, hanfaglar, som tagit vattnet i
besittning. Hér har ocksé noterats hickning av grasand, sothdna och knipa. I
omradet strax sdder om golen och d&ven mot jarnvigen véxer ett antal grovre
aspar varav nagra ar haltrdad. Dessa trad har avverkats i samband med
markarbete 1 omradet.

Delomrade B

I mellersta delen av planomréadet finns
ytterligare kdrr som mojligtvis ocksa varit
lertag. Dessa kirr dr omgivna av barrskog med
inslag av bjork och salix i strandkanterna och
kérren &r bevuxna med mattor av vattenblink.
Tréden har avverkats i samband med
markarbete i omradet.

Kanterna domineras av kaveldun och starr och
hér finns dven topplosa, friken, krdkklover,
vitmossa och bjornmossa. Ute pa vattenytan
vaxer gidddnate, ndckros och 1 6vrigt stora ; v B A
méangder korsandmat. Delomrade B — skogsgol.

Delomrade C

Hiér var tidigare 6ppen mark, troligtvis akermark. Ytan dr idag helt igenvaxt
med 16vvegetation. Idag finns inga trdd i omradet utan enbart nagra enstaka
buskage.

Delomrade D

Uppstickande berg, ca 10 meter hogt. Kalavverkning for 25 ar sedan,
dérefter aterplantering med tall.

Delomrade E

Tidigare betesmark eller dker. Tradplantering for 25 ar sedan.

Delomrade F

Gran- och tallplantering 10—15 ar gammal.

Delomrade G

Akermark, delvis dikad. Den vistliga 4kern domineras av hundkex. I
akerkanten véxer 6 grova aspar som har blivit avverkade i samband med
markarbete 1 omradet.
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Delomrade H

i
Delomrade G - Dikad akermark. Delomrade H - Igenvaxande tradbevuxen
betesmark.

Igenvixande ohdvdad tridbevuxen betesmark. Vissa hivdgynnade arter
finns kvar 1 ett fatal exemplar: svinrot, grasstjarnblomma, gokart, daggkapa,
smoOrblomma, johannesort. I sydostra delen ér en bergknalle och mer
skogslikt. Har véxer dven blabdr, vitsippa, 6rnbriaken, krustatel, lingon och
ekorrbir. I tradskiktet dominerar tall och bjork. Hér finns ocksa ett 10-tal
grova aspar, varav nagra ar haltrad. I buskskiktet vdxer ronn, asp, gran, en
och brakved. Sedan avverkningen finns inga trad kvar i omrddet och flera
buskar har tagits bort.

Delomrade |

Mosaikartad blandskog som
domineras av tall. Hir vixer
aven bjork, gran och asp.
Terrdngen &r varierande
med gléntor och bergknallar
hér och var. Flera sma,
dikade mossar med
vitmossor och bjornmossor i
bottenskiktet finns.

Vid nagra véxer skvattram,
veketdg och sjofriaken. 1 Delomrade | - mosaikartad tallblandskog.
skogens buskskikt finns

brakved, asp, ronn, gran, ek, tall, bjork, en och salix. I féltskiktet vixer
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bjornbér, blabar, lingon, odon, ljung, mjolkort, skogskovall, gokért och
skogsstjdrna. D6d ved i form av 14gor men dven stdende dod ved finns.
Skogsmarken &r dock paverkad med diken och pa manga stillen har hélor
grivts. Norra delen, norr om stigen, har skogen gallrats och mellan tallarna
vaxer gott om sly. Det sammanlagda intrycket dr att skogen ar varierad och
flerskiktad men hér finns inga hdga naturviarden. Omradet har fordndrats 1
samband med avverkningen och i dagsldget finns inga trdd eller storre
vegetation kvar.

Kompletterande naturbeskrivning

I planomrédet sydvistra del finns en cirka 15 ar gammal produktionsskog.
P& den sydostra sidan finns gammal dkermark som inte omfattas av nagra
betydande naturvérden.

Enligt lansstyrelsens yttrande frdn samradet uppmérksammas att det finns
ett dike 1 jordbruksmark och som dédrmed kan omfattas av biotopskyddet. En
ansOkan om dispens fran biotopskyddet dr inlimnat hos lansstyrelsen.
Biotopen kommer med planforslaget att forsvinna eller berdrs av att
byggnader eller hdrdgjord yta kommer anlidggas i narheten av diket. Som
kompensationsatgirder kommer flera diken for dagvatten att anldggas inom
planomradet som kommer gynna den biologiska méngfalden

Kompletterande naturbeskrivning dar omrade med rc'jnt .
symboliserar produktionsskog och gula symboliserar betesmark.



Plan- och 14 (49)

EX¥Y HULTSFREDS
genomférandebeskrivning

KOMMUN

Milj6- och byggnadsférvaltningen 2022-02-16
MBN 2017-316
Granskningshandling

Skyddad natur, bebyggelse, anlaggningar
Inom planomrédet saknas skyddade naturomrdden, bebyggelse och
anldggningar.

Kultur och rekreation

Skogsomradet soder om planomradet har stora vdarden som promenadstrak
och som histstigar. Det finns dven stigar och grusvidgar inom planomradet
som invanarna har méjlighet att anvandas. Dessa uppfattas dock inte
anvindas 1 storre utstrackning.

Stads- och landskapsbild

Planomradet ligger soder om riksvdg 40 och cirka 1 km soder om
Vimmerby station. Norr om planomrédet ligger ett verksamhetsomrade
innehallande bade butiker och verksamheter. Vister om planomridet har
Arla en fabrik och produktion. Oster och séder om planomrédet bestér av
akermark och nagra fa bostads- och gardsbyggnader. Narmaste bostidder
ligger cirka 300 meter frdn planomradet.

Foto: Vimmerby kommun
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Foto: Vimmerby kommun

Riksintressen
Inom planomrédet finns inga platser som omfattas av riksintresse for natur-
eller kulturmiljon.

Precis intill planomradet finns Stdngadalsbanan som é&r riksintresse for
trafikslagens anldggningar enligt 3 kap 8 § miljobalken. Planforslaget
paverkar inte spartrafiken och riskavstand till jirnvigen beaktas 1
planforslaget. Detaljplanen bedoms dérmed inte leda till ndgon negativ
paverkan p4 riksintresset.

Riksvig 40 &r utpekat riksintresse for kommunikationer 3 kap 8 §
miljobalken och ligger cirka 30 meter frdn planomradet. Riksvagen bedoms
inte paverkas negativt av planforslaget.

Fornlamningar

En arkeologisk utredning har gjorts av Riksantikvarieimbetet Uv Ost (2002).
Av den framgér att en torplimning (RAA 135) finns som fast fornlimning
mellan jirnvdgsomradet och intilliggande industrikvarter. Denna bestar av
rester av grundmurar och sarskilt framtrader resterna efter en jordkallare.
Fornldmningen &r skyddad enligt kulturminneslagen 15 kap. vilket innebar
att tillstand krivs innan markingrepp far ske inom omrédet.

Det foreslés en fortsatt arkeologisk utredning om ldamningen kommer att
beroras av framtida exploatering.

Tegelbruket hade sina lertag intill planomréadets dstra del och med storsta
urtaget dér riksvag 40 gar idag. Ldmningarna efter tegelbruket finns
redovisade 1 fornldmningsregistret men bedomningen &r nu att lertagen inte
utgor fast fornldmning.
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I sddra planomradet finns det 2 grindstolpar som utgér kulturlimningar av
sentida karaktir och bevaras om mojligt.

Efter utforda provschaktningar kan konstateras att ingen risk for fynd av nya
fornldmningar finns inom omrédet i ovrigt.

lllustration éver fornldmningar och ldmningar markerat med vita cirklar.
Planomradet illustreras med svartstreckad linje.

Gator och trafik

Det finns inga vidgar inom planomradet men det dr anslutet till det allménna
vagnétet. En gadng- och cykelvég finns draget utanfor planomradet och
ansluter via en tunnel under riksvdg 40 in till centrala Vimmerby. Vigen
frén riksvig 40 anvinds dven av Arla som ligger véster om planomradet.

Jarnvagstrafik

Oster om planomradet trafikerar tdg mellan Vimmerby och Hultsfred
(Stangadalsbana). Jarnvdgen anviands bade av person- och godstransporter.
En bebyggelsefri zon pa 30 meter kommer att finnas i anslutning till
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jarnvigen. Det finns med tva obevakade dvergangar. Den sddra dvergangen
ar betydelsefull for omgivningen att ta sig mellan olika akrar och gardar.

Jarnvagsévergangar éster om planomradet. Overgangen markerat med rod cirkel
kan utgd men 6vergangen med gron cirkel ar betydelsefull for omgivningen.

Geotekniska forhallanden

I samband med den gillande detaljplanen i omradet genomfordes en
geoteknisk undersokning &r 2011. Vid undersokningen har omradet delats in
1 mindre delar och markerats med bokstéverna A-D.

Omrade A ligger centralt inom planomradet och innehéller olika dammar
och golar som vittnar om tidigare brytning av lera. Dammarna ér till stor del
igenvéxta med det finns fortfarande fria vattenytor och ligger 1 ett strak av
vatmarker med organisk jord (torv m.m.). Omradet uppfattas inte lampligt
for bebyggelse men kan tjdna som recipient for dagvatten. Omradet
avvattnas it sydost.

Omradena B och C ligger 1 den norra delen av planomradet och har omraden
med Oppen vattenyta och dppna diken. Bada omrédena byggs upp av slitiga
och leriga jordarter och uppfattas mindre ldmplig for bebyggelse.
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Omrade D ér resterande markomraden och bestér i huvudsak av morénjordar
och berg i dagen. Hela omrdde D ar lampligt for bebyggelse. For
terrassering av blivande verksamhetsomrade torde det bli aktuellt att
sprianga ytligt berg. Forekommande jordarter och sprangsten fran omradet
kan nyttjas som fyllning och forstiarkningslager.

X p
|, Omrade med torv och lera, mindre
ﬁrﬁl‘i’ga_lﬁr bebyggelse
g T -
e f'-

for ifdustrietablering

Alakga 2:2 och 3:2

|
NORQENSULT
2011 12

Geoteknisk undersdkning genomférd av Norconsult 2011. Omradet uppdelat mellan
A-D och planomradet illustreras i svartstreckad linje.
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Enligt Sveriges Geologiska Undersoknings (SGU) jordartskarta bestar
omradet till storsta del av morin. Det forekommer lera, silt, sand och
isdlvssediment pé enstaka delar av omradet.

g

\ ¢

Jordarter grundlager
Lera-Silt

. Berg

Morin, Sten-block
! Iséilvssediment, sand

Jordart, tunt cller
osammanhiingande ytlager

Morén

Utdrag for jordarter. Planomradet illustreras i svartstreckad linje. Kalla: SGUs Kartvisare

Hydrologiska forhallanden

Marken anses vara tillriackligt genomslipplig for att ingen direktavrinning
pa markytan ska kunna ske annat &n lokalt. Omradet bedoms inte bli
oversvimningsdrabbat vid berdknade framtida 100-4rs floden.


https://apps.sgu.se/kartvisare/kartvisare-jordarter-25-100.html?zoom=549251.5764119634,6389428.116617623,553552.3850135806,6391449.720660831
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Utdrag ur éversvamningskartering langs Stangan, 100-arsfléde i blatt och
beréknat hdgsta fléde i skrafferat omrade. Kalla: Oversvamningsportalen
(msb.se). Planomradet illustrerad i svart streckad linje.


https://apps.sgu.se/kartvisare/kartvisare-jorddjup.html?zoom=549475.5768599644,6389376.596531672,553776.3854615815,6391398.2005748805
https://gisapp.msb.se/Apps/oversvamningsportal/avancerade-kartor/oversvamningskartering.html
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Strandskydd

Vattendrag omfattas av strandskyddsbestimmelserna enligt miljobalken 7
kap (MB). Inom planomrédet finns flera vattendrag i olika storlekar.

Strandskyddet kommer upphévas med planen med anledning av till det
allménintresse som finns for att exploatera planomradet till ett
verksamhetsomride som kan utveckla Vimmerby.

Halsa och sakerhet

En jarnviag gar lings med planomrédets Ostra del. Hir gar tag mellan
Vimmerby och Hultsfred. I planarbetet &r det viktigt att ta hansyn till sparet
och begrinsa anvindningen for att inte dventyra besokarnas sikerhet. Ett
skyddsavstind fran jarnvigen kommer finnas.

Markfororeningar

Det finns inga kinda fororeningar inom planomradet. Om man i samband
med schaktarbeten péatraffar fororenad jord ska detta anmélas till
tillsynsmyndigheten for miljo- och byggnadsforvaltningen i Vimmerby
kommun som ska godkénna hur dessa massor ska anvéndas eller
omhéndertas. Massor som ska anvindas for utfyllnad ska motsvara lokala
bakgrundshalter alternativt uppfylla kriterier for mindre &n ringa risk enligt
Naturvérdsverkets handbok 2010:1. Anmélan krdvs om halt och
lakningsnivaer i massorna innebdr ringa fororeningsrisk. Om massor som
avses anvindas inte uppfyller kriterier for mindre an ringa risk krévs en
provning enligt miljobalken i varje enskilt fall.

Radon

Vimmerby kommun klassificeras som ett normalriskomrade. Marken utgors
1 huvudsak av normalradonmark. Lokala variationer kan forekomma.

Buller
Trafikverkets senaste trafikmitning pé riksvig 40 uppmattes ar 2019

sammanlagt 4720 bilar och 820 lastbilar soder om rondellen. Norr om
rondellen rdknades 3580 bilar och 520 lastbilar.

Enligt Trafikverkets prognoser' for Kalmar lin kommer personbilstrafiken
att 6ka med 21 % mellan 2017 och 2040 och den tunga trafiken forvéntas
oka med 39 % under samma period.

! Trafikverket, Trafikupprikningstal for EVA och manuella berdkningar 2017-2040-2065. Fr o m 2020-06-15
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Vig 40 Trafikmidngd  Andel tung Trafikmidngd Andel tung
ADT trafik ADT trafik
Uppmitt ar 2019 Prognos ar 2040

Soder om 4720 820 5711 1140

rondellen

Norr om 3580 520 4332 723
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)
L
s
%
'S

A

5
RONE
¥o,

%
2 &
o gpee i
<
9 ?
’,Tﬂ_-._/
m C ’\‘E]erhﬂ
v o
\
\
\
\
>
2
-.,_.\ 1
\ |
N 4
-

a
£

Trafikverkets trafikmatningspunkter ar 2019. Vagtrafikflodeskartan
(trafikverket.se). Planomradet illustreras med svartstreckad linje.

Enligt bullerkartliggning (se bild nedan) som Ramboll (2013) har gjort
framgar det att omradet inte kommer storas av trafiken frin riksvég 40.

Eftersom detaljplanen &r flexibel ar det svart att veta vilken typ av
verksamhet som kommer att etablera sig samt vilken trafikmangd det for
med sig. Aven om ljudnivan kommer att 6ka i omradet forvintas det inte
medfOra att ndgra atgarder behover iakttas i ndromradet.

Detaljplanen ska sdkerstdlla att uppsatta riktvarden for trafikbuller foljs.

22 (49)


https://vtf.trafikverket.se/SeTrafikinformation
https://vtf.trafikverket.se/SeTrafikinformation
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Bullerutredningar for Vimmerby tatort har genomférts av Ramboll fér bade
sommartrafik och vintertrafik. Kartan visar berakningar fér 2010 sommartid.

(Trafikanalys Vimmerby, Ramboll 2013)

Farligt gods

Riksvag 40

Planomradet ligger strax sdder om riksvédg 40 som dr en primér transportled
for farligt gods. Bebyggelse och parkering kommer som nirmast vara cirka
100 meter fran vigen. Darmed gors bedomningen att risknivan dr acceptabel
inom hela omradet och att inga skyddsatgirder dr nodvandiga.

Stangadalsbanan

Persontagen utgors av Y31- eller Y2-motorvagnar som sedan juni 2008 kors
av Transdev for Ostgodtatrafiken/Kalmar Linstrafik under namnet Kustpilen.
Flertalet tag gar Linkoping-Kalmar och enstaka Linkdping-Oskarshamn.
Godstrafik forekommer normalt enbart pa strickorna Hultsfred-Berga (tagen
till och frdn Oskarshamn) samt Blomstermala-Kalmar (tdgen till och frdn
Ménsteras bruk)?.

2 Stangadalsbanan. http://www.jarnvag.net/banguide/linkoping-kalmar, 2021-09-16



http://www.jarnvag.net/banguide/linkoping-kalmar
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Milj6- och byggnadsforvaltningen beddmer om att risksituationen med
avstand pa 30 meter fran jirnvéigen anses vara acceptabel. Om transport av
farligt gods blir aktuellt som en f6ljd av att banan upprustas, maste
ytterligare skyddsatgirder vidtas.

Dérmed bedoms att risker frén jirnvéigssparet inte behover studeras for att
uppfylla kraven 1 ldnsstyrelsens riktlinjer 1 aktuellt fall.
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Planforslaget

Overgripande mal

Planforslaget syftar till att f4 en flexiblare detaljplan som inrymmer framst
markanviindningen verksamheter, kontor och besdksanliggning. Aven
anvindning som restaurang och drivmedelstation anses vara ldmplig i norra
delen av planomradet. Genom att tillata flera anvindningsomraden gar det
att f4 en markanvindning som biéttre kan svara upp till den efterfrdgan som
finns pa marknaden. Planomrédet ligger i ett strategiskt och logistiskt bra
lige lings med riksvig 40. Det blir dven en naturlig forlingning av Ostra
Ceos handels- och industriomrdde som ligger ldngs med S6dra Ringleden.
Omradet saknar hdga naturvirden men hénsyn har @nda tagits till platsens
topografi och landskapsbild. Det finns flera dammar samt 6ppna system
inom planomradet som avses bevaras for att forsoka fa till en sa naturlig
dagvattenhantering som mojligt.

Bebyggelse

Bestammelser pa plankartan reglerar hogsta nockhdjd och
exploateringsgrad. For att minska den visuella upplevelsen av
verksamhetsomrade regleras en ldgre nockh6jd 1 norr och hogre i soder.
Byggritten begrinsas till 50% respektive 70% av fastighetsarean. En
skyddszon till jirnvigen finns reglerad sé att ingen bebyggelse kommer for
néra. Skyddsavstandet kommer &ven innehalla dike for
dagvattenhanteringen som avvattnas sdderut.

Stads- och landskapsbild

Innanfor riksvédgarna tillats endast ldgre industribebyggelse for att inte
skymma stadskdrnans bebyggelse. En grundldggande generell princip ér att
det tillats hogre byggnader ju lédngre ifran riksvig 40 de befinner sig. Hogsta
nockhgjd regleras mellan 10—25 meter inom planomradet. Den
bakomliggande skogsklddda hdjden samt de omgivande vegetationsstrdken
erhéller en naturlig inramning och mjukar upp det harda intryck som
verksamhetsomradet kan medfora till. Skogsdungen mellan planomradet
och Arla (Mejeristen 1) dr vardefull for landskapsbilden och utgor dven ett
skydd for industrin.
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Gronstruktur

Natur- och parkomraden

En naturinventering har utforts inom planomradet. Syftet med inventeringen
att inom ett avgrinsat inventeringsomrade identifiera och dokumentera
omraden som dr av positiv betydelse for biologisk méngfald. Geologiska
varden, kulturmiljo och friluftsliv ingar inte 1 naturvardesinventeringen.
Efter genomford inventering har skog inom planomradet avverkats och
forutséttningar fordndrats.

De naturvirdesobjekt som bedoms finnas dr de bada omradena med golar, A
och B. Hir finns ett visst biotopsvéirde. Omrade H ir en igenvaxande
betesmark och hir finns inga hdga naturviarden. Omréde I dr paverkat i vissa
delar av dikning och hér patréiffas inte heller ndgra hdga naturvirden. Det ar
en tamligen trivial barrblandskog med inslag av 16v, sérskilt 1 buskskiktet.

Inventeringen visar att naturen vid Saxberget och Aldkra till stor del saknar
hdga naturviarden men att det finns tvd omradden med visst naturvérde.
Golarna bor undantas fran exploatering och runt dessa bor skapas en
anpassad skyddszon. Man skulle é&nda kunna anvénda det dike som rinner
soderut for dagvattenavledning. De grova aspar som finns och sérskilt
haltraden bor ocksa sparas séa langt som mojligt. Vid en senare inventering
patriffades inga grova aspar och haltrad. Dessa har antagligen avverkats i
samband med markarbetet.

Naturinventeringen foranledde att vissa justeringar gjordes efter samrad.
Dammarna kommer bevaras som naturmark och hjélpa till med
dagvatteninfiltrationen. Svackor och lagpunkter foreslas nyttjas for
dagvattenhantering, som utjimnar och renar dagvattnet frdn planomradet.

De tva lertagsgolarna i norddstra delen bevaras och dr reglerade i1 plankartan
som Natur med dagvattenhantering, detsamma géller for de gamla lertagen 1
mitten av planomrddet. En ny dagvattendamm kommer placeras véster inom
planomradet.

Ett 20 meters brett omrade som gar lings med jarnvagen Oster om
verksamhetsomradet kommer att sparas och forbli naturmark med dike for
dagvattenhantering.

For att fa till en attraktiv miljo for besokande till omradet foreslas att trad
planteras utmed parkeringar och gata. Dessa skulle dven vara nyttiga for
dagvattenhanteringen.
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Dagvattenhanteringen har varit en av huvudfragorna i detaljplanearbetet och
har styrt utformningen av naturstrdk och naturomraden. Natur- och
gatumarken har ett multifunktionellt &ndamal dar funktioner f6r dagvattnets
omhéndertagande, ekosystemtjénster och det estiska vérdet samspelar.
Exempel pa samspel dr regnrabatter, dven kallad “’raingardens”, som har
funktionen att sdvil rena som utjdmna dagvattenfléden, dimpa buller, rena
luften och utgdra mikrobiotoper som gynnar den biologiska méngfalden
samtidigt som det blir vackra inslag i gatumiljon.

Strandskydd

Delar av planomradet omfattas av det generella
strandskyddsbestammelserna vid sma sjéar och vattendrag. Skyddsavstandet
ar samma som vid storre sjoar och vatten, 100 meter. Det innebér att delar
av kvartersmark och gata kommer lokaliseras inom ett upphévande av
strandskyddet. Inom planomradet avses strandskyddet upphévas inom gata
och kvartersmark. Inom planlagt naturmark for dagvatten (NATUR)
kommer strandskyddsbestammelserna fortfarande att gélla.

Strandskyddets syfte

Syftet med strandskyddet &r att dels ur ett langsiktigt perspektiv trygga
betydande naturvérden eller fyller en funktion av betydelse for det rorliga
friluftslivet. For att avgéra om upphdvandet av strandskyddet fran sma sjoar
och vattendrag ar lampligt finns det behov av en beskrivning av
planomrédets virden, utifran strandskyddets syfte gillande betydande
naturvdrden och funktion for det rorliga friluftslivet.

Naturvdrden: enligt den naturvirdesinventering som skedde &r 2018
uppmirksammades inga betydande naturvirden vid bada gélarna. Aven vid
senare och kompletterande besok uppmérksammades inga betydelsefulla
naturvirden som behover skyddas.

Planforslaget innebér bevarande av golarna som dagvattenhantering. Ett
skyddsavstind fran gélarna kommer inkluderas i anvindningen NATUR;.
Fran golarna kommer 6ppna diken anldggas som frdmjar biotoper for djur
och vixtliv.

Tillgdnglighet och funktion for friluftsliv. Golarna och ett naturomrade runt
kommer att bevaras och sdkerhetsstdllas med NATUR;. Tillgangen till
vattendraget var innan markarbete begransat och fyllde ingen funktion for
friluftslivet. Efter markarbete har vattendragen lyfts fram, dock fortfarande
med en begrédnsad tillganglighet och ingen funktion for friluftslivet.
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Planforslaget mojliggdr att vattendragen blir mer tillgéngliga for
allménheten och lyfts fram vid exploatering. Vattendragen kommer utgora
en betydelsefull funktion for dagvattnet och dven for det visuella intrycket
hos allménheten.

Skal for upphavande

For att upphéva strandskyddet vid sma sjéar och vattendrag behdver
omradets betydelse for vaxt- och djurlivet samt friluftslivet vara liten.
Omradet berdrs inte av andra skydd. Skilen for att upphiva strandskyddet
runt sma sjoar och vattendrag dr att omréadet inte har betydande naturvérden
eller fyller en funktion for friluftsliv. Det finns ett stort allménintresse att
exploatera omrdden som omfattas av det generella strandskyddet frén smé
sjoar och vattendrag. Strandskyddet kommer upphidvas med hianvisning till
det allmédnintresse som finns for att ett verksamhetsomréade ska exploateras
som kan skapa en utveckling for kommunen. Vid exploatering kommer
vattendragen att bli mer tillgénglig for allménheten samt skapa en biotop for
djur och vaxtliv.

Rekreation och lek

Inom omrédet kommer naturupplevelsen och lek att begransas men det
kommer fortfarande finnas stora skogspartier sdder om planomradet. Det gar
att na omradet via skogsdungen som ligger véster om planomradet, mellan
planomradet och Arla. Detta kommer &ven utgdra som en korridor som
djuren kan anvénda sig av.

Aven norra delen av planomradet kommer regleras i plankarta med Natur
med dagvatten och utgora som rekreationsomrade for invanare och
besokare.

For att sdkerstdlla mojligheten att nd naturstigarna och naturomraden i sdder
utanfor planomradet har anvindningen Natur; kompletterats med Gang- och
Cykelvig (GC-vdg). Vigen utgor en transportvig for allménheten men kan
dven anvindas for jordbrukare for att fardas mellan odlingsmarker. Omradet
med GC-vig stricker sig frdn den sédra jarnviagsoverfarten langs hela sodra
planomradet. Mojligheten att fardas ut fran omradet behdvs dven av
rdddningstjdnsten som behdver en alternativ vig till och frdn omradet.

Offentlig och kommersiell service
Detaljplanen reglerar att omradet kan innehélla handel vilket ger
forutséttningar for ett 6kat utbud av kommersiell service 1 omradet.
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Gator och trafik

Fran Vimmerby titort nds omradet via S6dra Ringleden och sedan andra
avfarten i cirkulationsplatsen pa riksvédg 40. Anslutningsvig dér &r
Mejerivigen som gar ner till Arla. Planomradet kommer fa en ny lokalgata
som ansluter till Mejerivigen. Lokalgatan dr 15 meter for att inrymma dven
ging- och cykelvég tillsammans med svackdike.

Fastighelsgrans
Fastighetsgrans

Gata Svackdike GC
L

Brunn med kupolsil.
0 5 Inlopp ca 0,15 dver dikesboffen

25
m
L

Taoppslitsad dran/dagvattenledn

i makadam
Exempel pa lokalgata.
Annat exempel pa gatans utformning ar att
inkludera en tridzon pé vistra sidan och ett i
svackdike pé Ostra sidan. En trddzon skulle bidra = @
med skugga och dagvattenhantering. P
Planforslaget ger mdjlighet att skapa en géng-

och cykelvég fran viandplanen och vidare sdderut 15m
till den sodra jarnvagsovergangen samt till
befintliga naturstigar utanfor planomréadet.

I och med att detaljplanen ar flexibel &r det inte ’%
faststéllt vilken typ av verksamhet som kommer =
att finnas. Om ett handelsomrade etableras @
foreslas att gemensam parkering kan anvéndas 9%

for att minimera de hardgjorda ytorna.

All parkering ska anordnas inom kvartersmark.

Varumottagningar bor planeras skilt frén }%

kundparkeringarna. Exempel pa gatuutfo.rm-ning med
tradrad och gang- och cykelbana.
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Teknisk forsorjning

El

En nétstation foreslas att anldgga langst upp pa Ostra sidan av lokalgatan. En
natstation ar cirka 5 * 5 meter som inkluderar ett underhallsomrade runt
natstationen. VEMAB ansvarar for natstationen.

Fiber
Finns mojlighet att ansluta till fiber genom Vimmerby Fibernit AB.

Varme

Ambitionen for bebyggelse dr att de uppfors med god isolering samt att de
forses med uppvarmningssystem som har hog verkningsgrad. Den energi
som behover tillforas bor baseras pa fornyelsebara energikéllor sdsom sol,
vind, vatten och biobréinslen.

Det finns en hetvattenledning i ndra anslutning till planomrédet. Om tillgdng
till denna energiresurs onskas kan VEMAB kontaktas.

Avfallshantering
Vimmerby kommuns foreskrifter om avfallshantering ska f6ljas inom
detaljplaneomrédet.

Vatten och aviopp
Omrédet kommer att ingd i det kommunala verksamhetsomradet for vatten
och avlopp (VA). En VA-huvudman é&r inte skyldig att rena spillvatten.

Geotekniska fragor

En geoteknisk markundersékning har utforts av Norconsult 2011.
Bedomningen &r att omrddena A, B och C (se karta s. 31) dr mindre 1dmplig
for bebyggelse. Omréade A dr ett lagomrade med lertagsgdlar som blir
oversvammade ldngs dagvattnets flodesvigar. Omradet anses mindre
lamplig for byggnationer men kan tjina som recipient for dagvatten.
Fyllnadsmaterial kan anvéndas for att omradet ska bli mer l[&dmplig {for
byggnation.

Omrade B och C ér ocksa ett lagomrade och anses mindre lamplig for
byggnationer. Omraddena kommer anvéindas for dagvattenhantering.

Omradet D anses lamplig for bebyggelse.
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Geoteknisk undersdkning genomford av Norconsult 2011. Omradet uppdelat
mellan A-D och planomradet illustreras i svartstreckad linje.
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Dagvattenhantering

Kommunal dagvattenhantering &r inte utbyggt till planomradet. Omradet
kommer ingé 1 det kommunala verksamhetsomradet for vatten och avlopp
(VA). VA-verksamhetsomradet inkluderar ett ansvar for huvudmannen att
hantera vatten och spillvatten. Fastighetsdgarna har ansvar for dagvatten
inom kvartersmark och kommunen ansvarar for den nya dammen och
dagvatten pd allmén platsmark.

Dagvatten bor ses som en positiv och viktig resurs i stadsbilden utifran
aspekten att det 6kar den biologiska mangfalden och hdjer naturvirdena
samtidigt som det skapar estetiska och sociala mervérden i form av lek och
rekreation. Vid exploatering bor platsens forutséttningar styra val och
utformning av dagvattenhanteringen. Dagvatten ska omhéandertas lokalt
och/eller fordrojas inom kvartersmark. Det bésta resultatet far man om
avrinningen och reningen kan liknas vid naturmarkernas, med infiltration
och fordrojning.
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Storsta delen av planomrédet kommer att bestd av hirdgjorda ytor i form av
tak- och korytor. Detta resulterar i stora och snabba dagvattenfloden inom
omradet. For att fa en effektiv hantering och avledning, bor dagvatten i den
man det gar att fordrdja inom kvartersmark. Det finns naturliga
forutséttningar att anlédgga dagvattendammar inom planomréadet, dagvatten
kan ledas via dagvattenledningar, svackdiken och draneringsledningar till
dammarna.

Floédesvagar och éversvamningsomraden framtagen i Scalgo Live 2021. Réd linje ar
ungefarlig avgransning for planomradet, grona linjer ar ungefarliga vattendelare och gula
pilar ar ytvattnets flodesvagar. (Dagvattenutredning, WSP, 2021)

En dagvattenutredning genomfordes &r 2021 av WSP som undersokte
befintliga forhédllanden, forutséttningar och gav ett overgripande forslag pa
dagvattenhanteringen. Utredningen visar att det dr frimst g6larna i nordostra
hornet som blir 6versvimmade och en storre lagpunkt i planomradets mitt.

Utifrén flodesberdkningar och magasinsberidkningar for hela planomradet
har ett 6vergripande forslag pa dagvattenhantering tagits fram. Forslaget
utgar fran ett gransknings utkast av detaljplanenen. R6d markering i figuren
nedan visar det omrade som inkluderats 1 flodes- och magasinberidkningar.
Dagvatten fran naturomradet i norddstra hornet forslas att &ven
fortsdttningsvis ledas norrut via Lilldn och vidare till Stangén. Detta omrade
har darfor inte inkluderats i omradet for undersékningen. Morkgrona



Plan- och 33 (49)
genomférandebeskrivning

[T¥Y HULTSFREDS
KOMMUN

Milj6- och byggnadsférvaltningen 2022-02-16
MBN 2017-316
Granskningshandling

omrdden i figuren illustrerar naturomraden som eventuellt kan exploateras
beroende pé naturvirden. I dessa omrdden finns betydelsefulla gdlar som
anses bevaras for att hantera dagvatten i planomradet. Det finns en stor
osdkerhet kring hur dagvattnets flodesvégar eftersom markprojektering inte
ar utford. Flodesberdkningar berdknar att dagvattnet inom det rédmarkerade
omradet leds till samma damm for fordréjning och rening. Dammen bor ha
kapacitet att fordroja ett 20-arsregn, dvs en volym pa ca 5000m?>. Avtal
kommer att behdvas mellan olika aktorer for ansvar och skotsel av den
gemensamma dammen. En vig till dammen behovs ocksa for anldggning
och skotsel.

Dagvattnet fran planomrédets trafik- och parkeringsytor bedoms innehélla
en del fororeningar sdsom sediment och olja. Dérav ska oljeavskiljare
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Omradet som omfattas av férandringar gallande dagvattenhantering &r markerat med rott.
Overgripande férslag pa nya flodesvagar visas med mérkbléa pilar. Ljusbléa pilar ar
inkommande vatten som leds separat om majligt. Ljusbla falt féreslas markeras i plankarta foér
genomledning och dagvattenhantering. (Dagvattenutredning, WSP, 2021)
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installeras vid utlopp till recipient. Atgérder for fordréjning samt
oljeavskiljare beddms sammantaget forbattra vattenkvaliteten 1 Stdngén.
Exakt utformning av dagvattensystemet och hojdséttning av marken inom
planomréadet kommer att studeras vid detaljprojekteringen av omradet.

Dagvatten fran tak och annat dagvatten som inte dr fororenat, ska tas
omhand skilt fran 6vrigt dagvatten.

Goda exempel pa dagvattenlosningar pé fastigheten kan vara grona tak.

Grona tak dr en gron oas i staden som
kan absorbera upp till 50 - 80% av
regnet som faller pa taket, vilket
minskar drdnering av regnvatten 1
dagvattennitet och inte dverbelastar
avloppssystem. Grona tak ger ocksa
byggnaden och stadsmiljon en rad

Grona tak ar ett samlingsnamn som

fordelar eftersom de skyddar
takmembranet, isolerar byggnaden
battre mot bade kyla och virme och
absorberar stora delar av stadens

innefattar allt fran taktradgardar till
naturtak med gras och sedumtak, helt
enkelt tak med levande véxter som
takbelaggning.

buller, damm, luftféroreningar samt
forbattrar bade mikro- och makroklimatet.

Ett bra sitt att minska méngden dagvatten som rinner av frin tomten &r att
vilja andra alternativ &n asfalt och andra ogenomtriangliga material ndr man
ska anldgga till exempel parkering, gangar eller uteplats. Genomsléppliga
material som dr bra att anvédnda &r grus, singel, hilsten av betong, marksten
med genomsldppliga fogar och rasterplattor.

o Ao
il il et

Exempel pa genomslapplig belaggning. Till vanster marksten och grasforsedd
rasteryta (betonghalsten), till hdger permeabel asfalt och rasteryta.
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Annat exempel som kan hantera dagvatten lokalt dr regnrabatter eller sa
kallade “’raingardens” som har funktionen att savél rena som utjimna
dagvattenfloden, dimpa buller, rena luften, utgéra mikrobiotoper som
gynnar den biologiska méngfalden samtidigt som det blir vackra inslag i
bostadsmiljon.

Exempel pa tilltalande infiltrationsytor, sa
kallade "raingardens”.

Risker

Samlokalisering av verksamheter och bostéder leder till risk for stérningar
for de boende, men dven till risk for begransningar av smaindustrins
mojligheter att utvecklas. Det &r viktigt att forebygga risken for att befintliga
bostidder 1 ndrheten av planomradet paverkas negativt av buller, lukt,
ljusstorningar och liknande. Planen begrinsas darfor till att medge
verksamheter, kontor, besoksanldggning, restaurang och drivmedelstation
som ej ar storande for omgivningen.

Narmaste bostidderna ligger cirka 300 meter fran planomradet och kommer
fa en marginell paverkan i form av buller och ljus. Det visuella intrycket och
landskapsbilden kommer fordndras med detaljplanen da hogsta nockhojd
regleras fran 10 meter till 25 meter.

Riskkillor &r dven lagring av bensin och diesel under mark, lagring av gasol
och etanol samt transport till anldggningen och lossning. Den storsta risken
ar lackage av bensin 1 samband med pafyllning fran tankbil till cistern.
Lackage kan avge briannbara gaser eller luftlandningar som ar mycket
lattantdndliga. Planen forutsitter ett skyddsavstand till pafyllningsplats,
maitarskdp, avluftningsmynning och pejlfdrskruvning ska uppfyllas enligt
MSB:s foreskrifter.
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I Boverkets handbok “Bittre plats for arbete” anges 100 meter som
riktvirde for skyddsavstdnd mellan bensinstationer och bostdder. Narmaste
bostadshus fran planlagt mark for drivmedelsanldggning dr minst 100 meter.

Storningar

Planforslagets anvandningssétt bedoms inte vara storande for omgivningen.
Exploateringen kommer att medfora okad allménbelysning, punktbelysning
fran skyltar och ljus frén trafik 1 omradet. Detta ger storre belysningsmangd i
omrédet dn tidigare. Blidndskydd ska upprittas vid behov mot avgrinsade
fastigheter, detta behandlas vid bygglovgivningen.

Buller

Detaljplanen tillater en blandning av olika anvéindningsomraden som
verksamheter, kontor, drivmedelsforséljning, besoksanldggning och restaurang.
Anvéandningarna har inget storre krav pd skyddsavstind vilket innebar bland
annat att de inte far overskrida de géllande riktvardena for externt
lattindustribuller.

Trafiken, och dirmed buller, kan forvintas 6ka nér utbyggnaden av
verksamhetsomrdden etableras, framfor allt kan den tunga och mer
bulleralstrande trafiken komma att 6ka. Planforslaget ér flexibelt och tillater
flera anvindningar, dock inga bostidder. Detta gor det svart att pa forhand
veta vilken form av verksamhet som kommer att etableras samt vilka
konsekvenser som de kommer att medfora pa omgivande bebyggelse. Detta
foranleder till att verksamheternas paverkan pa boendemiljo vad géller
buller, vibrationer, lukt samt luftféroreningar ndrmre kommer att utredas i
tillstandsansokan.

Placering och utformning av byggnader &r inte fastlagda och végar inom
kvartersmark kan komma att justeras. Nya bullerberdkningar bor
genomforas nér placeringar och utformningar av byggnader och végar ar
fastlagda.

Nedan visas en tabell (tabell 1) som anger hogsta ljudnivé vid olika
tidpunkter till bostadsfasad. Dessa riktlinjer ska uppnds och kommer att
beaktas vid bygglovsansokan. Specifika skyddsavstand fran
verksamhetsomradet kommer dven att beaktas i1 bygglovsansokan.
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Tabell 1. Hogsta ljudniva fran industriannan verksamhet. Frifaltsvarde utomhbus vid bostads-

fasad.

L.q dag Leg kvill Lo natt

{06-18) (18-22) (22-06)

Lérdagar, séndagar
och helgdagar
Leq dag + kvill (06-22)

Zon A* 50 dBA 45 dBA 45 dBA
Bostadsbyggnader bér

kunna accepteras upp till
angivna nivaer.

Zon B 60 dBA 55 dBA 50 dBA

Bostadsbyggnader bor
kunna accepteras firut-
satt att tillgang till [jud-
dampad sida finns och att
byggnaderna bulleran-
passas.

Zan C Bostadsbyggnader =60 dBA =55 dBA =50 dBA
bar inte accepleras.

*Fér buller fran varmepurnpar, kylaggregat, ventilation och liknande yitre installationer galler
vardena enligt tabell 2.

Riktvarden som bor galla vid planlaggning och bygglovsprévning av bostadsbebyggelse i
omraden som paverkas av industri- och annat verksamhetsbuller. (Omgivningsbuller fran
industriell verksamhet och annan verksamhet med likartad ljudkaraktar, Boverket, 2020)

Halsa och sdkerhet

Planomradet angrénsar till jarnvigsspar. Generellt bor ny bebyggelse inte
tilldtas inom ett omrade pa 30 meter frin jirnvdgen, (rdknat fran sparmitt pa
ndrmaste spar). Ett sddant avstdnd ger utrymme for rdddningsinsatser om det
skulle ske en olycka, och det mojliggor en viss utveckling av
jarnvégsanldggningen verksamhet som inte dr storningskinslig och dér
manniskor endast tillfalligt vistats, till exempel parkering, garage och
forrad, kan dock finnas inom 30 meter fran sparen, dock inte ndrmare &n 10
meter (se figur nedan). Hansyn bor dock tas till mojligheterna att underhélla
jarnvégsanldggningen och bebyggelsen. Enligt planforslaget kommer
avstandet genomforas genom 20 meter NATUR; omradet for
dagvattenhantering. Dirtill kommer 10 meter korsmark finnas pé
kvartersmark.



Plan- och 38 (49)

EX¥Y HULTSFREDS
genomférandebeskrivning

&y KOMMUN

Milj6- och byggnadsforvaltningen 2022-02-16
MBN 2017-316
Granskningshandling

ca 10 meter ca 30 meter ca H00 meter
Viegetation b }.
Parkerimg | ————— — - - ),
Garageffdreld | 000000 e e e o - )
Kontor R —— )
Bastider | ———— — - - _+

Generella rad om avstand till jarnvagen for olika typer av verksamheter. Avstanden
som anges utgor inte fasta regler utan verksamhetens lokalisering ar en
beddmningsfraga fran fall till fall. Linjerna i figuren har darfér streckats.
(Sakerhetsavstand vid byggande intill jarnvag - Trafikverket, 2021)

Radon

Ny bebyggelse ska alltid uppforas radonsékert. Rikt- och grinsvérden for
radon &r faststdllda av Boverket och Folkhidlsomyndigheten och regleras i
Boverkets byggregler. Radonskyddet beaktas och kontrolleras vid
bygglovsgivningen.

Hantering av markfororeningar

Resultaten fran foreliggande geoundersokning indikerar att
saneringsatgérder inte dr nddvandiga att vidta med tanke pa nuvarande och
planerad markanvindning.

Genomford geoundersokning dr endast dversiktlig, det gér inte att utesluta
att det inom de undersokta fastigheterna kan forekomma jord som &r sa
fororenad att saneringsatgirder skulle vara motiverade. Entreprenorer bor
darfor vid framtida markarbeten, inom de undersokta fastigheterna, iaktta
forsiktighet och vara uppmérksamma pé jord med avvikande utseende och
lukt. Fler jordprover for analys kan med fordel ocksa uttas i samband med
eventuella ytterligare geotekniska undersokningar infor planerade
byggnationer med syfte att fi ett battre beslutsunderlag géllande hantering
av framtida schaktmassor.


https://www.trafikverket.se/for-dig-i-branschen/Planera-och-utreda/samhallsplanering/Sakerhet-och-konflikter/Sakerhetsavstand-mellan-infrastruktur-ny-bebyggelse-samt-ovriga-anordningar/sakerhetsavstand-vid-byggande-intill-jarnvag/
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Farligt gods

Lénsstyrelsen 1dmnar i sin skrift ”Riktlinjer for planldggning intill vigar och
jarnvégar dér det transporteras farligt gods” (2016) foljande
rekommenderade skyddsavstidnd for olika verksamheter intill priméra leder:

- Intill priméra transportleder for farligt gods ska det finnas ett
bebyggelsefritt skyddsavstdnd pa minst 25 meter.

Inom 0-30 meter fran transportled for farligt gods bor endast obemannad
drivmedelsforsorjning, ytparkering, odling och djurhéllning samt
trafikanldggningar planeras.

- Inom zonen 4075 meter fran transportled for farligt gods kan kontor,
verksamheter, industri m.m. placeras.

- Inom 75-150 meter frén transportled for farligt gods kan bostader,
detaljhandel, vard, besoksanldggningar mm planeras.

Tillganglighet
Framkomligheten for rdddningstjanstens fordon genom rdddningsvég
sdkerstélls 1 markprojekteringen.
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Planens konsekvenser

Behovsbeddmning

En behovsbedomning har uppréttats och ingér i planhandlingarna. Dér fram-
gar att genomforandet av detaljplanen inte antas medfora ndgon betydande
miljopaverkan (EU-direktiv 2001/42 EG), 6 kap miljobalken.
Miljobeddmning med miljokonsekvensbeskrivning behdver darfor inte
upprattas.

Planens genomforande strider inte mot mark- och vattenanvéndningen i
oversiktsplanen. Detaljplanens genomforande strider inte heller mot de
foreslagna lokala miljomalen och inte heller mot de langsiktiga miljomal
som beslutats nationellt och regionalt.

Miljokonsekvenser

Natur- och vattenomraden
De étgirder som medges i detaljplanen beddms inte:

e Sté i konflikt med de grundliggande bestimmelserna for hushallning
med mark- och vattenomraden, 3 kap miljobalken.

e Stéd 1 konflikt med de sirskilda bestimmelserna for hushallning med
mark och vatten for vissa omraden i landet, 4 kap miljébalken.

Riksintressen och skyddade omraden
De atgirder som medges i detaljplanen beddms inte berdra skyddade
omraden, 7 kap miljobalken.

Halsa och sakerhet

Bedomningen, utifran idag kdnda fakta, &r att ett genomforande av
detaljplanen inte pa nagot sitt asidosétter gillande rekommendationer eller
uppsatta mal for ndrboende eller besdkares hélsa och sdkerhet péd savél kort
som lang sikt.

Kulturhistorisk vardefull miljo
Det aktuella planomrédet ingér inte i ndgot riksintresseomrade for
kulturmiljo.
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Konsekvenser for miljokvalitetsnormer
De atgirder som medges 1 detaljplanen bedéms inte medverka till att
miljokvalitetsnormerna &verskrids, 5 kap miljobalken.

Foreslagen exploatering kommer att innebdra en hogre andel hardgjord yta.
Dock kommer stor del av den foreslagen verksamhet inte att motsvara
tidigare detaljplan som industri med skyddsavstdnd pa 400 meter.
Foreslagna anvéndningar kommer inte omfatta tungt fororenad industri utan
kommer vara verksamheter med kontor, lttare industri och
besoksanldaggningar.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Miljokvalitetsnormerna for vattenforekomster (ytvatten, grundvatten och
skyddade omriden) syftar till att tillstindet 1 vara vatten inte ska forsdmras
och att alla vatten ska uppné en bestdimd miljokvalitet. Kvaliteten pa grund-
vattenforekomster bedoms inte forsdmras.

Miljokvalitetsnormer infordes 2009 och Vimmerby kommun omfattas av
foreskrifterna i Sodra Ostersjons vattendistrikt. Den ytvattenférekomst som
ligger nirmast planomradet ir Stingan: Hogerumsan—Alsterebicken — SE
638915 - 150304.

Stangén ingér 1 Motala strdm huvudavrinningsomrade — SE67000. For
omradet géller att foljande kvalitetskrav ska uppnas:

e Ekologisk status: god ekologisk status 2033.

Idag beddms den méttlig. Atgirder krivs for att god ekologisk status ska
kunna uppnas till ar 2023.

o Kemisk status: god ytvattenstatus med de undantag som finns for
kvicksilver och PBDE.

Idag beddms den ej uppna god. Atgirder krivs for att god kemisk status ska
kunna uppnas.

Stdngén &dr negativt paverkad, fraimst av 6vergddning, vilket ar tydligast i
sjon Kron. Aven jordbrukspaverkan mirks da det lings 1anga strickor odlas
alldeles intill an och det ar brist pa skuggande vegetation i akanten.

Detaljplanen i sig beddms inte paverka MKN for vatten negativt.
Kommunen beddmer att det inte blir nigon 6kning av dagvattenpaverkan pa
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ytvattenforekomsten Stdngén. MKN for ytvatten kan komma att paverkas
om inte dagvattenanldggningen ges tillrdcklig utrymme inom planomrédet.

Om andelen hardgjord yta 6kar méste fordrojande atgdrder genomforas for
att minska effekten av detta. Framtida dagvattenfloden ut frdn omradet bor
regleras utifran befintliga forhallanden, vilket kommer stélla krav pé
fordréjningssystem inom eller 1 anslutning till omradet. Exempel pa
fordréjningssystem ér dagvattendammar eller 6ppna diken med mojlighet
till infiltration. Detta for att minska paverkan pa recipienten och ddmpa
effekterna vid stora floden.

Det dr dven viktigt att de potentiella verksamheterna inom omradet ges goda
mojlighet att hantera dagvatten sa att det inte riskerar att padverka MKN.

De tva golarna inom planomradet kommer finnas kvar och kommer fortsétta
anvindas som damm f6r dagvatten. Utdver befintliga gblarna kommer en till
damm utformas, vister i planomradet. Denna damm kommer anvéndas som
sista rening innan vattnet rinner vidare mot Stdngén.

Ytterligare ett svackdike kommer finnas ldngs med planomradet véstra del
som leder ner till den nya dagvattendammen. Aven ett dike lings jirnviigen
1 planomradet ostra delen kommer finnas for att finga vatten fran
verksamhetsomradet och den sddra golen. Vattnet leds sedan en runt
planomradet till den nya dagvattendammen. Vattnet fordrdjs och renas langs
den ldnga végen for att sedan hamna i Stangén.
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dagvattendamm

lllustration over flodesriktningar med diken och dagvattendamm som anges i
planforslaget.

Miljokvalitetsnormer for luft

Miljokvalitetsnormer for utomhusluft syftar till att skydda ménniskors hélsa
och miljon. Géllande miljokvalitetsnormer (MKN) enligt svensk for-
fattningssamling (SFS 2001:527) for luft, med gransvarden for kvédveoxid,
kvéavedioxid, svaveldioxid, kolmonoxid, bly, partiklar (PM10) i
utomhusluft, bensen och ozon, bedéms inte dverskridas pa grund av
planforslaget.

Inga mitningar har genomforts i kommunen men luftkvalitén bedoms som
god och gynnas av att naturomradena i kommunen ar omfattande och orten
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ar forhéllandevis liten. Detaljplanen bedoms inte innebéra ndgon forsamring
av luftkvaliteten.

Miljokvalitetsnormer for buller

Miljokvalitetsnormen for omgivningsbuller dr en slags mélsittningsnorm.
Normen f6ljs nér strdvan ar att undvika skadliga effekter pd manniskors
hilsa av omgivningsbuller.

I de storsta kommunerna omfattar miljokvalitetsnormen omgivningsbuller
fran alla vigar, jirnvigar, flygplatser och tillstdndspliktiga hamnar. Aven i
mindre och medelstora kommuner (under 100 000 invanare) ska stravan
vara att begrinsa buller.

Buller, det vill sdga odnskat ljud, mits i decibel. Det ljud som uppfattas av
maéanniskan mats normalt i decibel A (dBA). Ekvivalenta bullernivaer ar
buller berdknat som ett genomsnitt per dygn.

For de verksamheter som idag beddoms kunna bli aktuella inom planomradet
géller att buller, damning, transporter och lukt bedoms kunna utgora en
miljopaverkan. Dérfor bor ytterligare konsekvensutredningar utforas for
kommande verksamheter i samband med anmélnings- eller
tillstandsprévning av dessa. Framfor allt kan upplag antas generera damning
och ljusstorningar. NATUR -omradet bedoms dock kunna utgora ett visst
skydd mot spridning av buller, damning och ljusstdrningar.

Ekonomiska konsekvenser

Ett genomforande av detaljplanen ger forutséttningar for en forddling och
forstarkning av befintligt handelscentrum dels genom ett 6kat utbud av
framst varor, dels genom en 6kad attraktivitet, konkurrenskraft och
tillgdnglighet. Pa regional niva bedoms intentionerna i planen innebéra att
kommunens egen kopkraft till storre del kan behallas inom kommunen
genom att utflddet till kranskommunerna minskar.

De studier som finns pa4 omradet visar att handel i centrum inte paverkas
negativt av externa verksamhetsomraden och det finns inga belidgg for att
stadskérnans roll som centrum utarmas. Tvirtom kan handeln i centrum
gynnas av externa verksamhetsomraden.

Ett antagande av detaljplanen innebér att Vimmerby kommun har réttigheter
och skyldigheter att verkstilla. Vidare kan stdllas krav pé att allmén plats
iordningstills av kommunen inom genomf6randetiden.
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Utgifter for Vimmerby kommun:

e Vimmerby kommun kommer ha kostnader {for infrastrukturatgérder
inom detaljplaneomradet.

Inkomster for Vimmerby kommun:

o Ett plankostnadsavtal har undertecknats mellan bestéllare och
Vimmerby kommun.

Ekonomiska konsekvenser for exploatorerna:

e Kostnader for utbyggnad av anldggningar inom kvartersmark, sa
som parkeringar, kvartersgator, dagvattenhantering, byggnation med
mera kommer ocksa belasta exploatorerna.

o Ovriga anslutningsavgifter for tillexempel el och fiber med mera
kommer ocksa att belasta exploatdrerna.

Sociala konsekvenser

En utveckling av omradet ar en ansats att stirka verksamhetsomradets
konkurrenskraft i ett regionalt perspektiv. Genom en utveckling av
forutséttningarna for de kommersiella verksamheterna i omradet kan ocksa
fler arbetstillfdllen tillskapas och fler kommuninvénare kan fa arbete och
déarmed Oka sitt ekonomiska oberoende, vilket gagnar det sociala och
ekonomiska vilbefinnandet savél pé individ- som péd familjeniva.

Barnkonsekvenser
Planforslaget medverkar inte till ndgra negativa konsekvenser ur barn-
perspektiv.

Jamstalldhet

Det finns olika strategier for att uppna jamstélldhet. I Sverige ar
jamstilldhetsintegrering den huvudsakliga strategin, som innebér att
jamstilldhet ska genomsyra hela verksamheten pa alla nivaer, dven dér
beslut fattas. Jamstilldhetsintegrering kréver att man systematiskt synliggor
och analyserar forhallanden och villkor for kvinnor och mén. Varje fraga
som berdr individer ska provas ur ett jamstélldhetsperspektiv och
konsekvenserna av hur forslag kan ténkas utfalla for kvinnor och mén,
flickor och pojkar ska analyseras.
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Tillganglighet

Exploateringen har goda forutséttningar att anpassas ur
tillgdnglighetsperspektiv. Markens tillganglighet far anses vara god for
personer med nedsatt rorelse- och orienteringsformaga eftersom
planomrédet i princip blir helt flackt. God tillganglighet till husens entréer
sdkerstélls vid bygglovgivningen utifran befintliga gatuhojder.

Framkomligheten for raddningstjénstens fordon ges genom mojlighet till en
utfart fran lokalgatan ut i soder. Denna vég ska sedan kopplas med
mojlighet for passage dver jarnvagen.

Fastighetskonsekvenser

Kartan nedan visar fastighetskonsekvenser som uppstér pa grund av
planforslaget. Mark som planldggs som allmén platsmark ska genom
fastighetsreglering overforas till kommunens fastighet.

Alakra 2:24 avstar cirka 31500 kvm mark som Vimmerby 3:7 kan erhilla
for teknisk anldggning och dagvattenhantering pa allmén platsmark (Orange
farg).

Alakra 3:2 avstar cirka 15400 kvm mark som Vimmerby 3:7 kan erhélla for
dagvattenhantering med géng- och cykelvig samt lokalgata pé allmén
platsmark (Lila farg).

Saxberget 1 avstér cirka 1640 kvm mark som Vimmerby 3:6 kan erhélla {6r
dagvattenhantering pa allmin platsmark (Gron farg).

Saxberget 2 avstér cirka 730 kvm mark som Vimmerby 3:6 kan erhalla for
dagvattenhantering pa allmén platsmark (BIa farg).
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Erhallen mark till
Vimmerby 3:7 fran
Alakra 2:24

Erhallen mark till
Vimmerby 3:6 fran
Saxberget 1

Erhallen mark till )
Vimmerby 3:6 fran | —
Saxberget 2

Erhallen mark till
Vimmerby 3:7 fran
Alakra 3:2

lllustrationen visar forslagna fastighetskonsekvenser dver planomradet.
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Planens genomforande

Organisatoriska fragor

Allmant

En plan- och genomf6randebeskrivning ska redovisa de organisatoriska,
tekniska, ekonomiska och fastighetsréttsliga tgidrder som behdvs for att
detaljplanen ska kunna genomforas. Beskrivningen ska d@ven redovisa vem
som vidtar atgirderna och nir de ska vidtas. Plan och
genomforandebeskrivningen har ingen egen réttsverkan.

Tidplan for genomfoérande
Detaljplanens genomforandetid 5 ar.

Ansvarsfordelning
Kommun ansvarar for att en lokalgata byggs inom planomradet. Gatan kan
bebyggas etappvis allteftersom omradet exploateras.

Huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman for allmén platsmark, det vill séga for lokalgatan
och naturmark.

Avtal

Plankostnadsavtal har tecknats mellan MP International AB och Mek &
Maskin Aldkra AB med miljo- och byggnadsforvaltningen i Vimmerby
kommun. Enligt detta betalar exploatdren en planavgift for framtagandet av
detaljplanen. Planavgift ska darfor inte tas ut vid bygglovsprovning.

Fastighetsfragor
Fastighetsédgare initierar nddvindiga fastighetsbildningar inom planomradet
och svarar for samtliga fastighetsbildningskostnader.

Ledningsrétt kan bildas for vatten- och avloppsledningar samt elledningar
over kvartersmark.

Ekonomiska fragor
Plankostnaderna regleras i ett plankostnadsavtal som uppréttats innan
detaljplanearbetet pabdorjats.
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Andras eller upphivs detaljplanen under genomforandetiden har
fastighetsdgare ritt till ersittning for eventuell forlorad byggritt som inte
utnyttjas.

Tillstand och dispenser

Dispens fran biotopskyddet
For den biotop som omfattas av de generella biotopskyddsbestammelserna
har en dispens fran biotopskyddet kommer ldmnas in till 1dnsstyrelsen.

Kulturmiljolagen
Om den registrerade fornlimningen RAA 135 kommer berdras av
exploatering behovs tillstdnd fran lansstyrelsen.

Pétriffas andra fornldimningar i samband med framtida markarbeten ska
dessa, 1 enlighet med 2 kap 10 § Kulturmiljolagen, omedelbart avbrytas och
lansstyrelsen underrittas.

Tekniska utredningar
Utredningar som ligger till grund for utformning och stéllningstaganden:

e Trafikanalys Vimmerby, Ramboll 2013-08-20

e Bullerkartliggning Vimmerby titort, Ramboll 2013-08-22
e Hastighetsplan - Ritt fart i staden, Ramboll 2014-12-08

e Dagvattenutredning, WSP, 2021-03-04

Utredningar som ska goras vid exploateringen:
e Bullerutredning
e Geoteknisk markundersokning
e Arkeologisk undersokning

Medverkande tjansteman

Planhandlingarna har uppréttats av:

planhandléggare/planarkitekt Hanna Maleus Larsson och miljostrateg
Daniel Johansson i samarbete med tjinstemén pa Vimmerby kommun.

Under detaljplanearbetet har dven tjénstepersoner frén gatukontoret och
VEMAB deltagit.
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