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Planbeskrivning

Inledning

Handlingar

Planens syfte och
huvuddrag

Planprocessen

En planbeskrivning ska underlatta forstaelsen for planforslagets
innebdrd och redovisa de syften och forutsattningar planen har.
Planbeskrivningen ska ocksa redovisa eventuella avsteg som gjorts
fran kommunens oversiktsplan eller uppréattat planprogram. | be-
skrivningen ska skalen till planens utformning och de bestam-
melser som valts motiveras.

Plan- och genomforandebeskrivningen har ingen egen réttsverkan.

Detaljplanen omfattar:

¢ Plankarta med bestdmmelser, 2016-12-29 rev 2017-03-31
¢ Plan- och genomforandebeskrivning, 2016-12-29 rev 17-03-31
o Fastighetsforteckning, 2016-12-29

e Behovsbeddémning, 2016-12-29

Syftet ar att skapa en flexibel detaljplan for tillkommande bostads-
bebyggelse anpassad for dldre personer, och méjliggéra placering i
direkt anslutning till befintlig bebyggelse som &r sarskilt lampade
for aldre.

Dartill ses trafiksituationen och parkeringsmojligheter Gver for
Astrid Lindgrens skola.

Planen hanteras med ett standard planforfarande enligt 5 kap Plan
och bygglagen (PBL), eftersom planforslaget ar férenligt med
oversiktsplanen och beddms inte vara betydande intresse for
allménheten.

Lansstyrelsen, lantméaterimyndigheten, berérda kommuner, sak-
agare och andra som har ett vasentligt intresse i fragan ska beredas
tillfalle till samrad. Under samradskedet ges berérda mojlighet att
lamna synpunkter pa forslaget. Synpunkterna sammanstélls och
foranleder eventuellt att &ndringar fors in i planforslaget.

Efter beslut i miljé- och byggnadsnamnden &r detaljplanen
tillganglig for granskning i minst tre veckor da det gar att lamna
skriftliga synpunkter. Det ar ocksa en forutsattning att ha yttrat sig
skriftligt under samradet eller granskningen for att kunna Gver-
klaga beslutet. Detaljplanen antas av miljo- och byggnads-
namnden. Efter antagandet har ej tillgodosedda sakégare, bostads-
rattshavare, hyresgaster och boende under tre veckors tid mojlighet
att 6verklaga detaljplanen.
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PLANDATA

kommun LAGA KRAFT 2017-05-11

Nér detaljplanen har vunnit laga kraft borjar bestdammelserna gélla

och planen blir juridiskt bindande.
> Samrét>Underréttelse N ﬁt';:rt‘:::;"g>>.l-\ntaganc>

Lage

Areal

Agoforhallanden

Planomradet ar belaget 450 meter norr om Vimmerby stadskarna, i
anslutning till Astrid Lindgrens skola och Vimmerby vardcentral.

Planomradets yta ar cirka 12900 m?.

Fastigheterna Granen 16, Granen 17, Tallen 3, Tallen 8 och Vim-
merby 3:3 ingar i planomradet. Samtliga fastigheter dgs av Vim-
merby kommun.
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Oversiktskarta 6ver planomréadets geografiska lage.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan Detaljplanen stimmer vl 6verens med den fordjupade 6versikts-
planen for Vimmerby tatort som anger bostader, skola och vard for
omradet.

Detaljplan Omrédet regleras idag av tre olika detaljplaner. Genomforande-

tiden har gatt ut for samtliga detaljplaner inom planomradet.

=

a) Granen 17: b) Granen 16:

0884-P118 (1991) 08-VYS-200 (1984)  0884-P157 (1993)
Detaljplanen tillater Detaljplanen tillater Detaljplanen till&ter
Bostader, kontor, bostader. skolandamal.

servicelagenheter,
parkering.
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Ovriga kommunala Miljo- och byggnadsnamnden uppdrog 2016-04-20 till miljo-
beslut och byggnadsforvaltningen att uppratta ny detaljplan for omradet.

FORUTSATTNINGAR

Pégéende Pa fastigheten Granen 17 finns tre sammanbyggda flerbostadshus

markanvandning uppforda ar 1993 med 66 lagenheter som &r anpassade for aldre.
Den bebyggda ytan ar 2300 m2. | byggnaden finns aven tillhérande
personalkontor for hemtjansten. Pa fastigheten finns en parkerings-
plats med plats for 34 bilar.
Huskropparna ar uppforda i tre till fem vaningar med putsade
fasader och sadeltak. Terrdngen lutar langs Ringvagen ner mot
Drottninggatan. Hushojden ar hogre langs Drottninggatan &n pa
motstdende sida mot Vastra Skolgatan. Nockhojden ar dock den-
samma relativt nollplanet.

Aldreboendet pa Granen 17.

Pa fastigheten Granen 16 finns en tvavanings villa som star tom
och har ingen anvéndning i dagsléget. Senaste anvandningen var
for dagisverksamhet.

Villan pa Granen 16.
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Pa skolfastigheten finns en skolbyggnad (modul) uppférd i an-
slutning till Vastra Skolgatan.

Skolmodul pa Tallen 8.

Natur, kultur och Planomradet ligger centralt i Vimmerby stad och nara flera av

rekreation stadens anlagda parker. Pipsvangen, ca 300 meter nordvast om
planomradet, ar en populér park med promenadslingor, sittplatser,
grillplatser, mojligheter till lek och rekreation. Ca 200 meter dster
om planomradet ligger Kungsparken dar det finns mojligheter till
lek och rekreation. I Kungsparken finns en back med flertal sma
broar, sittplatser och gangvagar som slingrar sig genom parken.

VB N - 9 kv'v_-:;' i E & Y : ) 3 'B"‘ 7

Pipsvangen | | Kungsparken
Riksintressen Planomrédet omfattas inte av riksintressen.

Fornlamningar Inga kanda fornlamningar finns inom planomradet.
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Offentlig service Saval allman som kommersiell service finns i Vimmerby centrum
ca 300 meter fran planomradet.

Trafik Infarten till omradet sker fran Ringvagen/Vastra Skolgatan.
Drottninggatan och Ringvégen har en hog standard med separata
gang- och cykelvagar.

Enligt den trafikutredning som Rambdll uppréttade 2013 visar att
trafikflodet i omradet &r storst pa sommaren. Astrid Lindgrens
Varld och Astrid Lindgrens Nas bidrar till denna trafikokning da
besoksfrekvensen &r som storst sommartid.

Utredningen visar pa betydande trafikflodesforandringar mellan
situationen ar 2010 och ar 2030. Den forvantade trafiktillvaxten
forandrar trafiken i och kring centrum och kommer att paverka
framfor allt Lundgatan och éverflyttning av trafik fran Drottning-
gatan till Lundgatan.

Utredningen réknar med dubblering av besoksfrekvensen till
Astrid Lindgrens Varld och Astrid Lindgrens Nas och ca 320 nya
bostader i ttorten. Man beddmer dven att tillvéxten i antal arbets-
tillfallen kommer att ske i samma takt som befolkningstillvéxten.
Trots forvantad dubblering av besoksfrekvensen till turistattrak-
tionerna antas trafikflodet minskas pa Drottninggatan i framtiden.
Fran 2400 fordon per dygn ar 2010 till 1550 fordon ar 2030.

Trafiken pa Ringvagen och Loarpsgatan &r lag (450 resp 300 for-
don per dygn) och &r som mest intensiv under en 30 minuters-
period pa morgonen da skolans personal och elever borjar.
Trafiken antas minskas nagot i framtiden men ar obetydligt i sam-
manhanget.

Tillaten hastighet i centrum ar 50 km/h, men kommer att sankas till
40 km/h under 2017. Detta beslutade kommunfullméktige 2015-
11-23 genom att anta hastighetsplanen “Ratt fart i staden”.

Parkering Personal och besokande parkerar pa fastigheten Granen 17 dar det
finns plats for 34 bilar. Parkeringsytan ar stor i forhallande till
fastighetens behov eftersom flertalet boende inte dger nagon bil.

Allméanna Vimmerby betjanas av anropsstyrd trafik. Regionaltrafik/l&anstrafik

kommunikationer (buss och tag) utgdr fran resecentrum ca 700 meter fran plan-
omradet.

Buller Enligt bullerkartlaggningen som Ramboll utférde for Vimmerby

tatort ar 2013 &r bullerpaverkan fran omgivande végar storst under
sommaren da trafikflodena ar som storst pa grund av 6kad besoks-
frekvens till Astrid Lindgrens Varld och Astrid Lindgrens N&s
sommartid.
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Enligt bullerkartlaggningen ar det delar av fasaden mot Drottning-
gatan som utsétts for mest trafikbuller, men det beddms som
mattligt da ekvivalentnivan hogst ar 60 dB(A). Innergarden ar val
avskarmad fran Drottninggatan tack vare befintliga byggnaders
placeringar och klarar bullerkraven for uteplatser och skolgardar
pa hela fastigheten.

Med en framtidsprognos (ar 2030) for minskad trafik pa Drottning-
gatan och sankta hastigheter i centrum beréknas paverkan av stor-
ande buller minska for husfasaderna langs Drottninggatan. Dock
berdknas paverkan vara nagot hogre an riksdagens faststallda rikt-
varden for trafikbuller (Férordning 2015:216 om trafikbuller vid
bostadsbyggnader).

' ‘}“ ','

Ommartrafik 2010
Omradets ekvivalenta ljudutbredning fran vagtrafik 2 meter ovan mark.

Hydrologiska Enligt Sveriges Geologiska Undersoknings jordartskarta bestar

forhallanden marken av moran med ett uppskattat jorddjup pd 10-20 meter.
Man kan rakna med att marken ar tillrackligt genomslapplig for att
ingen direktavrinning pa markytan ska kunna ske annat an lokalt.
Omradet bedoms inte bli Gversvamningsdrabbat vid beraknade
framtida 100-ars floden.

Radon Vimmerby kommun klassificeras som normalriskomrade. Marken
utgors i huvudsak av normalradonmark. Lokala variationer kan
forekomma.

Fororenad mark Det finns inga kanda féroreningar inom planomradet.

PLANFORSLAG

Bebyggelse Detaljplanen ger mojlighet till ny byggnation pd Granen 17 genom

utdkning av fastighetsytan och en mer flexibel byggrétt som inte
begransas av byggnadsférbud i form av prickmark. Da kan ytter-
ligare en huskropp uppféras och lampligen dockas ihop med
befintliga hus sa att de gemensamma ytorna och servicen kan sam-
utnyttjas. Det finns behov av 30-40 nya lagenheter som &r anpass-
ade for aldre.
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Gronstruktur

Trafik

Parkering

Vimmerby Miljé- och byggnadsférvaltningen
kommun LAGA KRAFT 2017-05-11

Till befintliga bostader finns tillgang till en tradgard med manga
trad och grona ytor inom kvartersmarken. Fastigheten dr dock
kuperad sa motesplatser har skapats genom terrasseringar pa inner-
garden. Exploatering tillats med hogst 30% av fastighetsytan sa
stdrre delen av gronytorna avses sparas.

Innergarden pa Granen 17.

En fortatning av omradet bedoms i sammanhanget inte paverka det
forvantade trafikflodet namnvért eftersom boende i bostader an-
passade for &ldre sallan har egen bil. Daremot kommer besoksfre-
kvensen att oka till de boende. Personaltrafiken kommer att 6ka da
ytterligare lagenheter tillkommer. Da personalen avses samverka
mellan byggnaderna bedéms 6kningen inte som stor.

Befintliga bilvagar bedéms klara den ringa trafikékning som till-
tankt bebyggelse kan alstra.

\@ een - Parkering ska ordnas inom Kkvar-

Eﬂg [ tersmark. Om fortatning av Gran-
gls o en 17 sker beddms inte parker-
_E.l§ : q ‘” > ingsbehovet okas namnvart efter-
=S 5 som de boende oftast inte har
§l§ - 1~ T/ egna bilar. Da parkeringsytan ar

Z 30 » stor idag bedéms 34 parkerings-
platser racka till vid en utbygg-
nad.

o
ol

Eorsl

Skolans parkeringsmojligheter minskade nér skolmodulen upp-
fordes hosten 2016 samtidigt som kommunen avyttrade Granen 13
som tidigare anvants som personalparkering. Skolans parkerings-
behov avses I6sas inom omradet for lokalgatan (Véastra Skolgatan).

9



HULTSFREDS Vimmerby Miljé- och byggnadsférvaltningen
KOMMUN € kommun LAGA KRAFT 2017-05-11

MOB 2016-150

Vatten och avlopp

Varme

Tele

Fiber, digital
kommunikation mm

Avfall

Dagvatten

Omradet ingar i det kommunala verksamhetsomradet for VA. Ny
bebyggelse ska anslutas till det kommunala vatten- och avlopps-
natet. VEMAB anvisar anslutningspunkt for vatten och avlopp.

Kommunen ser gdrna att uppvarmning sker via anslutning till
gemensamt fjarrvarmenat. Fjarrvarmeledningar finns inom i plan-
omradet. Kommunen foresprakar aven att uppvarmning sker med
icke fossila branslen samt att mojligheten att forse bostdder med
varmvatten via solfangare beaktas.

| planomradet finns jordkablar samt kanalisation for teleledningar.

Fiberledningar &r anlagda langs Drottninggatan, mojlighet till
framtida anslutning finns.

Avfallshanteringen sker enligt kommunens avfallsplan.

Sweco Environment har under hosten 2016 gjort en dagvatten-
utredning for planomradet som sammanfattas enligt nedan:
Kommunen foérordar lokalt omhéandertaganade av dagvatten dar for-
utsattningar finns. Det finns dock mojlighet att ansluta dagvattnet till
kommunens dagvattennét. Dagvattenserviser finns i Drottning-
gatan, Ringvdgen och korsningen Ringvagen/Véstra Skolgatan.
Samtliga nykopplingar av dag- och dranvatten ska alltid ske mot
dagvattenledningarna. Eventuella befintliga anslutningar mot kom-
binerad ledning ska kopplas bort.

Framtida dagvattenfloden far till respektive dagvattenservis inte
overstiga befintliga floden utan VEMAB:s godkannande. Hojd-
sattningen i planomradet ar viktig. Nya byggnader bor i forsta
hojdséttas till en hdgre niva dn angransande gata, sa att dagvatten
vid extrem nederbdrd kan avledas via gatorna om dagvatten-
systemets maxkapacitet skulle 6verskridas. Lagsta héjd pa fardigt
golv foreslas vara 0,3 meter dver markniva i forbindelsepunkten.
Vid underjordisk byggnation, exempelvis kéllare eller garage,
ansvar fastighetsagare sjalv for pumpning av dagvattnet. Dar bygg-
nader angransar till hogre belagna ytor ar det &ven mycket viktigt
att avskarande diken anldggs for att forhindra att dagvatten fran
ytan uppstroms rinner in mot huskropparna. Marken allra narmast
huskroppen ska dock alltid hojdsattas sa att ytavrinning alltid sker
bort fran denna.

| planomradet sparas gronytan sa mycket som mojligt, detta med
hjalp av begrénsad byggnadsyta (30 procent av fastighetsarean)
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samt planbestammelse om att endast 50% av markytan far hard-
goras. | planomradet ska gronomraden finnas som mojliggor for
dagvatteninfiltration. Utmed omradets sédra sida mot Ringvagen
sparas befintliga markomraden for detta &ndamal genom sa kallad
prickmark pa plankartan. Inom planomradet finns mojlighet att
anlagga infiltrationsbaddar, férdréjningsdamm och planteringar dit
dag-vatten kan ledas for att skapa naturlig markinfiltration.

Genom sadana atgarder bibehalls samtidigt den attraktiva boende-
miljon i omradet.

Pa gangvagar, korytor och parkeringsplatser kan man jobba med
genomslappliga beldggningar, till exempel poros asfalt, singel,

naturgrus eller halsten av betong vilket bidrar med en utjamning av
fléden, reduktion av flodeshastigheter och rening av dagvattnet.

Geotekniska En geoteknisk undersékning saknas for omradet och ska goras fore

forhallanden byggnation. Med erfarenhet fran tidigare genomférd byggnation
inom planomradet bedoms markférhallanden som goda for en
normal grundlaggning.

Radon Vimmerby kommun klassificeras som normalriskomrade. Marken
utgors i huvudsak av normalradonmark. Lokala variationer kan
férekomma. Nya byggnader ska utféras radonskyddade, om inte
annat pavisas, for lokaler och bostader for stadigvarande vistelse i
markplanet.

Buller Planforslagets anvandningssatt med mojlighet till fler bostader
och/eller skolandamal beddms inte vara stérande for omgivningen
enligt de riktvarden som anges i forordning (2015:216) om
trafikbuller vid bostadsbyggnader.

Enligt Boverket bor nya bostader kunna medges dar den dygns-
ekvivalenta ljudnivan vid fasad uppgar till 55-60 dBA och i vissa
fall dar ljudnivan 6verstiger 60 dBA, under forutséttning att det gar
att astadkomma en tyst sida (hgst 45 dBA vid fasad) eller i varje
fall en ljuddampad sida (45-50 dBA vid fasad). Minst hélften av
bostadsrummen, liksom uteplats, bor vara vanda mot tyst eller
ljuddampad sida.

Forutsattningar for en tyst sida och uteplats finns inom plan-
omradet da innergardens uppmatta och beraknade ljudniva maxi-
malt uppgar till 45 dBA.

Storningar Planforslagets anvandningssétt beddoms inte vara stérande for om-
givningen.
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Tillganglighet Framkomligheten for raddningstjanstens fordon genom raddnings-
véag maste sakerstéallas.
KONSEKVENSER

Miljokonsekvenser

Enligt Plan- och bygglagen (PBL) 5 kap och Miljobalken (MB) 6
kap ska en behovsbeddémning utgdéra underlag for beslut om detalj-
planen kan tankas medféra betydande miljopaverkan. Om sa &r
fallet ska en miljobeddémning gdéras genom att en miljokonsekvens-
beskrivning (MKB) i enlighet med PBL och MB upprattas.

En behovsbeddmning har upprattats och ingar i planhandlingarna.
Dar framgar att genomforandet av detaljplanen inte antas medféra
nagon betydande miljopaverkan.

Den aktuella detaljplanen bedoms vara forenlig med en fran
allmén synpunkt lamplig anvandning av mark- och vattenresurser
enligt Miljobalken. Planforslaget beddms sammantaget inte med-
fora en sadan betydande miljopaverkan som enligt PBL 5 kap eller
MB 6 kap innebar att en sérskild miljobedomning maste goras:

* Genomforandet av detaljplanen kommer inte att omfatta, beréra
eller paverka kanda riksintressen eller kanda natur- och kultur-
varlden, inte heller kommer genomfdérandet av detaljplanen med-
fora att mark- och vattenanvandningen strider mot intentionerna i
oversiktsplanen for Vimmerby tatort.

* Ett genomforande medfor ett ianspraktagande av ett omrade vars
kanda flora och fauna inte har sadana varden att nagot sarskilt be-
varande eller sarskilt hdnsynstagande &r aktuellt.

* Detaljplanen har ingen betydelse for andra planers eller programs
miljopaverkan.

* Genomforandet av detaljplanen medfor en sa liten paverkan av
befintliga luft- och klimatvérden liksom en sa ringa omgivnings-
paverkan vad avser oOkat trafikbuller och andra boendeanknutna

storningsmoment att aktuella skillnader mellan nuvarande vérden
och framtida vérden ej ar matbara.

* Detaljplanens genomférande paverkar inte mojligheten att na
nagot av foreslagna lokala miljomalen och inte heller de lang-
siktiga miljomal som beslutats nationellt och regionalt.

e Planen beror inte naturomrdden med nationell eller inter-
nationell skyddsstatus.
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Forenlighet med 3,
4 och 5 kap MB

Miljokvalitetsnormer

Det ar miljo- och byggnadsférvaltningens bedémning, utifran idag
kdnda fakta, att ett genomforande av detaljplanen inte pa nagot satt
asidosatter gallande rekommendationer eller uppsatta mal for nar-
boende eller besokares halsa och sikerhet pa savél kort som lang
sikt.

De atgarder som medges i detaljplanen bedoms inte:

e Std i konflikt med de grundlaggande bestammelserna for hus-
hallning med mark- och vattenomraden, MB kap 3.

o Std i konflikt med de sarskilda bestammelserna for hushallning
med mark och vatten for vissa omraden i landet, MB kap 4.

o Medverka till att miljokvalitetsnormerna dverskrids, MB kap 5.

| en detaljplan ska det framga att gallande miljokvalitetsnormer har
iakttagits och att inte planen inte medverkar till att dessa Overtréads.
Det finns idag miljokvalitetsnormer for luft, buller och vatten-
kvalitet.

Miljokvalitetsnormer for luft

Miljokvalitetsnormer for utomhusluft syftar till att skydda manni-
skors hélsa och miljon. Géllande miljokvalitetsnormer (MKN)
enligt svensk forfattningssamling (SFS 2001:527) for luft, med
gransvarden for kvaveoxid, kvavedioxid, svaveldioxid, kolmon-
oxid, bly, partiklar (PM10) i utomhusluft, bensen och ozon, be-
doms inte 6verskridas vid ett genomférande av detaljplanen.

Konsekvenserna av detaljplanens genomfdrande kommer att ha en
obetydlig paverkan pa MKN for luft, da stérsta delen av plan-
omradet redan ar bebyggt. Nuvarande riktlinjer géllande luft-
kvalitet i kommunen forvantas inte 6verstigas under en 6verskadlig
framtid, enligt den Trafikanalys och Bullerkartlaggning fér Vim-
merby tatort som upprattats av Ramboll 2013.

Inga matningar har genomforts i kommunen men luftkvalitén be-
doms som god och gynnas av att naturomradena i kommunen &r
omfattande och orterna ar forhallandevis sma. Planforslaget be-
doms inte innebéra nagon forsamring av luftkvaliteten.

Miljokvalitetsnormer for buller

Buller, det vill séga odnskat ljud, mats i decibel. Det ljud som upp-
fattas av manniskan mats normalt i decibel A (dBA). Ekvivalenta
bullernivaer &r buller beraknat som ett genomsnitt per dygn. Det
finns en foérordning till miljobalken med bestdmmelser om rikt-
varden for trafikbuller utomhus vid bostadsbyggnader. Enligt for-
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ordningen baér buller fran véagar inte 6verskrida 55 dBA ekvivalent
ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och 50 dBA ekvivalent
ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en
sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden. Den ekvivalenta
ljudnivan pa skolgardar far inte 6verstiga 50 dB (A).

Bostader

For planomradet som enligt utford bullerkartlaggning for Vimmer-
by tatort (Ramboll, 2013) galler att bullernivan i dagslaget ar som
hogst sommartid, och att riktvardena overskrids langs bygg-
nadernas fasader l&ngs Drottninggatan.

Med en framtidsprognos (&r 2030) for minskad trafik pa Drottning-
gatan och sankta hastigheter i centrum fran och med 2017 beréknas
paverkan av stérande buller minska pa husfasaderna langs Drott-
ninggatan. Dock berdknas paverkan vara ndgot hogre an riks-
dagens faststéllda riktvéarden for trafikbuller (Férordning 2015:216
om trafikbuller vid bostadsbyggnader) pa vissa byggnadsdelar.

For att sdkerstalla att alla lagenheter far en ljuddampad sida, det
vill sdga maximalt 50 dB (A), regleras detta med bestammelse pa
plankartan: f - Minst halften av bostadsrummen i varje lagenhet
ska orienteras mot en ljuddampad sida.

Skolgard

Kommunen bedémer med hansyn till den mattliga trafiken pa
Ringvagen och Loarpsgatan att kraven for ljudnivan pa skolgardar
gar att ordna inom kvartersmarken. Byggnadssattet med en hus-
kropp langs Drottninggatan fungerar som en bullerskarm for
bakomliggande kvartersmark.

En mycket god utomhusmiljé kan déarutéver uppnas med hjalp av
bland annat tekniska lI6sningar och ratt placering av nya bygg-
nader.

Miljokvalitetsnormer for vattenforekomster
Miljokvalitetsnormer for vattenforekomster (ytvatten, grundvatten
och skyddade omraden) syftar till att tillstandet i vara vatten inte
ska forsamras och att alla vatten ska uppna en bestamd milj6-
kvalitet. Kvalitén pa grundvattenférekomster bedoms inte for-
samras.

Miljokvalitetsnormer infordes 2009 och Vimmerby kommun om-
fattas av foreskrifterna i Sodra Ostersjons vattendistrikt. Den yt-
vattenférekomst som ligger narmast planomradet ar Stangan:
Hogerumsan-Alsterebicken — SE 638915 - 150304.
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For omradet galler att foljande kvalitetskrav ska uppnas:

Ekologisk status: god status 2021. ldag bedéms den méttlig. At-
garder kravs for att god ekologisk status ska kunna uppnas till ar
2021.

Kemisk status: god status 2015. Idag bedéms den som god (exkl-
usive kvicksilver).

Stangan ar negativt paverkad, framst av 6vergddning, vilket &r tyd-
ligast i sjon Kron. Aven jordorukspaverkan marks da det langs
langa strackor odlas alldeles intill an och det &r brist pa skuggande
vegetation i akanten. Efter arets rensning av an ar detta sarskilt
tydligt. Detta medfor att fisk missgynnas.

Planomradet &r anslutet till de kommunala dagvattenledningarna
genom dagvattenserviser i Drottninggatan, Ringvagen och Véstra
Skolgatan. Det dagvatten som samlas upp i det kommunala dag-
vattensystemet i Drottninggatan, Vastra Skolgatan och Ringvégen
leds via dagvattenledning vasterut i riktning mot Astrid Lindgrens
varld (ALV). Dagvattnet nar, efter avledning i dagvattenledning
och vidare i 750 meter 6ppet dike, recipienten Stangan vid Abro
uppstroms ALV.

Fordréjningsmagasin/
infiltrationsyta, luftning

Foérdréjningsmagasin/
infiltration

..‘ "".'{v | 508 B "’g o (&Y N R 4
Karta utvisande dagvattnets vag och som visar dess férdrdjning, rening
och luftning for att inte paverka recipienten.

Planforslaget mojliggér ingen okning av hardgjord yta inom
planomradet, men daremot en mer flexibel placering av nya bygg-
nader. Detta kan leda till snabbare avrinningsfoérlopp och okad
ytavrinninig. Om andelen hardgjord yta 6kar maste fordrojande
atgarder genomforas for att minska effekten av detta. Framtida
dagvattenfloden ut fran omradet bor regleras utifran befintliga for-
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Landskapshbild

hallanden, vilket kommer stélla krav pa fordrojningssystem inom
eller i anslutning till omradet. Exempel pa férdrojningssystem &r
dagvattendammar eller 6ppna diken med maojlighet till infiltration.
Kompletterande dagvattenutredning bor i detta fall utféras for att
bestimma hur dagvattnet ska hanteras. Dagvattenutredningarna
ska foresla atgarder inom aktuellt omrade och tas fram i samarbete
med Vimmerby Energi och Miljo6 AB (VEMAB). Detta for att
minska paverkan pa recipienten och dampa effekterna vid stora
floden.

Detaljplanen i sig bedoms inte paverka MKN for vatten negativt.

Befintliga byggnader pa Granen 17 varierar mellan tre och fem
vaningar. De hogsta byggnadskropparna med fem vaningar har en
nockhojd pa 17,5 meter. Omradet ar kuperat och sluttar fran Véastra
Skolgatan i dster ner mot Drottninggatan i vast. Nivaskillnaden ar
7 meter.

Beroende pa var ny bebyggelse placeras pa fastigheten kan ett nytt
flerbostadshus fa en hdgre nockhojd an befintliga byggnader om
byggnadshojden regleras med vaningsantal och nockhdjd maétt fran
omgivande markniva. Darfor har en begransning av nya bygg-
naders nockhojd gjorts relaterat till nollplanet; den far hogst vara
+137 meter ovanfér nollplanet. Da kan nockhojden aldrig
overstiga befintliga byggnaders och kvarteret far ett sammanhallet
intryck. Att reglera antal vaningar blir da onddigt och planen ger
darmed flexibilitet och mdjlighet till urgravning av marken och
bygga ett suterrangplan eller anordna till exempel garage under
mark.

+lft1 \ c
3 -+ =
< oo (gl |e[@al] T - 2
g5 |oojo|fo[ndp-—- ! $ w128
g mo|m| [=| g ) ) Ll
:E gy a ,' R/ parkering
121 & — ingvdgen

Skiss over hojdforhallanden pa befintlig och tillkommande bebyggelse. Skala héjd:langd ar 1:2.

Sociala
konsekvenser

Det rader brist pa boenden som &r anpassade for aldre i Vimmerby
kommun. Genom fortatning av befintligt bostadskvarter kan fler
lagenheter skapas i anslutning till befintliga. Detta skapar sociala
fordelar med gemensamma ytor och miljoer for moten med hall-
bara bostadsmiljoer i nérheten av tatortens centrum.
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| det fall planens skoldandamal utnyttjas skapas skollokaler i néara
anslutning till Astrid Lindgrens Skola. Detta skapar ett mervérde
da skolgardar, personalrum, parkeringar kan samutnyttjas.

Fastighets- All mark inom planomradet &gs idag av kommunen. Efter att

konsekvenser planen har vunnit laga kraft ska all kvartersmark med bostads-
andamal sammanforas till en fastighet (totalt ca 10500 m?) och
sdljas till privat exploatér med krav pa byggnation for bostader
anpassade for aldre. Gatumarken kommer att inforlivas i kommun-
ens fastighet Vimmerby 3:3. For kvartersmark med skolandamal
som ingar i fastigheterna Tallen 3 och 8 foérandras inte fastighets-
bildningen. Planen justerar endast egenskapen pa marken efter
beviljat bygglov for den nyligen uppférda skolbyggnaden.

Gallande detaljplaner tillater anvandningen bostader, kontor och
servicelagenheter. Planandringen innebér att dven skola kan tillatas
pa Kv Granen. Kommunen ser inte att det finns nagot behov av att
precisera anvandningen da malet ar att gora hallbara och flexibla
detaljplaner. Omradet har ett strategiskt lage i Vimmerby tatort och
lampar sig for foreslagen anvandning.

Skolandamalet finns med som en mojlighet att i framtiden
eventuellt ha mojlighet att utoka lokalerna for Astrid Lindgrens
skola. En skolverksamhet kan andra trafikforhallandena i omradet,
frdmst under de tider som barn lamnas och hamtas. Kommunen har
gjort beddmningen av att omradet klarar av denna eventuella
trafikokning eftersom omradet trafikmatas fran flera hall. Trafik-
situationen kan aven regleras med bland annat fysiska farthinder
om behov skulle finnas. Planomradet kommer att trafikmatas fran
befintliga vdgar och parkering beddms kunna ldsas inom fastig-
heten.

Planférslaget medger en mindre byggratt &n vad géllande detalj-
planer gor. Detaljplaneférslaget tillater en byggnadsyta p& 3150 m?
mot gallande detaljplan som tillater en byggnadsyta pa 4000 m?.

For att skapa flexibilitet har byggratten angivits med en utnytt-
jandegrad istéllet reglering genom prickmark. Planférslaget med-
ger mangsidiga I6sningar for placering av nya byggnader da bygg-
ratten fordelats jamt over omradet. | dagslaget ar 2300 m? av plan-
omradet bebyggt med hus. Den tillkommande byggnadsytan
beréknas bli 700-800 kvadratmeter, vilket motsvarar cirka 30-40
lagenheter.
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Genomforandebeskrivning

Genomfdrande

Genomforandetid

Tidplan

Huvudmannaskap

En genomfoérandebeskrivning ska redovisa de organisatoriska,
tekniska, ekonomiska och fastighetsrattsliga atgarder som behovs
for att detaljplanen ska kunna genomfdras. Beskrivningen ska éven
redovisa vem som vidtar atgarderna och nar de ska vidtas.
Genomférandebeskrivningen har ingen egen réttsverkan.

Detaljplanens genomforandetid ar 5 ar fran den dag planen vinner
laga kraft. VVald genomforandetid ger skélig tid for utbyggnad av
planomradet. Inom genomfoérandetiden har fastighetségare garant-
erad ratt att efter ansokan om bygglov fa bygga i enlighet med
detaljplanen. Efter genomférandetidens slut &r fastighetsagaren
inte langre garanterad byggratt. Kommunen kan da andra eller
upphava planen.

Planen hanteras med standardférfarande enligt 5 kap PBL. Antag-
ande av detaljplanen sker av milj6- och byggnadsndmnden. Nedan
redovisas en prelimindr tidplan for planprocessen:

Beslut om planuppdrag (MBN) 2016 april

Samrad 2016 augusti-september
Granskning 2017 januari-februari
Berdknat antagande 2017 april

Vimmerby kommun &r huvudman for allman platsmark (lokalgata)
inom planomradet.

Vimmerby Energi & Miljo AB (VEMAB) ansvarar for VA- och
elledningar pa u-omraden inom kvartersmark.

Telenor ansvarar for teleledningar pd allman platsmark medan
fastighetsagaren ansvarar for anlaggning av ledningskanalisation
inom den egna fastigheten. Den punkt i byggnaden dér Telenors
kabel avslutas benamns anslutningspunkt och kan vara utford pa
olika satt.

Skanova ansvarar for tele- och jordkabel/kanalisation. Tvingas
Skanova vidta undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar for
att mojliggora exploatering forutsatter Skanova att den part som
initierar atgarden aven bekostar den.

Om ledningar behover flyttas i samband med utveckling av
planomradet bekostar och ansvarar exploatoren for atgarden i
samrad med ledningshavaren.
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Fastighetsbildning  Kommunen initierar fastighetshildningen. Fastighetsbildning sker

Bygglov

Planekonomi

Tekniska
utredningar

Medverkande
tjansteméan

genom avstyckning och fastighetsreglering nér planen genomfors.
W ™ T SN

/

Fastighetsregleringar i planomradet.

Fastigheten Granen 17 avstar mark till Vimmerby 3:3, ca 950 m?
(omrade C). Marken kommer att utgéra allméan platsmark.

Granen 16 (omrade B) tillfors fastigheten Granen 17 (omrade A),
ca 800 m2 Marken kommer att utgora kvartersmark for bland
annat bostéader.

For bygglov enligt detaljplanen tas en avgift ut enligt gallande
bygglovstaxa. Planavgift ska inte tas ut vid bygglovsprévning.

Vimmerby kommun bekostar detaljplanen och stér for erforderliga
fastighetsbildningskostnader. Granen 16 och 17 ska darefter séljas
till privat exploator.

Utredningar som ligger till grund for utformning och stallnings-
taganden:

Trafikanalys Vimmerby, Ramboll 2013-08-20

Bullerkartlaggning Vimmerby téatort, Ramboll 2013-08-22
Hastighetsplan - Ratt fart i staden, Ramboll 2014-12-08
Dagvattenutredning Kv Granen, Sweco Environment 2016-11-11

Sara Dolk, stadsarkitekt
Nora Razma, planarkitekt
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