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Inledning

En detaljplan bestar av en plankarta med bestimmelser. Plankartan ar den
handling som ér juridiskt bindande och anger till exempel vad som ska vara
allmén plats, kvartersmark (privat mark), hur bebyggelsen ska regleras.
Plankartan ligger till grund for kommande bygglovsprovning.

Till varje detaljplan hor ocksa en planbeskrivning som forklarar syftet med
planen och pa vilket sétt den ska genomforas. Avsikten dr att alla som
berdrs av detaljplanen ska forsta vilka konsekvenserna blir nér planen
genomfors.

Planbeskrivningen har ingen egen réttsverkan.

Kommunen uppréttar &ven en undersokning om betydande miljopaverkan
for att avgdra om detaljplaneforslaget kan antas paverka miljon sa mycket
att en miljokonsekvensbeskrivning behdvs.

Detaljplanen dr framtagen med stod av plan- och bygglagen (2010:900).

Planhandlingar
Detaljplanehandlingarna bestér av:

Plankarta med bestdmmelser

Planbeskrivning

Fastighetsforteckning (finns hos Milj6- och byggnadsforvaltningen)
Undersdkning om betydande miljopéverkan (UBM)

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med dndringen av detaljplanen ar att mdjliggora en utveckling av
befintlig handelsverksamhet genom att minska andelen prickad mark och
dédrmed utdka byggnadsarean samt att 6ka byggnadshdjden for del av
byggritten.

Planprocessen

Planen inleddes med att handldggas med begréinsat forfarande, men har efter
samradstiden éndrats till att handldggas med standardforfarande enligt PBL
5 kap 7 §. Standardforfarande kan tillimpas om forslaget till detaljplan ar
forenligt med Oversiktsplanen och lansstyrelsens granskningsyttrande inte &r
av betydande intresse for allmanheten eller 1 Gvrigt av stor betydelse.
Detaljplanen fér inte heller antas medfora en betydande miljopaverkan.
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Processen vid standardforfarande.

Standardférfarande

Samrad Underréttelse Granskning (ElREl ik Antagande Laga kraft
utlatande

Kommunen ska samrada detaljplaneforslaget med bland andra lénsstyrelsen,
lantmiterimyndigheten, kdnda sakidgare och boende som berdrs.

Samrédets syfte &r att samla in information, dnskemal och synpunkter som
berdr planforslaget i ett tidigt skede i detaljplanearbetet.

Nar samréadet genomforts kan planforslaget justeras utifrén de synpunkter
som kommit in fOr att battre anpassa forslaget till forutsattningarna pé
platsen.

Nir ett forslag till detaljplan har varit pd samrad och redigerats efter in-
komna synpunkter ska det fardiga forslaget vara tillgidngligt for granskning
under tva veckor.

Infor granskning ska kommunen underrétta dem som ber6rs av forslaget, till
exempel sakdgare, boende och dvriga som har yttrat sig under samradet om
forslaget till detaljplan.

Synpunkter fran samradet sammanstélls i en samrddsredogorelse och
granskningen redovisas i ett granskningsutlatande.

Detaljplanen antas av kommunfullméktige. Efter antagandet har e;j tillgodo-
sedda sakédgare under tre veckors tid mojlighet att 6verklaga detaljplanen.
Darefter vinner planen laga kraft om den inte 6verklagas.
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Beskrivning av detaljplanen

Plandata

Lage
Planomradet ligger centralt i Vimmerby och gransar till Magasinsgatan i
norr, Lundgatan i dster, Sveagatan och Ronnbérsgatan 1 soder.

Areal
Planomradet omfattar ca 1 hektar.

Agoférhallanden
Fastigheten som ingar i planomrédet &r privatdgd.

Planforslag

Planforslaget avser dndring av befintlig
detaljplan vilket kortfattat innebar
foljande:

- Minskad andel prickmark i norra delen
av fastigheten mot Magasinsgatan,
motsvarande 188 m?.

- Okad maxhojd pa del av fastigheten,
frén 6 meter till 8§ meter.

Forslaget dr forenligt med Gversiktsplanen
och den fordjupade oversiktsplanen.
Andringen omfattar inte nigon indring av
anvindningsbestimmelsen utan avser
endast ovan nimnda
egenskapsbestimmelser.

Allman plats

. N . Utdrag ur stadsplanen med aktuellt
Det finns ingen allméan platsmark inom planomrade markerat samt
planomradet. andringarna som foreslas.
Kvartersmark

Planomradet som helhet omfattas av bestimmelsen H (handel) i gidllande
detaljplan, vilket utgor kvartersmark. Planforslaget dndrar inget 1 géllande
bestammelse.
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Befintlig anvandning

Planomradet utgor verksamhetsomrade for handel dér det idag finns en ICA
butik med tillhdrande parkeringsytor. I dvrigt finns inga andra byggnader
eller funktioner inom planomradet.

Planomradet fran soéder. Bild fran Google Maps.

Genomforandetid

Genomforandetiden for detaljplanen &r 5 ar, innan genomforandetiden gatt
ut far detaljplanen inte dndras, ersittas eller upphdvas mot berérda
fastighetségarens vilja.

Motiv till detaljplanens regleringar

Motiv till regleringar

Motivet till &ndringen av gillande detaljplan ar dels att anpassa detaljplanen
efter befintliga forhallanden avseende prickmarkerad mark och hojden pa
delar av befintlig byggnad, dels att mojliggdra en utbyggnad 1 norr.

oo Prickad mark

Begrinsningen av markens nyttjande regleras med prickad mark, marken
far inte forses med byggnad. Aktuell plandndring innebdr upphévande av
prickmark, motsvarande 188 m2, inom markerat omrade. 2 meter 14ngs
viagen omfattas fortsdttningsvis av prickmarken.

h1 — Hogsta byggnadshojd éir 8 meter
Byggnaders hojd inom planomradet regleras med hi1 hogsta byggnadshojd

dr 8 meter. Foreslagen maxhdjd ér en dndring fran hogst 6 meter inom
markerat omréde.
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Genomforandefragor

Mark och utrymmesférvarv mm

Andringen medfor inga behov av markforvirv, inldsen, fastighetsregleringar
eller skapande av servitut eller andra réttigheter.

Tekniska fragor

Tekniska atgarder
Andringen foranleder inga behov av tekniska atgirder.

Elektroniska kommunikationer

Fiber finns 1 kommunen och fastigheten bor vara ansluten, inga fordndringar
bor komma av dndringen.

Vatten och avlopp

Planéndringen innebér inga dndringar av befintliga vatten- och
avloppsledningar. Endast dndringar inom befintlig byggnad férvéntas ske.
Vattenforbrukningen forvéntas inte heller oka till f61jd av @ndringen.

Avfallshantering

Planéndringen medfor inga dndringar av avfallshanteringen. Mingden avfall
forvintas vara samma som idag.

Utbyggnad allman plats
Det finns ingen allmén platsmark inom planomradet.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedémning
Alla kostnader som planforslaget medfor bekostas av fastighetségaren.

Avgift
Plankostnaderna regleras i ett plankostnadsavtal som uppréttats innan

detaljplanearbetet pabdrjats. Inga planavgifter tas dirmed ut i samband med
bygglovet.

Bygglovsavgifter tas ut av exploatdr i samband med bygglovsgivning.

Ersattningsansprak
Fastighetsdgaren har inte ritt till ersdttningsansprak.
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Inlosen

Ingen inlosen kommer vara aktuellt da planomradet till sin helhet bestér av
privatigd kvartersmark.

Drift vatten och aviopp
Fastighetsdgaren ansvarar for alla kostnader inom planomradet.

Organisatoriska fragor

Avtal
Inget sérskilt markanvisnings- eller exploateringsavtal avses uppréttas.

Tidplan
Antagande av detaljplanen berdknas ske av kommunfullméktige under 2023.
Efter att detaljplanen vinner laga kraft dr genomforandetiden 5 ar.

Ansvarsfordelning
Fastighetsdgaren ansvarar for planens genomforande.

Huvudmannaskap

Det finns ingen allmén platsmark inom planomradet och dérfor utses inte
ndgot huvudmannaskap.

Kulturvarden

Det finns inga utpekade kulturvirden inom planomradet. I soder angrénsar
planomréadet till Riksintresse for kulturmiljon.

Provning enligt annan lagstiftning
Inga andra provningar i krévs i samband med planéndringen.
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Planeringsunderlag

Kommunala

Detaljplan

Gillande stadsplan antogs 1983-04-21, Aktnummer 08-VYS-416, vilken
tillater Handelsdndamal med en byggnadshdjd pa 6 meter. Planen har ingen
genomforandetid kvar.

Grundkarta

Ingen ny grundkarta har tagits fram da nytt planférslag endast innebar
mindre dndringar av géllande detaljplan.

Fordjupad oversiktsplan

En fordjupad 6versiktsplan har tagits
fram for Vimmerby stad vilken antogs
8 september 2015 och reviderades 15
februari 2016. Denna anger
handel/verksamhet for aktuellt omrade,
markerat med ljusgrétt pa kartan intill.
Generell text om handelsomradet
anger;

"Handeln i Vimmerby dr idag
— i koncentrerad till centrumkdarnan vilket

I Rekseation .o
ses som en stor fordel. Ett externt
AT, — handelsomrade skulle kunna paverka
- Bostader f'/;/ Bessksnaring Bryggomrade . ..
- i centrumhandeln negativt samtidigt som

Skolandrott  THEEEE Utredning gsomrade Y Vagkonidor,
framtida rinaled

det skulle kréivas krafttag for att kunna
locka in nya affirer till centrum.’ "Fastighetsdgare tillsammans med
kommunen och ndringsidkare mdste stindigt arbeta med marknadsforing
och samverkan kring handeln och ett levande centrum.’’ Den smdskaliga
handeln bor koncentreras till stadskdrnan, det dr hdr man promenerar
mellan butiker och caféer och beskadar stadens kulturmiljoer.’

’

Oversiktsplan

Gillande 6versiktsplan for Vimmerby kommun antogs den 25 juni 2007. I
denna anges for aktuellt planomrade ’detaljplanelagt verksamhetsomrdde
som bedoms ldmpligt for framtida omvandling till handel .
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Oversiktsplanen anger ocks;
"Andring av detaljplaner bor
baseras pd en fordjupad
oversiktsplan som dven bor
omfatta Astrid Lindgrens Virlds
verksamhetsomrade och framtida
expansionsbehov’.

Ovriga kommunala beslut

Milj6- och byggnadsndamnden uppdrog 2023-03-09, MBN §27/2023, till
miljo- och byggnadsforvaltningen att uppritta en detaljplan for omradet.

Undersokning om betydande miljopaverkan

En undersdkning om betydande miljopdverkan har uppréttats och ingér i
planhandlingarna. Dir framgar att genomforandet av detaljplanen inte antas
medfora ndgon betydande miljopaverkan (EU-direktiv 2001/42 EG), 6 kap
miljobalken. Miljobedémning med miljokonsekvensbeskrivning behdver
dérfor inte uppréttas.

Planens genomforande strider inte mot mark- och vattenanvéndningen i
oversiktsplanen. Detaljplanens genomforande strider inte heller mot de
foreslagna lokala miljomaélen och inte heller mot de 1angsiktiga miljomal
som beslutats nationellt och regionalt.

Beslut om betydande miljopaverkan

Med stdd av en utforlig checklista, som &r grunden for genomgéng av de
kriterier som kan innebéra betydande miljopaverkan, gér miljo- och
byggnadsforvaltningen den sammanvigda beddmningen att genomforandet
av detaljplanen inte antas medfora nagon betydande miljopaverkan enligt 6
kap. 5 § Miljobalken (1998:808). En miljobedomning med tillhdrande
miljokonsekvensbeskrivning enligt 4 kap. 34 § Plan- och bygglagen
(2010:9000) bedoms dérmed inte behdvas genomforas.

Utredningar
Riskanalys beddms inte behovas till f6ljd av intern diskussion, detta baseras
pa nya beddmningar om rekommenderade vagar for farligt gods 1

kommunens nya dversiktsplan som varit ute pd samrad.

Inga behov av utredningar har funnits i samband med dndringen.
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Planeringsforutsattningar och konsekvenser

Kommunala

Detaljplan

Om foreslagen detaljplan antas och vinner laga kraft upphor tidigare
detaljplan att gélla avseende de angivna dndringarna, men fortsétter att gélla
som tidigare i Gvrigt.

Oversiktsplan och férdjupad dversiktsplan

Foreslagna dndringar strider inte mot de ambitioner som beskrivs i
kommunens oversiktsplan eller den férdjupade dversiktsplanen.

Riksintressen

Planomréddet angrédnsar i soder till ett Riksintresseomrade for Kulturmiljon,
3 kap 6§ MB, vilken avser smastadsmiljo préglad av stadsplan frén 1600-
talet. Riksintresset bedoms inte ha nagon inverkan pa forslag till &ndring av
detaljplan och @ndringen bedoms inte ha ndgon péverkan pa riksintresset.

I 6vrigt finns inga utpekade Riksintressen inom eller 1 nérheten av
planomradet.

Natur och kultur

Inga utpekade véirden avseende natur finns inom planomridet. Planterad
tradrad ingér 1 ett lingre sammanhingande gronstrak, vilken inte paverkas
av planforslaget.

I soder angransar planomradet till Riksintresse for kulturmiljén, se ovan.
Denna bedoms inte heller ha ndgon inverkan pé planforslaget.

Stads- och landskapsbild

Forslag till &ndring av detaljplan mgjliggor en 6kad byggnadshdjd pa del av
byggritten, frin 6 meter till 8§ meter byggnadshdjd. Detta har en viss
inverkan pa landskapsbilden men bedoms inte paverka i sa stor omfattning.
Syftet till &ndringen &r att anpassa detaljplanen till hur byggnaden ser ut
idag, dir det finns byggnadsdetaljer, som tex master, som dverskrider
byggnadshdjden pé 6 meter.
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Bilden ar en illustration 6ver hur ny tillbyggnad kan paverka gatubilden i hérnet
Magasinsgatan - Lundgatan.

Fornlamningar

Inga fornldmningar finns registrerade inom planomrédet.

Offentlig och kommersiell service

Planomradet ingar 1 ett storre handels- och verksamhetsomrédde i centrala
Vimmerby. Kommunen uttrycker i sin 6versiktsplan ambitionen att stérka
det lokala centrumet genom att tillsammans med néringsidkare underlétta
for utvecklingen av handeln inom omradet.

Gator och trafik .

Planomradet gransar till lokalgatorna;
Magasinsgatan i norr, Lundgatan 1 (
Oster, Sveagatan i sydost och

Ronnbérsgatan 1 sdder. Infarter till b
fastigheten for besdkare sker fran ”~
Lundgatan och Ronnbérsgatan. Utfart '
sker endast till Ronnbéarsgatan.
Transporter sker fran Magasinsgatan.
Lundgatan utgdr en huvudled in till

Vimmerby. Magasinsgatan dr utpekad

som farligt gods led i kommunens

fordjupade oversiktsplan. Vimmerby
kommun &r véighallare for samtliga
gator.
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R&d linje markerar planomradets
Miljokonsekvenser ungefarliga lage.

I miljobalkens tredje kapitel finns ett

antal grundldggande bestaimmelser for hushallning med mark- och
vattenomraden av betydelse for vissa allménna intressen. Dessa omraden
ska sa langt som mojligt skyddas mot dtgérder som kan patagligt skada de
utpekade intressena.
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Inom planomradet finns inga utpekade intressen enligt 3 kap MB.

Miljokvalitetsnormer, MKN

Enligt 2 kap. 10 § Plan- och bygglagen (2010:900) ska miljokvalitetsnormer
foljas vid planldggning. Miljokvalitetsnormer édr bestimmelser om den
lagsta godtagbara miljokvalitet och ér juridiskt bindande. Arbetet med
miljokvalitetsnormer utgér fran kunskapen om vad manniskan och naturen
tal for miljobelastning utifran ekonomiska och tekniska forhallanden pa
platsen.

Det finns miljokvalitetsnormer for luft, vatten och omgivningsbuller.

Miljokvalitetsnormer for buller

Miljokvalitetsnormen for omgivningsbuller dr en slags malsattningsnorm. I
forordningen skriver regeringen att det ska efterstravas att omgivningsbuller
inte medfor skadliga effekter p4 médnniskors hilsa. Normen f6ljs nér strdvan
ar att undvika skadliga effekter pad manniskors hilsa pa grund av
omgivningsbuller. Det &r kommuner och myndigheter som ansvarar for att
miljokvalitetsnormer f6ljs. Detta frantar dock inte olika verksamhetsutovare
att genom egenkontroll strdva efter att begrénsa bullerstérningar. I mindre
och medelstora kommuner (under 100 000 invénare) ska strivan vara att
begréinsa buller. Detta styrs bland annat av de allménna hénsynsreglerna 1
miljobalken och reglerna om egenkontroll, tillsyn och provning. Regler om
att begréansa buller finns ocksa i annan lagstiftning.

Forslaget till plandndring bedoms inte ha ndgon inverkan pa MKN for
buller.

Miljokvalitetsnormer for luft

Miljokvalitetsnormerna for luft reglerar idag tilldtna halter av
kvéavedioxid/kvaveoxider, svaveldioxid, bly smapartiklar (PM10 och PM
2,5), bensen, kolmonoxid, ozon, arsenik, kadmium, nickel och bensapyren.
Det storsta problemet vid trafikerade vagar &r fortfarande hogre halter av
kvévedioxid och smapartiklar (PM10).

Vimmerby kommun dr medlem 1 Kalmar ldns luftvardsforbund som verkar
for en biéttre luft i Kalmar lén. I samarbete med luftvardsforbundet
genomfors arliga métningar av luftféroreningar och dess effekter.

Forslaget till plandndring bedoms inte ha ndgon inverkan pdA MKN for luft.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Ar 2000 tridde EU:s gemensamma regelverk om vatten, det s kallade
Vattendirektivet, i kraft. Syftet med direktivet dr att sdkra en god
vattenkvalitet i Europas yt- och grundvatten. Sjdar, vattendrag, kust- och
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grundvatten som dar tillrdckligt stora omfattas av Vattendirektivet och kallas
da formellt for vattenforekomster. Miljokvalitetsnormerna omfattar
ekologisk och kemisk ytvattenstatus samt kemisk och kvantitativ
grundvattenstatus. Den ekologiska statusen bedoms pa en femgradig skala:
hog, god, méttlig, otillfredsstdllande och délig medan kemisk ytvattenstatus
har tvé klasser: god eller uppnar ej god. Grundvattens kemiska och
kvantitativa status klassas som god eller otillfredsstéllande.

I kommunens dagvattenstrategi fran 2020 anges att den kemiska statusen i
ytvattenforekomsterna generellt &r bedomd som god, med undantag for
kvicksilver och bromerade difenyletrar vars EU-gransvarde dverskrids i
landets samtliga ytvattenforekomster, medan det bland kommunens sjoar
och vattendrag finns ett flertal som inte uppfyller ekologisk status. God
ekologisk status ska vara uppnddd i kommunens samtliga
ytvattenforekomster senast ar 2027.

Forslaget till plandndring beddms inte ha ndgon inverkan pa MKN for
vatten.

Geotekniska forhallanden

Jordarterna 1 den norra halvan av fastigheten bestar av fyllnadsmassor och i
den sddra halvan av morén.

Risk for ras, skred och erosion

Det bedoms inte finnas ndgon risk for ras, skred eller erosion inom
planomrédet d& marken &r flack och hardgjord.

Hydrologiska forhallanden

Dagvatten

Planomrédet ar till 6vervigande del hardgjord och dagvatten leds idag till
kommunens dagvattenledningar. Forslaget till plandndring medfor inte
nagra fordndringar pa andelen hardgjord yta, inte heller paverkas
forutsédttningarna att kunna omhénderta dagvatten lokalt.

Strandskydd
Planomrédet omfattas inte av strandskydd.

Risk for 6versvamning

Enligt 1ansstyrelsens oversiktliga skyfallskartering ér inte planomréadet
riskomrade for Gversvdmning.
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Halsa och sakerhet

Buller

Inga bullermitningar har gjorts i samband med planarbetet. Bedomningen é&r
att planomradet inte &r bullerutsatt. Rekommendationer for bullernivéer
finns framtaget for bostdder men da aktuellt omrade utgdr handelsdndamal
omfattas det inte av de rekommendationerna.

Planédndringen beddms inte heller leda till 6kade bullernivaer.

Risk for olyckor
Planéndringen bedéms inte leda till 6kad risk for olyckor.

Farligt gods

Planomradet angrénsar i norr till Magasinsgatan som i den fordjupade
oversiktsplanen har pekats ut som vig for farligt gods. Kommunen har dock
1 sitt pdgdende Gversiktsplanearbete gjort bedomningen att Magasinsgatan
inte langre behover vara klassad som farligt gods led.

Fororenad mark

Fastigheten dr i ldnsstyrelsens webbgis markerad som omrdde med mattlig
risk for fororenad mark. Fororeningen kan eventuellt ha uppstatt under den
tiden d& man impregnerade trd dir. Idag anvinds planomradet f6r
handelséndamél, den vedertagna nivan for handelsmark dr mindre kénslig
markanviandning, MKN, enligt Naturvardsverkets generella riktvdrden for
fororenade omrdden. Foreslagen detaljplanedndring medfor inte ndgon
andring av markanvéndningen och atgérderna som planforslaget medger ar
av begriansad omfattning. Ddrmed dr beddmningen att en vidare utredning
av eventuella fororeningar inte dr nddvéndig. Enligt 10 kap. 11 § MB ska
den som é&ger eller brukar en fastighet oavsett om omrédet tidigare ansetts
fororenat genast underlitta tillsynsmyndigheten om det uppticks en
fororening pa fastigheten och fororeningen kan medfora skada eller
oldgenhet for manniskors hélsa eller miljon.

Radon

Grunddmnena uran och radium foérekommer i varierande omfattning i alla
bergarter, och ddrmed ocksa 1 jordarter och i byggnadsmaterial dér
bergmaterial ingar.

Radon frén marken ar den vanligaste kéllan till radon i1 byggnader. Det finns
alltid tillrackligt med radongas 1 marken for att orsaka radonhalter inomhus
om huset &r otdtt mot marken.
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Normala halter brukar ligga pa mellan 12-60 Bq/kg. Enligt SGUs
gammastralningskarta ar vardet mellan 25-31 Bg/kg inom planomradet.
Sérskilda krav pé radonsdkra byggnader behovs e;j.

Social hallbarhet

Foreslagen plandndring bedoms inte paverka den sociala hallbarheten.

Barnkonsekvenser

Foreslagen plandndring bedoms inte ha ndgra konsekvenser som péaverkar
barn.

Jamstalldhet
Foreslagen plandndring bedoms inte ha ndgon inverkan pa jamstélldhet.

Tillganglighet
Tillgdngligheten till planomradet bedoms inte paverkas av foreslagen
planédndring.

Medverkande tjansteman

Frida Karlsson, planarkitekt, Vimmerby kommun, har ansvarat for
framtagandet av detaljplanekartan.

Sara Norlin, planarkitekt, NOD, har ansvarat for framtagandet av
planbeskrivning och unders6kning om betydande miljopaverkan.
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